broj elaborata 700/17.

nazvplana:  |ZIMIJENE 1 DOPUNE PROSTORNOG
PLANA UREDENJA OPCINE
JELSA 1

OBRAZLOZENIJE

Narucitelj:  OPCINA JELSA

Izradivac: URBOS doo Split
Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

Split, listopad, 2017. godine



Naziv plana:

Narucitelj:

Izradivac:

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG
PLANA UREDENJA OPCINE
JELSA 1

OPCINA JELSA

Nacelnik: Niksa Peronja

URBOS doo Split

Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

teh. direktor: Maja Madiraca, dipl.oec.

RADNI TIM

Gordana Radman, dipl.ing.arh., specijalist iz oblasti urbanizma i prostornog
planiranja, odgovorni voditelj

Maja Madiraca, dipl.oec.

dr.sc. Zoran Radman, znanstveni suradnik

Toni Lusié¢, mag.ing.arch.

Ana Pastuovi¢, mag.ing.aedif.

Ivana Bubi¢, mag.oec.

Larisa Baci¢, dipl.ing.grad.

Mislav Madiraca, manager EU fondova

Split, listopad, 2017. godine



SADRZAJ

TEKSTUALNI DIO

lzvod iz sudskog registra

RjeSenje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja za obavljenje strucnih poslova izrade
nacrta prijedloga svih prostornih planova i izvjeS¢a o stanju u prostoru svih razina

Rjesenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista za odgovorog voditelja u pravnoj osobi
(Gordana Radman, dipl.ing.arh.)

Imenovanje odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga izmjena i dopuna prostornog plana
uredenja opcine Jelsa (Il)

A OBRAZLOZENIJE

NE

NoOUReWw

UVODNE NAPOMENE
RAZLOZI ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE
JELSA (I)

I1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA SPLITSKO DALMATINSKE ZUPANIJE

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

UREDENJE POVRSINA 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCIA

MJERE PROVEDBE

OSTALE IZMJENE

ODREDBE ZA PROVODENIJE
(prijedlog Odluke o donosenju Izjena i dopuna PPUOQ Jelsa (ll)

C SAZETAK ZA JAVNOST

GRAFICKI DIO

1.a

2.a
2.b

2.Cc
3.a

KoriStenje i namjena povrsina 1:25000
Luka Jelsa - KoriStenje i namjena povrSina 1:2000
Infrastrukturni sustavi 1:25000
Luka Jelsa - Infrastrukturni sustavi — Promet 1:2000
Luka Jelsa - Infrastrukturni sustavi — Energetski sustavi i
telekomunikacije 1:2000
Luka Jelsa - Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav 1:2000
Uvijeti koristenja, uredenja i zastite prostora - Podrucja posebnih uvjeta i
ograni¢enja koristenja 1:25000
Uvjeti koristenja uredenja i zastite prostora - EkoloSka mreza 1:25000
Gradevinska podrudja:
listovi broj:  -4.1,4.2,4.3,44,4.5,46i4.7 1:5000
- Luka Jelsa - 4.2.a (Nacin i uvjeti gradnje) 1:2000
Kartogram: Podrucja urbane sanacije 1:5000




EEFUBLIKA HRVATSEL
TRGOVACKI sSUD U SPLITU

IZVADAK 17 SUDSEOG REGISTER

SUBJEET UFISA

MBS :

D&Q0P5200
DIB:

01409263192
TVETEA:

1 TURBCS, khiro za prostorno planiranje, urbanizam i =zaZtitu
ckolifa, d.o.o.

1 URBOS, d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA: . -

4 Zplit {(Grad Split)
Earamanova 11

PEAVNI OQBLIK:
1 druitve s cgranicenom odgovornoidu

PREDMET POSLOVANJIA:

1 45 - Gradevinarstvo

I 2rg - Poslovanje nskretninama

1 72 - Bafunalne i srodne aktivnosti

r 4.4 = PromidZba {(reklama 1 propaganda)

1 74.33 - Tajnidks 1 prevoditeljske djelatnosti

2 = Struéni poslovi prostornog uredenja u svezl s
izradom dokumenata prostornog uredenja 1
struénih pedloga za izdavanje lokacijskih
dozvols;

g - Okbavlianje stru&nih poslova izrade struéq}h
podloga i elaborata zadtite okoliZa;

& o - 3truéni poslovi strufne pripreme 1 izrade
studija utjecaja na okolis.

3 74,13 - IstraZivanje triidta i ispitivanje javnoga
mnijenja

3 * - Kupnja i1 prodaja rohe;

3 e - Trgovaiko posredovanije na domadem 1 inczemnom
triistu;

2 i - Savjetovanje i poslovi u arhitektonsked
djelatnosti: izrada nacrta (projektiranje)
objekata, nadzor nad gradnjom;

=R - Izrada nacrta za strojeve 1 industrijska
postrojenia;

3 e - Infinjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
dijelatnosti;

3 - Projekti iz podru@ja niskogradnie,
hidregradnije, prijevoza;

3 =* - Izrada 1 izvedba projekata iz podrudia
2lektrike i elektronike, rudarstva, kemije,
mehanike, industrije 1 sustava sigurnosti;

3 - Izrada projekata za kondicioniranie zraka,
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REPUBLIKA HEVATSEA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADRE IZ SUDSKOG BREGISTEA

SUBJEET UOPISA

PREDMET POSLOVANJA:
hladenije, projekata za sanitarnu kontrclu i
kontrolu onefiicavanija 1 projekata akusticnosti
itd.

e * - organiziranje 1 odriazvanie savijetovanja,
seminara 1 tefajeva za koridtenje 1 upravljanje
suropskim projektima
savietovanije u vezli 5 poslovaniem i
upravljanjem
- organiziranje sastanaka i poslovnih sajmova
- radunovodstvenli poslowvi
usluge informacijskog druitva
- zastupanje inozemnih tvrtki
- usluge grafidkog dizajna
ensrgetsko certificiranje, ensrgetski pregled
zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

531
*
I

o§
|

o oh
* % * % *
|

& * - izrada procjens ugroZenosti jedinica lokalne i
podruéne (regicnalne) samouprave
6 * - izrada planocva zastite 1 spaSavanja Jjedinica

lokalne i podruéne (regionalne} samouprave

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

5 Gordana Radman, OIB: 198463082511
Split, Zoranidewa 1
5 - &lan druitva

5 Maja Madiraca, QIB: &2534404707
Split, Stardéevideva 13
5 = &lan drudtva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUBANJE:

1 Gordana Radman, OIE: 1%863082511
Split, Zoranicdeva 1
1 - &lan uprave
1 - zastupa Druitve pojedinadéne 1 samcstalno

1 Maja Madiraca, OIB: £2534404707
Split, Starcevidewva 13
1 - &lan uprave
1 - zastupa Druitvo pojedinadno 1 smostalno

TEMELJNI EKAFPITAL:
1 19.800,00 kuna

PEAVNI OQDMOSI:
Osniwvadkl akt:
4  Odlukom &lanowva druitva od 03. oZujka 2006. godine,
izmijenjen je Drudtveni ugover o uskladenju od 06. ocZujka
2000. godine, u uvedu akta i u &l. 4 odredbe o sjedistu

D004, 2016=03=02 092:41:20 Stranica: 2 od 3




EEFUBLIER ERVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSEOG REGISTEA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI GDNOSI:

Osnivadki akt:
drustva. Profiidéeni tekst Dru$tvenog ugovora o uskladenju cd
03. cfuika 2006. godine, pohranjen je& u Zbirku isprava.

6§ Odlukom &lanova drustva od 30. cZujka 2015. godine,

izmijenjen je Drudtwveni ugovor od 3. oZujka 2006, godine, u
uvodu, u £1. 2. odredbe o Zlanovima drudtva, u ¢l. 4.
odredbe o sjedidtu, u #1. 5. odredhbe o predmetu poslovanla,
Bl odredde o ulozima i poslovnim udjelima, u &1. 9.
odredbe o raspolaganju poslovnim udjelima, u &1. 12. odredbe
o skupitini, upravi i prokuri.
U cijelom tekstu rijedi "osnivad/clanovi drustva” g
"temeljni ulog/ulozi", zamjenjuju se rijecima "Elanovi
drustva" i "ulog/ulezi" u odgovarajucem padeZu.

OSTALI BODACI:
1 RUL - I - 11023

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Fredano God. Za razdoblie Vrsta lzvieBtaja

eu 29.06.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvjeStaj

Upise u glavnu knjigu provell su:

RBU Tt Datum Maziv suda
000L Tt-95/5418-5 16.06.1998 Trgovacki sud u Splitu
0Do2 Tt-9%/1022-4 02.07.199% Trgovadki sud u Splitu
0003 Tt-00/508-4 05.04.2000 Trgovacki sud u Splitu
0004 Tt-06/566-2 13.02.2006 Trgovadki sud u Splitu *
a005 Te-10/3867-4 23.11.2010 Trgovadki sud u Splitu
000& Tt-15/1987-2 13.04.2015 Trgovacki sud u Splitu
el ! 30.06.200% elekironiéki upis
&1 ! 21.06.2010 elektroniZki upis
ey £ 29.06.2011 elektroni&ki upis
au /! 30.06.2012 elektronidki upis
el ! 28.06.2013 elektroniZki upls
2u ! 24.06.2014 elektronicki upis
&1 i 29.06.2015 elektroni&ki upis
I Splltu, ’nozujka 201a.
z L i
PRLGGYATRKESUD U S I1._ i23- r,zg = Lena azob j
l..-.i;.ﬁ;\'-d_u. .~ et <]L sl j.:-ll .|“ o L:'\_kjub‘\-;\' R/Lﬂl ;a'\] '-u“-ﬁ o
a placuna |T L0 o, pe L

Sudsuap
|I ...a'.-ﬁf L‘Q"Lﬁl]_}lldﬁ:m Ii L"l*:'J" bam \T“-""‘ 05, ST | 1,
aiatinn: = b | II_,,'I' : L
pood, 2016-03-02 Ggfi%420 Stranica: 3 od 3




REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/45
Urbroj: 531-05-17-2
Zagreb, 20. rujna 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
URBOS d.o.o. iz Splita, Karamanova 11, zastupane po direktorici Gordani Radman,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na
temelju Clanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

E URBOS d.o.c. iz Splita, Karamanova 11, daje se suglasnost za obavlianie
struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvje$éa o
stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih
prostornih planova i izvje§¢a o stanju u prostoru svih razina iz &lanka 2. stavka 1. togke 1.
Praviinika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(-Narodne novine* br. 136/15.).

I. Pravna osoba iz tocke I. izreke ovog riesenja duzna je jednom godignje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

1. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjesenja ukinuti ¢e se rje$enjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uviete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako stru¢ne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje
URBOS d.o.0. iz Splita, Karamanova 11, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za

izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom ¢lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1. fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je URBOS d.o.o0. iz Splita,
registriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te \



2
Klasa: UP/I-350-02/17-07/45

2. dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista :
Gordana Radman, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 158

a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana te

3. dokaze da u izradi nacrta prostornog plana moze osigurati sudjelovanje najmanje

3 struénjaka razlicitih struka iz &lanka 15. stavka 1. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje :

= Miaden Zani¢, dipl,ing.el., ovlasteni inzenjer elektrotehnike br.ovl. E 394,
. Margita Radman, mag.biol.ekol.mora i
- Maja Madiraca, dipl.oec.,

i to za svakog stru¢njaka :

a) fotokopiju rieSenja o upisu u imenik ovlastenih inzenjera odredene struke, odnosno
fotokopiju diplome za stru¢njaka koji se ne upisuje u imenik ovlastenih inZenjera,
b) fotokopiju ugovora o poslovnoj suradnji, odnosno izvornik potvrde o podacima

evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje ne
starije od 30 dana za stru¢njaka zaposlenog u pravnoj osobi i

c) dokaz o dvije godine radnog iskustva na poslovima prostornog uredenja (fotokopije
sastavnica prostormh planova u ¢&ijoj je izradi strucnjak sudje!ovao)

Uvidom u navedenu dokumentacuu utvrdeno je da podn03|telj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukladno odredbi clanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
rieSenja. ,

Sukladno odredbi ¢lanka 10 stayak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u to&ki Il. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije$eno je kao u toéki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pnsto;ba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne rovine®, broj 8/17) uplacena je na racun drzavnog
proracuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjeSenje izvr$no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rie$enja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se $alje posStom, odnosno dostavlja elektronicki. s

&

Dostaviti:

1,) URBOS d.0.0., 21 000 Split, Karamanova 11
n/p Gordana Radman, direktorica

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/180
Urbroj: 505-04-16-2
Zagreb, 25. fravnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlu€ujuci o zahtjevu GORDANE RADMAN, dipl.ing.arh.,
OIB: 19863082511, iz KLISA, PLESTINICI 4 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata | komorama
inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i ¢lanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se GORDANA
RADMAN, dipl.ing.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4, pod rednim brojem 158,
s danom upisa 25.04.2016. godine.

2, Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANA
RADMAN, dipling.arh., stje€e pravo na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica urbanistica i pravo na cbavljanje struénih poslova
temeljem c&lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Clanka 48. Statuta Hrvatske komare arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice. -4

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANI RADMAN,
dipl.ing.arh., Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplacena je na ra¢un Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog riesenja ne odgada njegovo izvrsenje.

Obrazlozenje

GORDANA RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlatenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 15.04.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno &lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da e
GORDANA RADMAN:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer ovladteni arhitekt
temeliem rieSenja Klasa: UP/I-350-07/00-01/1863, Urbroj: 314-01-00-1, od
06.07.2000. godine,

- da je poloZila struéni ispit dana 27.09.1973. godine,

- da je zavrsila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inZzenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajucée struéno iskustvo,

- da ima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i élanarine Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlagtenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljala poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem ste¢enih prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeliem ovako utvrdenog ginjeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike | evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., upisom u Imenik ovlagtenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjeée pravo na uperabu
strukovnog naziva ovladtena arhitektica urbanistica, pravo na peéat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog ¢&injeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riesenja.



Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi_Zakona o
upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 128/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 6910, 126/11, 112112, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplacena je i ponistena na podnesku.

Predsjednica Hwat,lske komore arhitekata
—Zeljka Jurkovi¢, dipl.ing.arfz=..

Dostaviti:

NS s L
1. GORDANA RADMAN, KLIS, PLESTINICI 4 \"*:f‘_? <4gped _\@;ﬁﬁ
2. U Zbirku isprava Komore O A

Led



Biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolifa, d.c.0. Karamanova 11, 21000

Split, Hrvatska,

URBOS e 399870, fax: 399-875, e-mail: gordana.radman@urbos.hr
Radun broj: 2360000-1101333735, MB 3911314, MBS 080095200, OIB 01409263192

Split, oZujak 2017 .godine

Ma temelju élanka 82. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13) za
odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opcine Jelsa (I}, imenuje se:
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OBRAZLOZENJE

1.

UVODNE NAPOMENE

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Jelsa Il (u daljnjem tekstu: lzmjene i

do

pune PPUO Jelsa) izraduju se u skladu s Odlukom o izradi Il Izmjena i dopuna Prostornog

plana uredenja Opcine Jelsa ("Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa", br. 1/17. od 14. veljace 2017.
godine) kojom se odreduju:

pravna osnova za izradu i donosenje,

razlozi za izradu i donosenje,

obuhvat plana,

ocjena stanja u prostoru,

ciljevi i programska polazista,

popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
zakonima u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu i donosSenje plana

nacin pribavljanja stru¢nih rjesenja,
vrsta i nacin pribavljanja katastarskih planova i odgovarajuéih posebnih geodetskih
podloga,

popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve (podatke,
planske smjernice i propisane dokumente) za izradu, te drugih korisnika prostora koji ¢e
sudjelovati u izradi plana, odnosno u javnoj raspravi,

rok za izradu Izmjena i dopuna, odnosno pojedinih faza,
izvori financiranja izrade,

druga pitanja znacajna za izradu plana.

Prijedlog Izmjena i dopuna PPUO Jelsa Il Cini:

A

B
1.
l.a
2.
2.2
2.b
2.c
3.a

3.b
4.

Tekstualni dio
Odredbe za provodenje

Graficki dio

KoriStenje i namjena povrsina 1:25000

Luka Jelsa - Koristenje i namjena povrsina 1:2000

Infrastrukturni sustavi 1:25000

Luka Jelsa - Infrastrukturni sustavi — Promet 1:2000

Luka Jelsa - Infrastrukturni sustavi — Energetski sustavi | telekomunikacije 1:2000

Luka Jelsa - Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav 1:2000

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora - Podrucja posebnih uvjeta i

ogranicenja koristenja 1:25000

Uvjeti koriStenja uredenja i zasStite prostora - EkoloSka mreza 1:25000

Gradevinska podrucja:

listovi broj: -4.1,4.2,4.3,4.4,4.5,4.6i4.7 1:5000
- Luka Jelsa - 4.2.a (Nacin i uvjeti gradnje) 1:2000



Izrada Izmjena i dopuna je dio procesa kontinuiranog planiranja koji se temelji na pracenju i
ocjenjivanju stanja u prostoru na podrucju opcine Jelsa, te reagiranju na prostorne pojave i
procese koji nisu u skladu s razvojnim ciljevima PPUQ Jelsa, kao i na planska rjeSenja koja se
ne potvrduju u postupku provedbe PPUO Jelsa, ili nisu u skladu s prostornim planovima Sireg
podrucja ili propisima.

Za podrucje Opcine Jelsa na snazi je Prostorni plan uredenja Opcine Jelsa (Sluzbeni glasnik
Opcine Jelsa br. 5/08 i 3/15. - ciljane izmjene i dopune PPUO). Prostorni plan uredenja opc¢ine
Jelsa ("Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa",broj 05/08.) usvojen je 14. lipnja 2008. Ciljane izmjene i
dopune prostornog plana uredenja opéine Jelsa ("Sluzbeni glasnik Opéine Jelsa", broj 03/15.)
usvojene su 20. travnja 2015. godine. Tim planom dodana je izdvojena gospodarska zona
unutar naselja komunalno - servisne namjene K3, na lokaciji Rake izmedu naselja Svirée i
Vrisnik, a u svrhu omoguéavanja realizacije bioplinskog postrojenja.

Temeljem Odluke o izradi Il izmjena i dopuna PPUO Jelsa (Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa
br.2/14) zapocet je postupak Izmjene i dopune PPUO. U ¢lanku 4. predmetne Odluke, pored
ostalih razloga za izmjenu i dopunu PPUO, poput neuskladenosti vazeceg Plana sa zakonskim
odrednicama i odrednicama i planskim rje$enjima PPSDZ, navodi se i problem:

- da su postojeca izgradena naselja prikazana kao da se nalaze izvan gradevinskog podrucja,

- da je potrebno nekolicini izgradenih naselja (mahom uz more) dodijeliti status ,,izdvojeno
podrucje naselja — mjeSovita namjena®, sto ona u naravi i jesu.

Nakon procedure izrade i donoSenja MGIPU je odbacilo suglasnost na predmetne Izmjene i
dopune PPUO (Klasa: 350-02/16-11/61, Urbroj 531-05-1-16-2, 13. sijecnja 2017. godine.).

2. RAZLOZI ZA 1ZRADU

Osnovni razlozi za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine
Jelsa, sukladno Odluci o izradi Il Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Jelsa
("Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 1/17.), su sljedeci:

Uskladivanje Prostornog plana uredenja opcine Jelsa sa Zakonom o prostornom uredenju
(“Narodne novine”, broj 153/13.165/17.) i drugim propisima:

- provedeno je terminolosko i sadrZajno uskladenje Prostornog plana

- propisani su uvjeti rekonstrukcije gradevina izvan gradevinskog podrudja te su odredene
zone urbane sanacije radi opremanja infrastrukturom, o€uvanja krajobraznih vrijednosti
podrucja i obale te osiguranja minimalnih uvjeta Zivota i rada u gradevinama te
sprecavanje nove nezakonite gradnje. Ovim izmjenama i dopunama PPUO utvrdeni su
neizgradeni i neuredeni dijelovi naselja i ugostiteljsko turisti¢kih i ostalih (poslovnih i dr.)
zona a odnose se na podrucja na kojima nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.
Osnovna infrastruktura je gradevna za odvodnju otpadnih voda i prometna povrsina
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade. Urbana sanacija je
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skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter podrucja izvan granica
gradevinskog podrucja na kojima seu izgradeni postojeéi objekti.

- propisani su uvjeti gradnje izvan gradevinskog podrucja, posebno u funkciji poljoprivrede
i turizma

Uskladivanje s Prostornim planom Splitsko-Dalmatinske Zupanije
("Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije", br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13.)

Sukladno izmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije izvrSene
su slijedeée izmjene:

- gradevinsko podruéje ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja uskladeno je s
Prostorim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije,

- ostala potrebna uskladenja (gradevine od vaZznosti za Zupaniju)

- uskladenje uvjeta gradnje za gradevine gospodarske namjene u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti s odredbama Zakona o prostornom uredenju i odredbama
Prostornog plana SDZ

Ostali razlozi:

uskladenje s ostalim vazeéim propisima od znacaja za uredenje prostora

- preispitivanje postojeéih i planiranih infrastrukturnih koridora, trasa prometnica i
nerazvrstanih cesta

- definiranje podrucja sportskih luka, sidrista i privezista na podrucju Opcine Jelsa

- detaljno definiranje prostora Luke Jelsa i Zavala u mjerilu 1:2000 u grafickom dijelu
te u odredbama za provodenje u skladu s ¢lankom 76. Stavkom 3. ZPU

- korekcija granica gradevinskih podrucja u obuhvatu Plana i revizija postojecih granica
naselja

- revidiranje namjena povrsina unutar naselja Jelsa i po potrebi drugih naselja u Opéini
Jelsa

- preispitivanje obveze izrade i obuhvata urbanistickih planova uredenja te utvrdivanja
uvjeta neposredne provedbe Plana.

3. 1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA SPLITSKO DALMATINSKE ZUPANIJE

Prostorni plan Splitsko — dalmatinske Zupanije , u daljnjem tekstu: PPSDZ, (SI. Glasnik SDZ
1/03,8/14, 5/05,5/06, 13/07, 9/13) razraduje nacela prostornog uredenja | utvrduje ciljeve
prostornog razvoja te organizaciju, zastitu, koritenje | namjenu prostora SDZ uvaZavanjem
prirodnih, kulturno-povijesnih | krajobraznih vrijednosti.

Na podruc¢ju obuhvata Prostornog plana uredenja opdine Jelsa nalaze se gradevine od
vaZnosti za Republiku Hrvatsku i to:

1. prometne gradevine - drzavna cesta D-116 Hvar - Stari Grad - Sucuraj, duljine oko 84
km



2. gradevine za kori$tenje voda — vodoopskrbni sustav Omi$ — Bra¢ — Hvar — Vis - Solta.
Na podruéju obuhvata nalaze se gradevine od vaZnosti za Splitsko - dalmatinsku Zupaniju to:

1. Zupanijske ceste:
- 76204, D116-Dol, duljine oko 1,4 km
-7 6205, Vrboska — D 116, duljine okom 3,7 km
-7 6206, Vrboska (D116) - Vrbanj-Svirée (L67190)

2. pomorske gradevine: luka nautickog turizma u Vrboskoj i Jelsi,

- luka otvorena za javni promet — luka Jelsa (Zupanijski znacaj)

- luka otvorena za javni promet — luka Vrboska (lokalni znacaj)

- luke nautic¢kog turizma u Jelsi i Vrboskoj

- iskrcajna mjesta za prihvat ribe: Jelsa - operativna obala uz pristan za turisticke

brodove, Vrboska, Vela Stiniva, Zavala

energetske gradevine: DV/KB 110 kV Stari Grad — Blato, KS Medvid Bad

gradevine za koristenje voda, izvoriste Jelsa — Libora, izvoriste Jelsa - Vir

5. gradevine sustava odvodnje — sustav odvodnje otpadnih voda Stari Grad — Vrboska —
Jelsa (planiran),

6. regulacijske i zastitne gradevine regulacijske i zastitne vodne gradevine na lokalnim
vodama (stalni vodotoci, bujice), gradevine za obranu od poplava na lokalnim vodama
i gradevine za zaStitu od erozije i bujica koje poboljSavaju postojeci rezim voda
podrucja Zupanije (ustave, brane, stepenice, pregrade, kinete, zidovi i dr.)

7. gradevine za postupanje sa otpadom - sanacija privremenog odlagaliSta komunalnog
otpada u Prapratnoj i reciklaZzno dvoriste iz sustava gospodarenja otpadom.

P w

Koristenje i namjena povrsina



Promet

Elektroopskrba



SRR

ot

Posta i teIekomumkacue

Prirodna |grad|teljska bastma



EkoloSka mreza

4. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
U granicama obuhvata Prostornog plana odredena je slijedeéa namjena povrsina:

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREPENJE NASELIA (izgradeni, neizgradeni a uredeni te
neuredeni neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja i izdvojeni dijelovi
gradevinskog podrucja naselja):

(A) GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA | IZDVOJENIH DIJELOVA NASELIA

- mjesovita, pretezno stambena namjena

- javna i drustvena namjena (D); upravna (D1), socijalna (D2), zdravstvena (D3),
predskolska (D4), Skolska (D5), srednjoskolska (D6) i vjerska (D7)

gospodarska namjena:

ugostiteljsko-turisticCka namjena u naselju: hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp
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(T3),

- poslovna namjena (K); komunalno-servisna (K3),

- sportsko-rekreacijska namjena (R); sport s izgradnjom (R1), sportski centar (R2),
kupaliste - uredene plaze (R4)

- javne zelene povrsine (Z1) i zastitne zelene povrsine i prirodne plaze (2),

- vodene povrsine - vodotoci, kanali

- povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

(B) 1IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIA 1ZVAN NASELIA (izgradeni i neizgradeni
neuredeni dijelovi gradevinskog podrudja):

- gospodarska namjena:

- ugostiteljsko turisticka: hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3),

- poslovna (K), komunalno-servisna (K3).

- Sportsko-rekreacijska namjena - Sportsko zabavni centar (R3)

(C) UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
- podrucje za urbanu sanaciju

- podrucje za poljoprivredna gospodarstva
- groblja

(D) OSTALE POVRSINE

- poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene: vrijedno obradivo tlo (P2), ostala
obradiva tla (P3),

- Suma isklju€ivo osnovne namjene - zastitne Sume

- ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste,

- vodene povrsine — vodotoci, kanali,

- sportsko rekreacijska igraliSta na optcvorenom s pratec¢im zgradama

- cestovni promet: drZavne ceste, Zupanijske ceste, lokalne ceste, nerazvrstane ceste,

tuneli, parkiralista i garaze

- pomorski promet: luke otvorene za javni promet (Zupanijskog i lokalnog znacaja),
luke posebne namjene: luke nautickog turizma (LN), Sportska luka (LS), sidrista,
turisticki privezi i privez za prevoz turista na otok S¢edro

- zracni promet: helidrom, hidroavionska pristanista

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELIA
Na temelju tabli¢nog iskaza povrsina i izgradenosti naselja iz vaze¢eg PPUO iz 2008. godine

preispitana su moguca proSirenja svih naselja Opcine Jelsa uz napomenu da je sagledana
stvarna izgradenost u obuhvatu postojecih granica gradevinskog podrucja iz 2008. godine koja
predstavlja polaziSte za moguce prosirenje sukladno ¢lanku 47. stavak 1. ZPU.

*Napomena, evidentno je da je u proteklih 10-tak godina od kada je na snazi jos uvijek vazeci
PPUO doslo do povecanja izgradenosti u okviru vazecih granica gradevinskog podrucja.
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Tablica broj 1.  Gradevinska podrucja u ha (usporedni prikaz PPUO Jelsa iz 2008. godine i
prijedlog Izmjena i dopuna PPUO Jelsa iz 2017. godine)

GRABEVINSKA PODRUCIA 2008. 2017.
NASELIA | IZDVOIENIH , i
DIIELOVA NASELIA Izg. (ha) | Meiz. (ha) | UK. (ha] [Izg. (3¢} | zg. (ha} | Neiz. [(ha} | UK. (ha] |1zg. [25)
Gdinj - Dugi Dalac 450 3,70 820 54,85 6,61 3,55 10,16 6506
Gdinj - Visoka 3,60 2,70 6,30| 57,14 4 .86 2,68 7,54 6445
Gdinj - Vrvolidi 2,80 2,00 480 5833 2,75 2,05 480 5729
Gdinj - Banov Dvor 0,20 0,80 1,00 2000 0,20 0,80 1,00( 2000
L Gdinj- 5v. Juraj 1,30 0,20 1600 8125 1,33 0,22 1,55 8581
Gdinj - Bonkaovici 1,10 0,00 1,10| 100,00 1,10 1,40 2,50 4400
Gdinj - Pokrvenik® 1,60 1,10 2,70l 5926 1,83 1,13 2,96 6182
Gdinj 15,10 1060 2570 s87s| 1868 1183 3051 B123
2. |Gromin Dolac* 2,00 0,00 2,00 100,00 2,00 0,40 2,40/ 83,33
3. {Humac 2,00 0,00 200 10000 210 0,00 2,10/ 10000
4. |wvan Dolac* 14,20 70| 1790 7933 1434 79 2013| 7124
Zagradace® 0,90 0,00 090| 100,00 091 0,18 100 8349
< Prapatna -izdv.dio nase lja* temeljem odredbi 3,30 0,00 3,30| 100,00
" |lelsa* 90,90 61,00 15190 5984 89,25 6195 151,60| 5887
lelsa 91,80 61,00 15280 sO008] 9346 §2,13| 15559 6007
Pitve Donje 4,50 4,30 580 5114 4,45 4,46 501 4994
6. |Pitve Gomje 2,00 120 3,201 6250 225 1,81 406 5542
Pitve 6,50 5ol 1200 5417 6,70 527 1297| 5166
Grahoviste * 160 0,00 1,60 100,00 160 0,00 1,60| 100,00
7. |Paljica® 8,50 9,60 1810| 45696 0,98 10,19 20,17 4948
Poljica 10,10 g60| 1970 5127 11,58 1019 21,77| 5319
8. |svirte 12,00 520 1820 s5@3] 1277 539 19,16| 6665
Basing® 3,90 3,40 7,201 5342 4,10 3,20 7,230 5616
Vrboska® 31,70 22,40 5410| 5560 34,06 2008 54,14 6291
> Mova Postica -izdv.dio naselja® temeljem odredbi 2,07 0,00 2,07| 100,00
Vrboska 31,70 2240 saio| sseo| 4023 2328 6351 6334
10. |Vrisnik 9,10 1210 2120 42921 1208 1098 2306 5239
Zastraiicte Grudac 4. 40 2,30 6,70 6567 4 64 2,19 6,83 6794
Zastraiizte Podstrana 3,00 3,30 6,30 4762 3,30 3,48 6,78 4867
11 Zastraiisie 7,60 5,80 1340 5572 8,00 820 16,20 4938
ZastraZiste Zaninovidi® 1,60 0,00 1,60] 100,00 1,55 0,27 1,82 8516
Vela 5tinive-izdv.dio naselja* temeljem odredbi 2,32 0,00 2, 32| 100,00
Zastra¥iste 16,50 1140 2800| 5920 17,49 1414 31,63 5530
12 |Zavala* 13,00 510 1810| 7182 1464 5200 2084 7035
* - podruéja nasslla unutarprostora ograniéen)a

IZDVOJENI DIJELOVI GRADEVINSKIH PODRUCIJA NASELIA
Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja prikazani su sukladno zakonskim odrednicama kao
izgradeni dijelovi naselja.

Medutim, treba naglasiti problem koji je uzrokovao vazeéi PPUO iz 2008. godine. Naime, tim
Planom naselja nisu razvrstana sukladno Zakonu o podrucjima Zupanija, gradova i opéina u RH
kojim je za podrucje Opcine Jelsa utvrdeno 12 samostalnih naselja: Gdinj, Gromin Dolac,

Humac, Ivan Dolac, Jelsa, Pitve, Poljica, Svir¢e, Vrboska, Vrisnik, ZastraziSce, Zavala. Svako od
navedenih naselja, posebno na kopnenom dijelu otoka (izvan podrucja ograni¢enja) ima svoj
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izdvojeni dio bilo na sjevernoj ili na juznoj strani otoka gdje su smjeStene ribarske kuce i
gospodarstva (tradicijska naselja). U c¢lanku 13. stavku 2. vazeéeg PPUO IZ 2008. godine
evidentirana su samo Vela Stiniva, Mala poStica i Prapatna, dok je izostavljeno postojanje
brojnih izdvojenih dijelova naselja.

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA UGOSTITELISKO — TURISTICKE NAMJENE

lzdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene planirana sukladno
odredbama ¢&lanaka 64. i 70. PPSDZ.

Sva gradevinska podrudja ugostiteljsko turisticke namjene uskladena su sa vazeéim PPSDZ
kojim je omoguéeno odstupanje (smanjenje) od zadane povrsine od maksimalno 10%. Granice
obuhvata izdvojenih ugostiteljsko turisti¢kih zona prenesene iz mjerila 1:100.000 i prilagodene
su podlozi u mjerilu 1:25000 i 1:5000 (gradevinska podrucja).

Tablica br. 2. Tabli¢ni prikaz izdvojenih zona ugostiteljsko turisticke namjene

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIJA (IZVAN NASELJA)
UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE:
Broj Naselje Naziv Max. Povrsina Max. kapacitet | Vrsta
| Gdinj Zarace 11,00 600 T2
1} Gromin Dolac Gromin Dolac 1,99 150 T2
] Ivan Dolac Ivankovié 8,44 500 T2
v Carkvica 15,04 800 T1
Vv Grebisée 1,80 130 T3
Jelsa
VI Makarac 6,14 600 T2
Vil Zencisce 4,96 400 T1
Vil Mala Postica 3,00 190 T2
I1X Vrboska Soline 10,53 900 T2
X Soline 4,56 500 T3
Xl Zastrazisée Raskovica 10,00 550 T2
Xl Petrovac 5,16 320 T2
Zavala -
Xl Zutica 16,65 700 T2

5. UREDENJE POVRSINA IZVAN GRADPEVINSKOG PODRUCJA

URBANA SANACLA

Izvan granica gradevinskog podrucja planirana je urbana sanacija izgradenih podrucja. Urbanom
sanacijom definiran je skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter izgradenih podrucja.
Podrucja planirana za urbanu sanaciju prikazana su na kartografskom prikazu 1. “KoriStenje i namjena
povrsina” u mjerilu 1:25000.
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Podrucja planirana za urbanu sanaciju su:

GDINJ

Uvala Virak, uvala Pakomina, uvala Pobij i uvala Zarace, uvala Rapak, uvala Vela Ludica, uvala Mala
Lucica, uvala Skozanje, uvale Medvidina, uvala Veprinova, uvalaTorac i Tvrdni Torac, uvala Jedra, Srhov
Dolac, uvala Sridnja, uvala Juzna, uvala Soca, uvala Kozja, uvala Smrska, uvala Kupina, uvala Preza, uvala
Mali Pokrvenik, uvala Seca Talkovici

ZASTRAZISCE
Uvala Pokrvenik, uvala Milna, uvala Krueva, uvala Dubac, uvala Stanjimir, uvala Prisinjak, Crvanj, uvala
Sinjava, uvala Klusna, uvala Tasohatnica, uvala Smricevica, uvala Bioci¢, uvala Golubinka i uvala Strvanj

POLJICA
Uvala Podrebra, uvala Vela Zecja, Vranciéi, Dragojevac, uvala Mala Stiniva, uvala Klacine

HUMAC
Perna, Huljevan

JELSA
Prapatna

Navedena podrucja su i prije 2008. godine bila odredena kao gradevinska, (bilo kao naselja,
bilo kao turisti¢ke zone slijedeéim prostorno-planskim dokumentima:

- Prostorni plan bivse Opcine Hvar, Urbanisticki zavod Dalmacije 1977.

- Prostorni plan Opcine Hvar , Urbanisticki institut Hrvatske, 1992.

- Prostornim planom SDZ iz 2007. godine kao izdvojene ugostiteljsko — turisticke zone
(neka su ukinuta ili preoblikovana 2013. godine)

- za vecinu navedenih podrucja izradivani su detaljni programi za izradu provedbenog
plana i/ili regulacijske osnove za gradevinsko podrucje te su izdavani akti za gradenje
(primjer Zavala, izvodi iz PPUO bivse opcine Hvar).

Prostornim planom uredenja bivSe Opcine Hvar (UIRH, 1992.) za podrudje naselja Zavala utvrdeno je
gradevinsko podrucje koje je obuhvacalo cjelokupni obalni prostor naselja diferenciran u vise
prostornih cjelina.

U 1998. god., sukladno tadasnjim propisima iz oblasti prostornog uredenja, a na temelju Prostornog
plana uredenja bivse Opcine Hvar, izraden je Detaljni plan uredenja za dio gradevnog podrucja Zavala
- istok _orijentacijskog obuhvata oko 1,00 ha, a u 1999. godini Regulacijska osnova naselja Zavala -
zapad obuhvata oko 12 ha. Na temelju navedenih planova ishodena su odobrenja za gradenje
(gradevinske dozvole) u njihovom obuhvatu.
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U 1998. god., sukladno tadasnjim propisima iz oblasti prostornog uredenja, a na temelju Prostornog
plana uredenja bivse Opcine Hvar, izraden je Detaljni plan uredenja za dio gradevnog podrucja Zavala
- istok orijentacijskog obuhvata oko 1,00 ha, a u 1999. godini Regulacijska osnova naselja Zavala —
zapad obuhvata oko 12 ha. Na temelju navedenih planova ishodena su odobrenja za gradenje
(gradevinske dozvole) u njihovom obuhvatu.
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Prostori izvan gradevinskog podrucja planirani za urbanu sanaciju su odredeni radi o¢uvanja krajobraznih
vrijednosti podrucja i obale te osiguranja minimalnih uvjeta Zivota | rada u postoje¢im zgradana
osiguranjem nuzne prometne i druge infrastrukture te sprecavanje nove nezakonite gradnje. Prostori
izvan gradevinskog podrucja planirani za urbanu sanaciju oznaceni su na kartografskom prikazu broj 1.
Koristenje i namjena prostora u mjerilu 1:25000. Ta podrucja su Zakljuckom Opcinskog vijeéa (SI. Glasnik

~ PROMET | PR
Hrﬂl.reucusl" i

Regulacijska osnova Zavala - zapad

opcine Jelsa 4/55) potvrdena kao postojeci izdvojeni dijelovi postojeéih naselja.

Urbanom sanacijom se omogucava:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)

rekonstrukcija postoje¢e zgrade kojom se ne povedava veli¢ina zgrade (vanjski gabarit
nadzemnog i podzemnog dijela);

gradnja pomocéne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojece zgrade koje se
prema posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade bez gradevinske
dozvole;

zemljiSte nuzno za redovnu uporabu gradevine se moZe odrediti prema zatecenom stanju i
mora biti naznaceno u zonama urbane sanacije okvirno prikazanih u grafickom dijelu Plana,
kartografski prikaz broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25000;

parkiranje vozila treba biti osigurano na zemljiStu nuznom za redovnu uporabu gradevine ili
zemljistu do 200 metara od objekta koje ima pristup javno prometnoj povrsini;

pristup gradevnoj Cestici moZe biti kolni ili pjesacki;

rekonstrukcijom zgrade ne smije se onemoguciti pristup obali i pomorskom dobru;

obvezno je osigurati pristup obali horizontalno (uzduZ obale) i vertikalno. Vertikalni pristup
obali znaci da svake tri gradevne Cestice koje su smjestene uz obalu ili ¢estice zemljista uz
obalu, mora biti osiguran barem pjesacki vertikalni prilaz do mora minimalne Sirine 1,0 m;

za konacno oblikovanje gradevina koristiti svijetle boje (svijetlo siva, svijetlo oker) ili kamen;
opremanje podrucja naseljskom infrastrukturom (pristupne prometnice, promet u mirovanju,
vodoopskrba, rjeSenja odvodnje prema mjesnim prilikama, elektroopskrba, javna rasvjeta,
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uredenje sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom, djecjih igralista, parkova i zelenih
povrsina, uredenje plaze, gradevina za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture, gradevine
namjenjene za privez plovila | ostala infrastruktura suklada Zakonskim odredbama );

10) u svrhu uredenja sportsko-rekreacijskog igralista na otvorenom u okviru zona planiranih za

urbanu sanaciju povrsina izgradenost zgradama u obuhvatu zahvata ne smije biti ve¢a od 4 %
povrsine zahvata;

11) potrebno je ocCuvati kvalitet obale za kupanje i rekreaciju na moru.

STRUKTURE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Izvan gradevinskog podrucja omogucava se gradnja:

1.

ik wn

L e N

gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i sl.)

gradevina namijenjena poljoprivrednoj proizvodniji,

gradevina namijenjena gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

podrucja gospodarskog koristenja pomorskog dobra, uredenja plaza, eksploatacija morske soli,
reciklazno dvoriste, proSirenje postojec¢eg odlagaliSta komunalnog otpada Prapatna i
odlagaliSte za gradevinski otpad s pripadajuéim postrojenjima,

sportsko rekreacijska igraliSta na otvorenom s prate¢im zgradama,

stambene i gopodarske gradevine u funkciji seoskog turizma,

rekonstrukcija postojecih gradevina,

otvoreni vidikovci, trim, jahacke, biciklisticke i druge staze, kapelice, lovacka streljana, skloniste
za zZivotinje i sl.

U prostoru ograni¢enja izvan gradevinskog podrucja planirano je:

1.

gradnja i rekonstrukcija zgrade za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
i pruzanje ugostiteljskih | turisti¢kih usluga u seljackom domacintvu, obrta registriranog za
obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede,
rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povecava veli¢ina zgrade (vanjski gabarit
nadzemnog i podzemnog dijela),

gradnja pomocéne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojeée zgrade koje se prema
posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade bez gradevinske dozvole,

. gradnja i rekonstrukcija gradevine koje po svojoj prirodi zahtjevaju smjestaj izvan gradevinskog

podrucja, ukljucujudi i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije,

prosirenje postojeceg odlagalista komunalnog otpada na podrucju Prapatna, do uspostrave
cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, gradnja reciklaznih dvorista te gradnja odlagalista
gradevinskog otpada,

Podrucja gospodarskog koristenja pomorskog dobra, uredenja plaza, eksploatacija morske soli.

Unutar zasticenog podrucja Starogradskog polja "Ager" moguca je gradnja gradevina u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti i infrastrukture isklju¢ivo prema uvjetima nadleZznog
javnopravnog tijela zastite spomenika kulture.

Izvan gradevinskog podrucja i izvan prostora ogranicenja (1000 m od obalne crte) moguce je uredenje
streljane za potrebe lovstva. Najveéa povrsine gradevne &estice iznosi 2000 m?. Prateée gradevine
grade se kao montaZne, maksimalne povrsine 30 m?, visine prizemlja.

Izvan gradevinskog podrucja moguce je uredenje azila za Zivotinje (pse, macke i dr.). Minimalna Cestica
zemljista iznosi 1000 m?, a povrsina zatvorenog objekta do 100 m?, visine prizemlja.
Na obalnom dijelu, izvan gradevinskog podrucja, moguce je postavljanje infrastrukture za manje solane
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(ekspoloatacija mineralne sirovine). Na &estici zemljista od najmanje 1000 m?, udaljeno 20 m od obalne
crte omogudava se postavljenje odgovarajuéih bazena s morskom vodom. Do predmetne cestice
zemljista potrebno je osigurati prometnu povrsinu i drugu potrebnu infrastrukturu. Prije ishodenja
odobrenja za gradenje potrebno je pribaviti suglasnost nadleznog tijela Opcine Jelsa.

Manja zona sporta (R1) planirana je u Vrboskoj izvan gradevinskog podrucja, priblizne povrsine 0,75
ha. Na tom podrucju omogucava se gradnja otvorenih sportskih terena (nogomet, rukomet, kosarka,
tenis, ragbi i slicno) s nuznim, prizemnim pratec¢im sadrZajima. Prateci sadrzaji (svacionice i sl.) mogu
se graditi na najvise 4% povrsine zone i visine gradevina do najviSe 5,0 m. Obvezno je uredenje
najmanje 30% povrsine zone kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Uredenje otvorenog parkiralista
u sukladu s posebnim propisima.

Na zasticenom podrucju arheoloskog lokaliteta na poluotoku Gradina mogudéa je organizacija
arheoloskog parka, koja ukljucuje izgradnju Setnica, klupa, otvorenih odmorista i drugih gradevina
pratece parkovne infrastrukture, uz moguénost ambulantnog pruzanja ugostiteljskih usluga.

Predvidene su i oznacene povrsine za Sirenje i uredenje postojecih groblja.

6. MJERE PROVEDBE

Prostornim planom se odreduje obvezna izada i donoSenje urbanistickih planova uredenja uzih
podrucja za pojedine prostore opcine po naseljima:

| VRBOSKA

1. ugostiteljsko turisticka namjena SOLINE, izvan naselja (turisticko naselje T2, povrsine oko 10,6
ha, kapacitet najvise 900 kreveta), dijelom izgradena zona. Moguce uredenje turistickog priveza
na pogodnom dijelu obale uz o¢uvanje uredenih plaza

2. ugostiteljsko turisticka namjena MALA POSTICA, izvan naselja (turisti¢ko naselje T2, povrgine
oko 3,0 ha, kapacitet najvise 190 kreveta), neizgradeno podrucje. U obuhvat urbanisti¢ckog plana
moguce je ukljuciti | izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Vrboska te podrucje do obalne
crte s pripadajuéim dijelom mora

3. poslovna namjena — komunalno servisna (K3), izvan naselja, djelomicno izgradena, pribliznog
obuhvata 1,5 ha. Zona je smjeStena uz lokalnu cestu L67192 sa koje se osigurava pristup zoni i
pojedinim gradevnim Cesticama. Obvezna izrada konzervatorske podloge.

Il JELSA

1. LIBORA, dio neizgradenog gradevinskog podrucja Jelse sa obuhvatom izvorista Libora | | Il zona
sanitarne zastite izvorista). Obvezna prethodna izrada stru¢nog elaborata i Odluke o zonama
sanitarne zaStite izvorista. Do donosenja obveznog urbanistickog plana uredenja nije dopustena
gradnja novih gradevina niti rekonstrukcija postojec¢ih gradevina osim gradevina u funkciji
zastite izvorista

2. VRISNA poslovna namjena (K), izvan naselja, djelomicno izgraden, pribliznog obuhvata 9,5 ha.
Obvezna izrada konzervatorske podloge

3. ugostiteljsko turisticka namjena MINA, unutar gradevinskog podrucja Jelse (turisticko naselje
T2), neizgradene zone. Urbanisticki plan moZe obuhvatiti uredenu plazu i zastitne zelene
povrsine. Obvezna izrada konzervatorske podloge

4. ugostiteljsko turisticka namjena FONTANA, unutar gradevinskog podrucja Jelse (hotel T1),
dijelom izgradena zona. Urbanisticki plan uredenja moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu.
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Preispitati mogucénost gradnje turistickog priveza

5. ugostiteljsko turisticka namjena GREBISCE, izvan naselja (kamp T3), neizgradena zona.

6. ugostiteljsko turisticka namjena ZENCISCE, izvan naselja (hotel T1), neizgradeni dio zone.
Urbanisticki plan uredenja moze obuhvatiti obalu i uredenu plazu. Preispitati mogucnost gradnje
turisti¢kog priveza

7. ugostiteljsko turisticka namjena CARKVICA, izvan naselja (hotel T1), neizgradena zona.
Urbanisticki plan uredenja moze obuhvatiti obalu i uredenu plazu. Obvezna izrada
konzervatorske podloge.

8. ugostiteljsko turisticka namjena MAKARAC, izvan naselja (turisticko naselje T2), neizgradena
zona. Urbanisticki plan uredenja moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu.

I VRISNIK — VRBOSKA
1. sportski centar Rokov Dolac (R3), izvan naselja, priblizne povrsine 11,0 ha. Obvezna izrada
konzervatorske podloge

IV IVAN DOLAC
1. ugostiteljsko turisticka namjena IVANKOVIC, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 8,5 ha, najveceg kapaciteta 500 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan uredenja
je donesen (Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa, broj 6/17.). Urbanistiocki plan se moZe mijenjati i
dopunjavati te stavljati izvan snage.

V GROMIN DOLAC
2. ugostiteljsko turisticka namjena GROMIN DOLAC, izvan naselja (turisticko naseljen T2),
priblizne povrsine 2,0 ha, najveéeg kapaciteta 150 kreveta. Neizgradena zona koja je smjeStena
neposredno uz naselje Gromin Dolac i izvan pojasa 100 m od obalne crte. Obvezna izrada
konzervatorske podloge radi zastite cjeline naselja

VI GDINJ
1. ugostiteljsko turisticka namjena ZARACE, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 11,0 ha, najveceg kapaciteta 600 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan
uredenja moZe obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati moguénost gradnje turistickog
priveza
VIl ZASTRAZISCE
1. ugostiteljsko turisticka namjena RASKOVICA, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 10,0 ha, najveceg kapaciteta 550 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan
uredenja moZe obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati moguénost gradnje turistickog
priveza

VIill ZAVALA

1. ugostiteljsko turisticka namjena PETROVAC, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 10,0 ha, najveéeg kapaciteta 550 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan
uredenja moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati moguénost gradnje turistickog
priveza

2. ugostiteljsko turisticka namjena ZUTICA, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 17,0 ha, najveéeg kapaciteta 700 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan
uredenja moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati moguénost gradnje turistickog
priveza
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7. OSTALE IZMJENE

Izmjene prometnog i drugih infrastrukturnih sustava

RjeSenjem prometnog sustava evidentirane su u meduvremenu izgradene, kategorizirane |
nerazvrstane prometnice.

Obzirom na smanjeni broj pojedinih izdvojenih zona izvan naselja gospodarske namjene
sukladno Zupanijskom planu, izmjenjena je i odgovarajuéa infrastruktura.

Uskladivanje odredbi za provodenje Prostornog plana s uo¢enim nedostacima u provedbi

provedeno kroz preispitivanje pojedinih odredbi za provodenje koje su se u praksi
pokazale dvojbene

odredbama za provodenje definiran je pojmovnik za elemente uredenja prostora
struktura odredbi za provodenje uskladena je sa zakonskim propisima

propisani su detaljni uvjeti za uredenje | gradnju svih gospodarskih zona bilo da se nalaze
u naselju (unutar mjesovite iiskljuive namjene) te izvan naselja

smanjen je broj obveznih urbanistickih planova uredenja, posebno u odnosu na
definiranje izgradenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja,

obzirom na zahtjeve za novim poslovnim gospodarskim zonama i zonama za mala
obiteljska gospodarstva koja nisu bila predvidena vazeéim Planom, ista su planirana ovim
izmjenama i dopunama

preispitano je gradevinsko podrucje u skladu s propisima (odnos izgradenog |
neizgradenog te mogucnost prosirenja gradevinskog podrucja)

velike turisticke zone izvan naselja izmjenjene su PPSDZ na nacin da je ukinuto 6
izdvojenih ugostiteljsko turistickih zona (Mala Stiniva, Vela Ze¢ja, Basina, Sinjava, Zavala)
pa je bilo Prostorni plan uskladiti s navedenim izmjenama

druga neophodna uskladenja

Uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela

izvrSeno je uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela iz oblasti zastite prirode, zasite
okolisa te spomenika kulture,

takoder je izvrSeno uskladivnje s drugim zahtjevima javnopravnih tijela sukladno Odluci o
izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opdéine Jelsa.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Clanak 2.1

budude uredivanje prostora u granicama obuhvata, sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana, te predstavljaju cjelinu za tumacenje planskih postavki i rjesenja.

Clanak 3.

(1) Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:

1. za podrucja za koja nije utvrdena obveza izrade prostornih planova detaljnijeg stupnja razrade
(urbanisticki plan uredenja);

2. uizgradenim te neizgradenim a uredenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja na cijelom
podrucju obuhvata Prostornog plana;

3. zarekonstrukciju postojeéih gradevina;

4. zagradnju prometne, komunalne i druge infrastrukture unutariizvan gradevinskog podrucja osim
u podrucjima za koje je donesen urbanisticki plan uredenja;

5. zaSire podrucje luke otvorene za javni promet Jelsa i Zavala.

(2) lzgradeni i neizgradeni (uredeni i neuredeni) dio gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja prikazan je u kartografskom prikazu broj 4. ,Gradevinska podrucja
naselja“ u mjerilu 1:5.000.

(3) Granica gradevinskog podrucja naselja, granica izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja i
granica izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja je prikazana u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1.” Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25000, te u
prikazu broj 4. “Gradevinska podrucja naselja” u mjerilu 1:5.000.

Clanak 4.

(1) U Prostornom planu se koriste pojmovi odredeni Zakonom o prostornom uredenju (“Narodne novine”,
broj 153/13. i 65/17.); u daljnjem tekstu: Zakon, Zakonom o gradnji (“Narodne novine”, broj 153/13. i
20/17.), pojmovi opisani propisima donesenim na temelju tih zakona i pojmovi uvrijeZeni u praksi. Ovim
odredbama su detaljnije opisani slijedeci pojmovi uvrijezeni u praksi, koji nisu opisani Zakonom i drugim
propisima:

Balkon je dio pojedine etaZe zgrade, koji cijelom svojom povrsinom izlazi izvan obrisa zgrade i nije
natkriven, osim eventualno podnom plo¢om balkona na katu iznad,

Dvojna zgrada (poluugradena) je zgrada na vlastitoj gradevnoj Cestici, a kojoj se jedno bocno procelje (s
temeljima na vlastitoj gradevnoj Cestici), nalazi izgradeno uz bo¢no procelje susjedne dvojne zgrade a uz

! Numeracija ¢lanaka Odredbi za provodenje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jelsa sukladna je
onoj u Odluci o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana radi usporedivosti.
URBOS doo SPLIT 3



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

ostala procelja nalazi se otvoreni dio gradevne Cestice, odnosno uredena prometna povrsina,

Etaza je naziv za pojedinu prostornu razinu zgrade (Podrum - Po, Suteren - S, Prizemlje - P, Kat i Potkrovlje
- Pk),

Gradivi dio gradevne cCestice je povrSina gradevne Cestice unutar koje se mora smijestiti izgradena
povrSina zemljiSta pod osnovnom gradevinom (ortogonalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevina), a odredena je opéim i posebnim lokacijskim uvjetima u pogledu najmanjih udaljenosti
gradevina od granica gradevne Cestice. U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti: izgradnja koja
predstavlja uredenje gradevne Cestice, kao Sto su nenatkrivene terase, cisterne i sl., svi nizi u svakom
svojem dijelu od 1,0 miznad konacéno zaravnatog i uredenog terena, te uredene prometne povrsine i drugi
sliéni zahvati omoguéeni ovim odredbama,

Gradevni pravac je zamisljeni pravac kojim se odreduje polozaj osnovne gradevine na gradevnoj Cestici
na nacin da se na njega naslanjaju najmanje dvije najistaknutije to¢ke procelja gradevine, a odreden je u
odnosu na regulacijski pravac,

Interpolacija je gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici unutar izgradenog dijela naselja pri
¢emu su okolnim postoje¢im gradevinama odredeni regulacijski i gradevinski pravci i ne podrazumijeva
nuzno interpolaciju gradevine izmedu dvije susjedne gradevine,

Kat je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

Konacno zaravnan i ureden teren na gradevnoj ¢estici moze se oblikovati na nacin da odstupa najvise 1,0
m u odnosu na prirodni teren prije gradnje,

Kosi teren je teren nagiba veceg od 15%,

Krovna kuéica (luminar), je dio krovne konstrukcije kosog krovista, koji sluzi za ugradnju okomitog prozora
za osvjetljenje prostora potkrovlja | tavana i/ili vrata za ulazak u potkrovlje | tavan. Luminar ne smijem biti
visi od sljemena krova, a krovni istaci strehe i zabata mogu biti najvise 40 cm,

Krovni prozor (smjesten u kosini krova) je dio krovne konstrukcije kosog krovista unutar kojeg se mogu
ugraditi staklene stijene za osvjetljenje tavana i potkrovlja,

Loda je poluotvoreni dio pojedine etaZe zgrade, koji moZe djelomiéno izlaziti izvan obrisa zgrade (do 1/3
svoje Sirine),

Nadgrade (N) je dio zgrade koji se nalazi iznad stropne konstrukcije zgrade najviseg kata gradevine, a ispod
krovne konstrukcije ravnog krova, najvece svjetle visine 2,5 m, zauzima najvise 40% povrsine zadnjeg kata,
te mora biti najmanje 2,0 m odmakut od ruba zatvorenog dijela gradevine. U nadgradu se ne moze nalazit
samostalna uporabna jedinica nego prostor u nadgradu moze biti samo funkcionalno vezan za donju etazu
(galerija ili etaza etaznog stana/prostora). Visina vijenca nadgrada nece se rac¢unati u visinu gradevine ni
u katnost gradevine,

Nadstresnica je konstrukcija kojom se natkriva odredena povrs$ina/prostor (terasa ili dio uredenog terena
gradevne Cestice. Otvorena je sa svih strana (iznimno moZe imati zid na jednoj strani i to kada se postavlja
uz zgradu, ili potporni zid),

Osnovna gradevina je zgrada namjene koja je jedina ili pretezita unutar povrsine odredene namjene.
Pretezitost namjene osnovne gradevine odreduje se natpolovi¢nim udjelom odredene namjene u njezinoj
ukupnoj gradevinskoj bruto povrsini,

Paviljonski tip gradevine, gradevina na vecoj gradevnoj Cestici koja se sastovi od viSe odvojenih volumena,
Podrum (Po) je podzemni dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena
u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Gornja
kota slojeva konstrukcije dijela podruma koji se nalazi van prve nadzemne etaZe povise podruma mora
biti niza ili ista kao kota ,konacno zaravnanog i uredenog terena®, ali ne visa od kote gotovog poda prve
nadzemne etaZe povise podruma. Podrumom ili suterenom nece se smatrati razina cija su sva procelja u
potpunosti odvojena od okolnog terena, bez obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena
uraden bez podzidam,

Pomocna gradevina je gradevina koju je moguce smjestiti na istoj gradevnoj Cestici s osnovhom
gradevinom, a namijenjena je smjestaju njezinih dopunskih sadrzaja koji sluze njezinoj redovnoj uporabi.
Pomo¢éne gradevine su: garaze za osobna vozila, drvarnice, spremista, nadstresnice i vrtne sjenice, bazeni
za vlastite potrebe, kotlovnice za kruto i tekuce gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje,

URBOS doo SPLIT 4



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

ljetne kuhinje i sl. Ako pomocna gradevina ima svoju zasebnu nosivu konstrukciju moze biti i prislonjena
na osnovnu gradevinu i nece se smatrati dijelom osnovne gradevine.,

Posebni propis je vazeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine djelatnosti iz
konteksta odredbi,

Postojeca gradevina je postoje¢a gradevina odredena Zakonom ili posebnim propisom iz podrucja
gradenja,

Postojeci gradevni pravac je pravac prema regulacijskom pravcu koji je definiran postoje¢im susjednim
gradevinama u odnosu na predmetnu gradevinsku Cesticu,

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova. Potkrovlje moze imati nadozid najvece visine 1,2 m,

Potporni zid je gradevina koja se koristi kod izvedbe zasjeka/usjeka terena (kod gradnje gradevina), ¢ija
vidljiva visina pojedinog dijela zidne plohe ne smije prijedi visinu od 2,0 metra. U slucaju veéeg nagiba
terena i potrebe izgradnje zida vede visine, isti se mora izvesti stepenasto s pojasom zelenila izmedu
stepenica (kaskada) minimalne Sirine 0,5 m,

Prizemlje (P) je nadzemni dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,0
m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji se
prostor nalazi iznad podruma (ako gradevina ima podrum, odnosno ispod poda kata ili krova). EtaZza Cija
se razina zavrsne plohe poda nalazi viSe od 1,0 metar iznad kote uredenog terena smatra se prvim katom,
a nikako ne visokim prizemljem ili sl. Prizemlje se obi¢no nalazi iznad podruma, ili kao prva nadzemna
razina (u sluc¢aju da nema suterena),

Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgraniCuje povrSinu postojeceg ulicnog
koridora/trase (prometne povrsine) u izgradenim dijelovima naselja, odnosno povrsinu planiranog
ulicnog koridora (prometne povrsine) u neizgradenim dijelovima naselja od povrsina gradevnih Cestica.
Gradevna Cestica mozZe imati viSe regulacijskih pravaca,

Samostojeca zgrada je zgrada do Cijih se procelja moze pri¢i preko uredenog ili neuredenog dijela
gradevne Cestice (na kojoj je izgradena), ili pak s uredene (prometne) povrsine,

Suteren (S) je naszemni dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, te da ima najmanje jedno svoje
procelje izvan terena,

Tavan je dio zgrade koji se nalazi iznad najviSe stropne konstrukcije zgrade, a ispod krovne konstrukcije,
ali bez nadozida. Krovna konstrukcija se postavlja direktno na stropnu konstrukciju posljednjeg kata. U
tavanu se ne moze nalazit samostalna uporabna jedinica nego prostor tavana moze biti samo funkcionalno
vezan za donju etazu (galerija ili etaza etaznog stana/prostora),

Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha konstruktivnog
nadozida potkrovlja ili ravnog krova,

Zakon je vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja,

Zgrada u nizu (ugradena zgrada) je zgrada kojoj se dva boc¢na procelja nalaze izgradena uz bo¢na procelja
susjednih zgrada, a uz ostala procelja nalazi se uredeni ili neuredeni dio gradevne Cestice, odnosno
uredena prometna povrsina. Krajnja zgrada niza kojoj se jedno boc¢no procelje nalazi izgradeno uz bo¢no
procelje susjedne zgrade a ostala procelja su otvorena smatra se dijelom niza.

(2) U slucaju donosenja propisa koji obraduju pojmove iz stavka 1. ovog ¢lanka primjenjuju se doneseni
vazedi propisi.

URBOS doo SPLIT 5



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

1.  UVIETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCIU OPCINE

1.1 Opci uvjeti planiranja i gradenja

U granicama obuhvata Prostornog plana odredena je slijede¢a namjena povrsina:
POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA (izgradeni, neizgradeni a uredeni te neuredeni neizgradeni
dijelovi gradevinskog podrucja naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja):

(A) GRADEVINSKO PODRUCIJE NASELJA | IZDVOJENIH DIJELOVA NASELJA
- mjeSovita, pretezno stambena namjena
- javna i drustvena namjena (D); upravna (D1), socijalna (D2), zdravstvena (D3), predskolska (D4),
Skolska (D5), srednjoskolska (D6) i vjerska (D7)
- gospodarska namjena:
- ugostiteljsko-turisticka namjena u naselju: hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3),
- poslovna namjena (K); komunalno-servisna (K3),
- sportsko-rekreacijska namjena (R); sport s izgradnjom (R1), sportski centar (R2), kupaliste -
uredene plaze (R4)
- javne zelene povrsine (Z1) i zastitne zelene povrsine i prirodne plaze (Z),
- vodene povrsine - vodotoci, kanali
povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

(B) 1ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELIA (izgradeni i neizgradeni neuredeni dijelovi
gradevinskog podrucja):
- gospodarska namjena:
- ugostiteljsko turisti¢ka: hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3),
- poslovna (K), komunalno-servisna (K3).
- Sportsko-rekreacijska namjena - Sportsko zabavni centar (R3)

(C) UREDENIJE POVRSINA 1ZVAN NASELJA
- Podrucje za urbanu sanaciju
- Podrudje za poljoprivredna gospodarstva
- Groblja

(D) OSTALE POVRSINE
- Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene: vrijedno obradivo tlo (P2), ostala obradiva tla (P3),
- Suma isklju¢ivo osnovne namjene - zastitne $ume
- Ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste,
- Vodene povrsine — vodotoci, kanali,
- Sportsko rekreacijska igraliSta na optcvorenom s prateéim zgradama
- Cestovni promet: drZavne ceste, Zupanijske ceste, lokalne ceste, nerazvrstane ceste, tuneli,
parkiralista i garaze
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- Pomorski promet: luke otvorene za javni promet (Zupanijskog i lokalnog znacaja), luke posebne
namjene: luke nautickog turizma (LN), Sportska luka (LS), sidrisSta, turisticki privezi i privez za
prevoz turista na otok Séedro

- Zracni promet: helidrom, hidroavionska pristanista

(1) Gradevinsko podrucje se sastoji od gradevinskog podrucja naselja, gradevinskog podrucja izdvojernog
dijela naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja. Gradevinska podrucja naselja u pravilu se
sastoje od vise odvojenih naseljskih cjelina.

(2) Unutar gradevinskog podrucja smjesteni su izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja
planirani za daljnji razvoj. Neuredeni dijelovi neizgradenog dijela gradevinskog podrucja odredeni su
Prostornim planom i prikazani na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000. To
su podrucja na kojima nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.

(3) Unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja smjestene su izgradene i neizgradene prostorne
cjeline planirane iskljucivo za gospodarsku namjenu bez stanovanja: ugostiteljsko-turisticka, poslovna,
komunalno-servisna, sportsko-rekreacijska, te groblja.

(4) Detaljnije razgranicenje povrsina prema planiranim namjenama, odreduje se propisanim urbanisti¢kim
planovima uredenja, aktima za gradenje sukladno propisima i ovim Odredbama za provodenje, a
uvazavajuci stvarno stanje u prostoru.

(5) Izvan gradevinskog podrucja odredeni su prostori za urbanu sanaciju radi poboljsanja karaktera
izgradenih podrudja.

Clanak 7.

aE=grad g€ja U obuhvatu Prostornog plana osigurava se slobodan pristup obali i
prolaz uz obalu mora, te javni interes u koristenju pomorskog dobra.
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Clanak 8.

(1) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene, u pojasu od
najmanje 100 metara od obalne crte sme«a, nije dopustena gradnja aitiplanicanje-gradnie pojedinaneili
¥ige novih gradevina osim gradevina komunalne i prometne infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtjevaju
smjestaj na obali i podzemne infrastrukture, pratecih sadrZaja ugostiteljsko — turisticke namjene,
gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (bredegradilistas luke i slicno), te se
omogucava uredenje plaza i javnih povrsina (kabine, sanitarni uredaj i tusevi, suncalista i gradevina za
pruzanje ugostiteljskih usluga).

(2) U podrugju iz stavka 1. ovog ¢lanka, u pojasu kopna od 21 m od obalne crte, mora se osigurati
nesmetani pristup moru.

(1) Zemljiste nuzno za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica Cini
pojas zemljista oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka gradevna Cestica zgrade koja ima vise samostalnih uporabnih cjelina
(stanova, poslovnih prostora, garaza i sl.) i/ili funkcionalnih jedinica (hotelska soba, apartmanaisl.) a koja
je planirana, projektirana i/ili izgradena tako da sa viSe svojih strana granici s povrsinom javne namjene,
odreduje se kao zemljiste koje je ispod te zgrade.

(3) Gradevna Cestica za postojeéu gradevinu moze se formirati prema zatecenom stanju. Ukoliko se
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gradevna Cestica formira na nacin da je gradevina na medi prema susjednoj gradevnoj Cestici, na tome
procelju ne mogu biti otvori, osim na procelju prema povrsini javne namjene.

(4) U zemljiste za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti uklju¢ene javno prometne povrsine u funkciji,
povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrsine.

(5) U zemljiSte za redovitu uporabu gradevine ne mogu biti ukljuceni dijelovi susjedne ve¢ formirane
gradevne Cestice ako ¢e tim cijepanjem susjedna gradevinska Cestica imati manju povrsinu od povrsine
gradevne Cestice odredene Prostornim planom, odnosno ako je susjedna gradevna Cestica izgradena a
cijepanjem ce koeficijent izgradenosti (kig) i/ili koeficijent iskoristivosti (kis) biti manji od dopustenog
Prostornim planom.

Clanak 11.
(1) Na gradevinskom podrucju i izvan njega ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, neposredno ili potencijalno ugrozavali Zivot i rad ljudi ili covjekove okoline. Zemljiste se ne
smije uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(2) Zabranjeno je bilo unutar ili izvan gradevinskih podrucja postavljati ili ostavljati pojedinacne ili grupe
kamp kucica, Satore, auto prikolice, stambene i druge kontejnere, montazne kucice i slicne montazne,
odnosno pokretne ili stabilne gradevine i/ili naprave, osim u slu¢aju kada je to dopusteno primjenom ovih
provedbenih odredbi.
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1.2 Povrsine naselja

Clanak 13.
(1) @Am Prostornim pP_Ianom utvrdene su povrsine gradevinskih podruéja naselja saz—ﬁam@m

slﬂ-eeh Gdlnj, Gromln DoIac Humac Ivan DoIac Jelsa P|tve Poljlca SV|rce Vrboska Vrsmk Zastra2|sce
Zavala. Gradevinska podrucja naselja u pravilu se sastoje od viSe odvojenih naseljskih cjelina.

(2) Tablica 1. Povrsina gradevinskog podrucja naselja

povrsina (ha)
NASELIE naselja izdvojenog
dijela
naselja
1. | Gdinj 30,51
2. Gromin Dolac 2,60
3. Humac 2,10
4, Ivan Dolac 20,13
5. Jelsa 155,69
Prapatna 3,40

6. Pitve 12,97
7. Poljica 21,77
8. Svirce 19,16
9. Vrboska 63,78

Nova Postica 2,07
10. | Vrisnik 22,81
11. | Zastrazisce 31,88

Vela Stiniva 2,32
12. | Zavala 20,84

UKUPNO

1.3 Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 14.
eﬁmProstornlm planom utvrdene su povrSine gradevinskih podrudja izvan naselja savedene—su—u

%a) Gradevmska podruqa ugostiteljsko-turisticke %uﬁﬁ@k&ug%tﬁebﬁe namjene @a@#ﬁa@elﬁ

2b) Gradevinska podrucja poslovne i komunalno-servisne
namjene,
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2c) Gradevinska podrucja sportsko rekreacijske namjene,
2d) Podrucja groblja izvan naselja.

1.4 Poljoprivredne i Sumske povrsine

Clanak 15.
(1) PRUG-emelsa Prostornim planom razgranicene su poljoprivredne i Sumske povrsine.

3 aice Poljopr|vredno tIo ISk|jUCIVO osnhovne namjene d|JeI| se na:
- vrijedno obrad|vo tlo Sto obuhvaca komplekse vinograda, vo¢njaka | drugih nasada,
- ostala obradiva tla ¢ine neobradeni pasnjaci, livade i oranice losije kakvoce tla.

(3) Sumske povrdine razgrani¢ene su na $ume iskljuivo osnovne namjene - zastitne sume i $umsko
zemljiste.

1.5 Vodne i morske povrsine

Clanak 16.
Vodne povrsine se dijele na pedrutja-crpitista—za:
ks
+ Slesy ..&d#
- more
- vodotoke i kanale.
Clanak 17.

(1) Prema poloZaju morski prostor je razgranicen na prostor:
- Hvarskog kanalaii
- Brackog kanala.

(2) Prema namjeni, morski prostor je razgranic¢en na podrucje akvatorija namijenjeno:
- prometu,
- ribarenju,
- turizmui
- rekreaciji.

(3) Morske povrsine namijenjene prometu razgranic¢ene su na:
- plovne putove,
- lukei
- privezistai
- sidrista.

Clanak 18.

(1) Morske povrsine namijenjene turizmu sezg 3-6¢ ate su dijelovi akvatorija uz
obalu koji su odredeni za ugostiteljsko-turisticku namjenu a morske povrSine namijenjene rekreaciji su
dijelovi akvatorija uz kupali$ni obalni pojas i podru¢ja odredena pogodnim za sportove i rekreaciju na
moru.

(2) U kontaktnim kopnenim i morskim zonama ne mogu se planirati i graditi bilo kakvi sadrzaji koji su,
izravno ili potencijalno, zagadivaci mora.
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(34) Kupalisni obalni pojas razgranicava se na:
- uredene merske plaze - kupalista, pland

- prirodne morske plaze.

(45) Uredena mexrska plaZa, unutar ili izvan naselja, mora biti planirana i organizirana kao prostor nadziran
i pristupacan svima, s kopnene i morske strane, ukljucivo i osobe s poteskoéama u kretanju, ve¢im dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljeZja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi, kabine, sanitarni
uredaji, manji ugostiteljski sadrZaji, suncalista i slicno) uredenog kopnenog prostora neposredno
povezanog s morem i zasticenog s morske strane. Dopusta se nadohrana plaza sSljunkom, uredenje plaza
te gradnja duzobalne Setice.

(5%) Prirodna messka plaza je €éav=obalni pojas unutar ili izvan granica gradevinskih podrucja | izvan luka,
koji je pristupacan svima, s morske i/ili kopnene strane, komunalno neopremljen, potpuno ocuvanog
prirodnog zatecenog obiljezja. Dopusta se nadohrana postojecih plaZza Sljunkom i gradnja duzobalne
Setice.

1.6 Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina

Clanak 19.
(1) Razgranicenje povrsina zatecenih i planiranih infrastrukturnih sustava i gradevina izvr$eno je, unutar i
izvan gradevinskih podrucja, na one predvidene za infrastrukturne koridore i zemljiSte planirano za
infrastrukturne gradevine.

(2) Postojece i planirane prometnice te trase i sadrzaji komunalne infrastrukture prikazane su linijski ili kao
povrsine na kartogarfskim prikazima broj 1. Koristenje i namjena prostora u mjerilu 1:25000, broj 2.
Infrastrukturni objekti i mreze 1:25000, broj 4. Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.

(3) Trase i povrsine prometnica i komunalne infrastrukture odredene su ovim planom nacelno i utvrdivat
¢e se propisanim urbanisti¢kim planovima uredenja i/ili odgovarajuc¢im aktom za gradenje vodedi racuna
o stanju na terenu i lokalnim uvjetima. Omogucava se gradnja i drugih prometnica unutra gradevinskog
podrucja i izvan gradevinskog podrucja.

Clanak 20.
Povrsine infrastrukturnih sustava detaljnije su razgrani¢ene na:
1. prometne sustave (cestovni, pomorski i zracni promet),
2. posta i telekomunikacije (poste, telekomunikacije u pokretnoj i nepokretnoj mrezi, telegrafska,
radio i TV mreza),
3. elektroenergetski sustav (transformatorska i rasklopna postrojenja, elektroprijenosni uredaji)
4. vodno-gospodarstveni sustav (koristenje voda, odvodnja i kanalizacija, uredenje vodotoka i voda).
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2. UVIJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1 Gradevine od vainosti za drzavu i Zupaniju

Clanak 21.
Na podrucju obuhvata PRHGdelsaProstornog plana nalaze se gradevine od vaznosti za Republiku
Hrvatsku i to:
1. prometne gradevine -drzavna cesta D-116 Mia Hvar - Stari Grad - Sucuraj, duljine oko 83,91 km4

2. gradevine za kori$tenje voda — vodoopskrbni sustav Omi$ — Bra¢ — Hvar — Vis - Solta.

Clanak 22.
Na podru¢ju obuhvata PRUO—JelsaProstornog plana nalaze se gradevine od vainosti za Zupaniju
Splitskedalmatinsksu i to:
1. Zupanijske ceste:
- 76204; D116 - Dol duljine oko 1,4 km
- 76205; Vrboska - D116 duljine oko 3,769 km iSisineb-ee-ma i
- 26206 Vrboska (D116) B=I+6Vrbanj SV|rce (L67190) duljlne oko 2 74 km i#tﬂﬁ%@;@&ﬁ%

2. pomorske gradevme e
- luka otvorena za javni promet Iuka Jelsa (zupanuskl znacaj)
- luka otvorena za javni promet - luka Vrboska (lokalni znacaj)
- luke nautickog turizma u Jelsi i Vrboskoj
- iskrcajna mjesta za prihvat ribe: Jelsa (operativnha obala uz pristan za turisticke brodove),
Vrboska, Vela Stiniva i Zavala
- gradevina namijenjena za privez plovila koja prevoze turiste na otok S¢edro

3. energetske gradevine: DV/KB 110 kV Stari Grad Blato, KS Medvid Bad

4. gradevine za koristenje voda — pis—RBrad—Hyar Vit jzvoriSte Jelsa —
Libora, izvoriste Jelsa - Vir

5. gradevine sustava odvodnje — sustav odvodnje otpadnlh voda Stari Grad Vrboska —Jelsa,

6. regulacijske i zastitne gradevine — steg : =25 ma- regulacijske
i zastitne vodne gradevine na lokalnim vodama (stalnl vodotou bUche) gradevine za obranu od
poplava na lokalnim vodama i gradevine za zastitu od erozije i bujica koje poboljSavaju postojedi
rezim voda podrucja Zupanije (ustave, brane, stepenice, pregrade, kinete, zidovi i dr.)

7. gradevine za postupanje sa otpadom - sanacija privremenog odlagaliStae komunalnog otpada u
Prapratnoj i reciklazno dvoriste iz sustava gospodarenja otpadom.

2.2 Gradevinska podrucja naselja

Clanak 23.
Gradevinska podrucja naselja, Gdinj, Gromm DoIac Humac Ivan Dolac, Jelsa, Pitve, Poljica, Svirce,
Vrboska, Vrsnik, Zastrazisée, Zavala, sa=za z= = j&, namijenjena su izgradnji
u funkciji stanovanja, gospodarskog razvoja (ugostlteljsko - turlstlcka i druge gospodarske (poslovne)
namjene: vinarije, uljare, destilerije i dr.), sporta i rekreacije, javnih i drustvenih sadrzaja, povrSinama
infrastrukturnih sustava, te javnim zastitnim zelenim povrSinama.
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£ Gradevinska podrucja naselja
planom razgranicena su na:
a- povrsine za mjeSovite (prevladavajuée) namjene u kojima prevladava stambena izgradnja (primarna
namjena), te sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena)
b- iskljucive namjene tj. zone u kojima je koristenje prostora podredeno jednoj (osnovnoj) funkciji a ¢ine
ih:
- javna i drustvena namjena (D); upravna (D1), socijalna (D2), zdravstvena (D3), predskolska (D4),
Skolska (D5), srednjoskolska (D6) i vjerska (D7)
- gospodarska namjena:
- ugostiteljsko-turisticka namjena u naselju: hotel (T1), turisti¢cko naselje (T2), kamp (T3),
- poslovna namjena (K); komunalno-servisna (K3),
- sportsko-rekreacijska namjena (R); sport s izgradnjom (R1), sportski centar (R2), kupaliste -
uredene plaze (R4)
- javne zelene povrsine (Z1) i zastitne zelene povrsine i prirodne plaze (2),
- vodene povrsine - vodotoci, kanali
- povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
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(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja, omogucava se gradnja slijedecih sekundarnih sadrZaja:
1. prodavaonice robe dnevne potrosnje | druge trgovine,
predskolske ustanove i Skole,
ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,
hotele i hostele, restorani | barovi,
tihi obrt i usluge domadinstvima,
vinarije, uljare, destilerije, susionice i sl.,
drustvene organizacije i sadrzaje kulture,
crkve | vjerske zajednice,
poste, banke isl.,
. druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (usluge, poslovni prostori,
urediisl.),
11. parkiralista, garaZe i suhe marine,
12. parkove, javne i zaStitne zelene povrsine i djecja igralista,
13. trZnice i drugo.

WO NOLULRWN

[N
o

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skladista, servisi
odnosno sadrzaji koji bukom, mirisom i prometnim intenzitetom ometaju osnovnu namjenu i stanovanje.
Postojedi takvi sadrzaji mogu se zadrZati bez mogucnosti Sirenja i uz obvezu smanjenja nepovoljnog
utjecaja na okolis.

£9 Unutar gradevinskog podrucja S=sad 3 sRatar naselja 4
Jelsa i Vrboska prizemlja ili sutereni gradevina, kOje ¢ine kopnenu fasadu luke, u pravilu se grade i
rekonstruiraju prejektizais U javnoj, drustvenoj ili poslovnoj namjeni koja je kompatibilna s namjenom luke
i njene rive kao tradicionalnog poslovnog i urbanog sredista naselja. Unutar zasticenih cjelina svi zahvati u
prostoru provede se u skladu s posebnim uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela za zastitu spomenika
kulture.
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Unutar gradevmskog podruqa naselja Humac svi zahvatl za kOje potrebno ishoditi akt o gradenju provode
se u skladu s posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela za zastitu spomenika kulture.

Clanak 33.
£9 Na povrsinama planiranim iskljucivo za javne i drustvene namjene (D) izuzetno se mogu graditi i
gradevine s nuZznim stambenim prostorom u funkciji osnovne namjene, dok je isklju¢ena gradnja gradevina
stambene ili pretezZito stambene namjene.

Clanak 34.
(1) Na podruqlma pIanlranlm iskljucivo za Javne zelene povrsine (Z1) i zastitne zelene povrsine (Z) #
nije moguéa izgradnja stambenog ili poslovno-

smjestajnog prostora u bilo kojoj funkcul

(2) Zelene povrsine iz prethodnog stavka Cine gradski parkovi, vrtovi i pejzazne povrsine te prirodne plaze
u kojima se Cuvaju karakteristike prirodne vegetacije i obale u prirodnom izgledu | na tim povrSinama je
moguce je uredenje putova i staza, djecjih igralista i gradnja potrebne infrastrukture.

Clanak 34.a
(1) Sportsko-rekreacijska namjena sadrzi povrsine za $port i rekreaciju. Ovisno o vrsti $porta i rekreacije,
povrsine se dijele na one na kojima je moguca gradnja Sportskih gradevina - Sport s izgradnjom (R1), one
na kojima je moguce samo uredenje otvorenih povrsina za Sport i rekreaciju - Sport bez izgradnje (R2),
Sportsko-zabavni centar (R3) i kupaliste - uredene plaze (R4).

(2) Na povrsinama Sportsko—rekreacijske namjene - Sport sa izgradnjom mogu se graditi Sportske dvorane
i druge zatvorene i otvorene Sportske gradevine, s gledaliStem ili bez gledalista, te drugi prateci prostori
$to upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti.

(3) Na povrsinama Sportsko - rekreacijske namjene - Sport bez izgradnje mogu se uredivati otvorena
igraliSta te manji pratedi prostori. Moguca je gradnja prizemnih gradevina Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj
djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji), a ukupna gradevinska (bruto) povrsina mora
biti prilagodena stvarnim kapacitetima odnosno potrebama Sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

(4) Povrsine kupalista - uredene plaze (R4) su uredene plaze odnosno otvorene povrsine unutar obalnog
pojasa namijenjene suncanju i kupanju, pristupacne svima s morske i kopnene strane. Te zone mogu se
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opremati tusevima, platoima, suncalistima, prilazima moru za osobe sa smanjenom pokretljivoscu, djecjim
igraliStima i prate¢im gradevinama. Prateée gradevine namijenjene su za ugostiteljstvo, svlacionice,
smjestaj plaznih rekvizita | moraju se graditi kao prizemnice u skladu s ovim odredbama. Na podrucju
uredenih plaZza nije dopusteno ogradivanje kopnenog dijela, prekidanje duzobalne javne Setnice, kao i
onemogucavanje pristupa moru. Obvezna je zaStita akvatorija plaZe (postavljanje plutaca).
Clanak 35.

Na povrsinama planiranim iskljuCivo za gospodarske (proizvodnja i obrtniStvo, ugostiteljstvo, turizam)
poslovne namjene (K) i (T), izuzetno se mogu rjeSavati i potrebe stanovanja osoblja koje obavlja
gospodarsku djelatnost unutar objekta osnovne namjene, dok je isklju¢ena gradnja gradevina stambene
ili mjeSovite namjene.

Clanak 36.
(1) Bucne, opasne ili potencijalno opasne djelatnosti kao Sto su metalski obrti, auto-lakirerske i servisne,
kamenoklesarske i stolarske radionice s izvorima ili potencijalnim izvorima zagadenja mogu biti locirane u
podrucjima isklju¢ivo namijenjenim takvim gospodarskim djelatnostima.

(2) Djelatnosti koje imaju potencijalno Stetan utjecaj na okolis ne mogu se obavljati ni planirati u stambeno
-poslovnim objektima, kao ni unutar povrsina naselja dragagiie iskljucive namjene.

2.2.1 Uvjeti za gradnju stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina

Clanak 36.a
(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljska kuca, viSestambene i stambeno-poslovne gradevine.
Gradevine mogu biti slobodno stojece, poluugradene, ugradene ili paviljonske.

(2) Obiteljska kuca je gradevina koja mozZze imati najviSe 4 stambene jedinice a viSestambene gradevine
mogu imati najvise 8 stambenih jedinica.

(3) Stambene gradevine mogu sadrZavati poslovni prostor i/ili turisticke apartmane i to najmanje 30% i
najvise do 50% gradevinske bruto povrsine gradevine.

(4) Poslovnim gradevinama, koje se mogu graditi unutar gradevinskog podruc¢ja naselja smatraju se
gradevine namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti (trgovacke, usluZne, administrativne, ugostiteljsko-
turisticke, uredi, banke, osiguranje i sl.). Ove se djelatnosti mogu obavljati i u sklopu stambene gradevine
ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

(5) U svrhu poticanja socijalne i druge poticajne stambene izgradnje na gradevnim Cesticama u okviru
gradevinskih podrucja naselja dopustena je gradnja viSestambenih gradevina iz programa POS-a u okviru
kojih se mogu osigurati i prostori druStvene namjene i poslovni prostori komunalnih op¢inskih tvrtki, a sve
isklju¢ivo temeljem odgovarajucih programa Opdine Jelsa. U slucaju gradnje obiteljskih kuca iz programa
POS-a primjenjuju se uvjeti za obiteljske kuce.

Clanak 36.b
(1) Gradevna Cestica se formira unutar gradevinskog podrucja za svaku gradevinu, a mora imati povrsinu
i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno ovim odredbama.

(2) Gradevna Cestica za gradnju nove stambene ili druge gradevine, osim plaznih gradevina na pomorskom
dobru, unutar gradevinskog podrucja naselja uz more moze se formirati na udaljenosti od najmanje 5,0 m
od granice pomorskog dobra. Gradevina se mozZe postaviti na udaljenosti od H/2 (H = visina gradevine) od
mede prema moru ili vodi ali ne manje od 3,0 m.

(3) Na jednoj gradevnoj Cestici unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se, pored osnovne gradevine,
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graditi i pomocne gradevine koje Cine funkcionalnu cjelinu s osnovnom gradevinom (spremista i garaze,
nadstresnice ljetne kuhinje, sjenice, bazeni).

Clanak 36.c
(1) Najmanja povrsina gradevne Cestice prema nacinu gradnje iznosi:
1. kod slobodno stojeéih gradevina 500 m?,
2. kod poluugradenih gradevina 300 m2,
3. kod ugradenih gradevina 250 m2,
4. kod paviljonskog tipa gradevine 900 m2.

(2) Iznimno unutar zasti¢enih podrucja, u zoni A i B zastite spomenika kulture, mogu se odrediti i manje
povrsine gradevnih Cestica, a sve prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela zastite spomenika
kulture.

(3) Iznimno, za podrucje za koje je propisana obveza donosSenja urbanistickih planova uredenja Libora
minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 1000 m?. Za podru¢je Burkovo u Jelsi (posebno oznagena
podrucja na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000) najmanja povrsina
gradevne Cestice za gradnju nove gradevine iznosi 1000 m2.

(4) I1znimno, za gradnju visestambenih gradevina iz programa POS minimalna povrsina gradevne Cestice
iznosi 800 m?.

(5) Iznimno, za gradnju novih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja, na ¢esticama
zemljista koje imaju manju povrsinu od povrsine odredene u stavku 1. ovog ¢lanka, a iste nije moguce
povecati radi postoje¢e okolne izgradenosti (interpolacija), formirane gradevne Cestice javne prometne
povrsine i sl. dopusta se i do 25% manja povrsina gradevne Cestice i uz obveznu prethodnu suglasnost
nadleZnog tijela Opcine Jelsa.

Clanak 36.d

(1) Izgradenost gradevne Cestice, odnosno najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi:

1. kod slobodno stojecih gradevina kigN=0,3
kod poluugradenih gradevina kigN=0,4
kod ugradenih gradevina kigN=0,5
kod paviljonskog tipa gradevine kigN=0,3
kod gradevina iz programa POS-a za gradevine iskljuCivo stambene namjene kigN=0,35, a ako se u
gradevini nalaze i sadrzaji drustvene namjene kigN=0,5.

vk wnN

(2) Iznimno, za neizgradeno gradevinsko podrucje naselja na predjelu Burkovo u Jelsi iz stavka 3.
prethodnog ¢lanka, najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi kigN=0,25, najmanja povrsina gradevne
destice iznosi P=1000 m? a najveca visina gradevine iznosi V=6,5 m.

(3) U slucaju kaskadne gradnje kod strmijih terena najveci koeficijenti izgradenosti gradevne Cestice iznosi
kig=0,5, ali u tom slucaju visina gradevine mjerena u svakoj tocki uredenog ili prirodnog terena uz procelje
gradevine ne smije preci 7,0 m.

(4) Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi:
1. kod slobodnostojecih gradevina kisN=1,0
2. kod poluugradenih i ugradenih gradevina kisN=1,2
3. kod gradevina iz programa PQOS-a (drustveno poticajna stanogradnja odredena posebnim
propisom) iskljucivo stambene namjene iznosi kisN=1,2, a ukoliko se u zgradi nalaze | drustveni |
poslovni sadrzaji najveci koeficijent iskoristivosti gradevne cCestice iznosi kisN=1,7, dok je kis
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podzemni 0,7.
(5) Najveci koeficijent iskoristivosti podzemnih etaza je kisP=0,7.

(6) Unutar zasti¢enih podrucja, u zoni A i B zastite spomenika kulture, mogu se odrediti i drugaciji
koeficijenti izgradenosti i koeficijenti iskoristivosti gradevne Cestice, a sve prema uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela zastite spomenika kulture.

Clanak 36.e
(1) Gradevina smije imati podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katove (K) i potkrovlje (Pk) u okvirima
najvece dopustene visine gradevine.

(2) Najveca visine gradevina iz ¢lanka 36.a ovih Odredbi unutar gradevinskog podrucja naselja iznosi:

1) podrum (Po), suteren (S) ili prizemlje (P) i 2 kata, najveca dopustena visina gradevine je 9,0 m od
konacno zaravnatog i uredenog terena

2) iznimno, za paviljonski tip gradnje: podrum (Po), suteren (S) iliprizemlje (P) i joS jedna etaZa,
najveca dopustena visina gradevine je 7,5 m mjereno od konac¢no zaravnatog i uredenog terena
uz procelje gradevine na njegovu najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije najviseg
kata, odnosno do vrha nadozida potkrovlja. Za ovaj tip gradnje odredbe za odredivanje visine
primjenjuju se za svaki paviljon posebno.

3) iznimno za gradevine iz programa POS-a (drustveno poticajna stanogradnja odredena posebnim
propisom) i to za gradevine u kojima se nalaze i sadrzaji drustvene | poslovne namjene, koji se u
pravilu smjestaju u prvu nadzemnu etazu, visina gradevine obuhvaca podrum (Po), suteren (S) ili
prizemlje (P) i 3 kata, odnosno najvise 12,0 m.

(3) Najveca visine gradevina iz ¢lanka 36.a ovih Odredbi unutar izdvojenog dijela gradevinskog podrucja
naselja i za neizgradene dijelove Vitarnje iznosi: podrum (Po) ili suteren (S) i joS dvije etaZze, odnosno
najviSe 7,5 m mjereno od konac¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovu
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije najviseg kata, odnosno do vrha nadozida potkrovlja,

(4) Za neizgradeno gradevinsko podrucje Burkovo u Jelsi (posebno oznaceno na kartografskom prikazu
broj 4. Gradevinska podrucja) i za podrucje Libora (za koje je obvezno donosenje Urbanistickog plana
uredenja) najveca visina novih gradevina iznosi podrum Po (ili suteren S) i jo$ dvije nadzemne etaZe,
odnosno najvise 6,0 m mjereno od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovu najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije najviseg kata, odnosno do vrha nadozida
potkrovlja.

(4) Unutar zasti¢enih podrucja moze se odrediti drugacija maksimalna visina gradevine prema uvjetima
nadleZnog javnopravnog tijela zastite spomenika kulture.

(5) Ukoliko gradevina ima prizemlje ne moZe imati suteren.

Clanak 36.f
(1) Unutar gradevinskog podrucja gradevinska linija mora biti udaljena od regulacijske linije najmanje 5,0
m, a povrsina unutar koje se moze razviti nadzemni tlocrt osnovne gradevine odredena je gradevinskom
linijom i linijama koje su od susjednih meda udaljena najmanje 4,0 m, time da se objekt moze postaviti, uz
suglasnost ovlastenika susjednog zemljista, blize od 4,0 m od susjedne mede, pri ¢emu udaljenost glavne
gradevine od takvih susjednih gradevina ne moZe biti manja od 8,0 m, a mora biti i ve¢a ako je tako
odredeno posebnim propisima.

(2) U izgradenom dijelu naselja u slucaju interpolacije gradevine izmedu postojecéih gradevina koje su
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smjestene na medi, gradevni pravac moze biti na liniji regulacijskog pravca, odnosno u pravcu susjednih
gradevina.

(3) Kod poluugradenih gradevina (dvojne gradevine), objekt se s jednom stranom prislanja uz susjednu
gradevinu. Odvodnju kisSnice treba rijesiti svaka poluugradena gradevina na svojoj gradevnoj Cestici. U
sluc¢aju kad se objekt naslanja na susjednu medu potrebno je pribaviti ocitovanje vlasnika susjedne
gradevne Cestice koje treba sadrzavati pristanak da se predmetni objekti na obje gradevne cestice
izgraduju kao poluugradene gradevine. OCitovanje vlasnika nije potrebno pribaviti kada je susjedni objekti
vec izgradeni na medi i zajedno sa novim objektom ¢ini poluugradenu (dvojnu) gradevinu. Obe gradevine
trebaju imati temelje unutar vlastite gradevne Cestice.

(4) Odredba iz prethodnog stavka na odgovarajuci nacin se primjenjuje kod ugradenih gradevina (niz).

(5) Terase, otvorena stubista, balkoni, lode, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m
od susjedne gradevne Cestice.

Clanak 36.g

(1) Interpolacija je gradnja na gradevnoj Cestici koja je sa svih strana okruZena izgradenim gradevnim

Cesticama ili javno prometnom povrsinom. Povrsina gradevne Cestice na kojoj je moguca interpolacija

moZe biti najmanje 250 m? a gradnja je moguée prema slijedeéim uvjetima:

- najmanja udaljenost interpolirane gradevine od susjednih gradevina iznosi 4,0 m,

- najmanja udaljenost interpolirane gradevine od susjedne mede je 2,0 m, osim ako se ne radi o
poluugradenim (dvojnim) gradevinama ili ugradenim gradevinama (u nizu) kada se gradevina mozZe
postaviti boc¢no na jednoj ili dvije mede, odnosno prisloniti bo¢no zabatom na susjednu izgradenu
gradevinu,

(2) U zasticenim urbanim i ruralnim cjelinama gradevine moraju tipoloski biti uskladerne s katrakterom
gradnje u cjelini i pojedinom oblikovnom obiljezju cjeline a sve prema uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela zastite spomenika kulture.

Clanak 36.h
Urbanistickim planom uredenja mogu se propisati strozi urbanisticko-tehnicki uvjeti u pogledu povrsine
gradevne Cestice, izgradenosti | iskoristivosti gradevne Cestice, najveée dopustene visine u metrima i broju
etaza gradevine te drugi uvjeti propisani za gradnju, rekonstrukciju i uredenje povrsina.

Gradnja u konsolidiranim dijelovima naselja

Clanak 36.i
(1) U konsolidiranim dijelovima naselja dopusta se izgradnja na slobodnim prostorima, radi popunjavanja
postojecih ulica ili blokova gradevina, na nacin da su novi objekti po gabaritima i izgledu uskladeni u oblike
i veli¢inu postojecih gradevina, s time da se ne primjenjuju pravila o veli¢ini i obliku gradevne Cestice, o
najvecoj i najmanjoj dopustenoj izgradenosti, visini i broju etaza i izgradnji ograda i pomoc¢nih gradevina.

(2) Udaljenost glavne gradevine od susjedne mede mora biti najmanje 2,0 m, a od susjednog takvog
objekta najmanje 4,0 m Objekt se moZe graditi ili dograditi i uz susjednu medu, odnosno prisloniti, uz
suglasnost susjeda, a moze se graditi i na samoj liniji trotoara, odnosno na regulacijskoj liniji ulice, ako to
nije protivno posebnim sigurnosnim propisima. Ako je susjedni objekt vec izgraden na medi, novi objekt

se takoder moZe graditi na toj medi bez suglasnosti susjeda ciji je objekt na medi.

(3) U zasticenim urbanim i ruralnim cjelinama gradevine moraju biti tipoloski uskladene s karakterom
gradnje u cjelini (pojedinom oblikovnom podrudju cjeline) a sve prema uvjetima nadleznog javnopravnog
tijela zastite spomenika kulture.
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(4) Granice konsolidiranih dijelova naselja ucrtane su na kartografskom prikazu broj 4. “Gradevinska
podrucja naselja” u mjerilu 1:5000.

2.2.2. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina

Clanak 36.j
(1) U zaStiéenim urbanim i ruralnim cjelinama oblikovanje gradevina mora biti uskladeno s uvjetima
nadleZnog javnopravnog tijela zastite spomenika kulture.

(2) Kod kaskadne gradnje preklapanje etaze ne moze biti vece od 1/3 povrsine tlocrta donje etaze koja se
preklapa.

Pristup na prometnu povrsinu

Clanak 36.k
(1) Svaka gradevna cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu najmanje 3,0 m Sirine. lzuzetno,
ukoliko se zbog lokalnih uvjeta ne moze omoguditi kolni pristup gradevnoj Cestici, obavezno je uredenje
pjesackog pristupa minimalne Sirine 1,5 m ili koriStenje prava sluznosti preko susjednih ¢estica zemljista.
Pristup na gradevni Cesticvu mora omoguciti praznjenje sabirne jame, ukoliko nema izgradenog javnog
sustava odvodnje otpadnih voda.

(2) Prometna povrsina je povrsina javne namjene ili povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica.

(3) 1znimno, ukoliko se radi o gradnji unutar konsolidirane gradnje u gradevinskim podrucjima naselja, u
zonama A i B zaStite, prihvacaju se Sirine postojecih kolnih, odnosno pjesackih prometnih povrsina za
pristup gradevnim cesticama.

2.2.3 Uvjeti za uredenje gradevne Cestice gradnju ograda, pomo¢nih gradevina i nadstresnica

Clanak 36.1
(1) Uredenje gradevne Cestice treba izvrsiti na nacin da se prirodni teren izmjeni za najvise 1,0 m visine.

(2) Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati najamanje 20% vodopropusne zelene povrsine.

(3) Ograde gradevne Cestice moZe biti visoka do najvise 1,2 m s ulicne strane odnosno 2,0 m prema drugim
susjednim cesticama. U konsolidiranim dijelovima naselja dopusta visina se ulicne ograde do 2,0 m. Ako
ograda pridrzava teren gradevne Cestice prema susjednom, visem, zemljiStu mozZe biti visa od visine
propisane ovim stavkom.

(4) Ograda prema prometnici koja nema nogostup mora se postaviti na udaljenosti od najmanje 1,5 m od
ruba prometnice.

Clanak 36.m
(1) Pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz osnovnu gradevinu (stambene ili druge
namjene) ili kao samostojece gradevine te sluZe u svrhu koristenja osnovne gradevine.

(2) Pomocne gradevine - garaZe, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije, bazeni, suncalista, manje
gradevine gospodarsko-obrtnicke namjene i sl., grade se u okviru najveée dopustene izgradenosti
gradevne Cestice.

(3) Pomocéne gradevine iz stavka 2. ovog ¢lanka do 50 m? kao i potpuno ukopani bazeni nece se
obracunavati u izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice.
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(4) Pomocne gradevine mogu se u cijelosti ili djelomicno ukopati. Ukoliko su pomoéne gradevine u cijelosti
ukopane i odvojene od glavne zgrade njihova povrsina necée se obracunavati ni u koeficijentu iskoriStenosti
ni u koeficijentu izgradenosti gradevne Cestice.

(5) Ukoliko su pomocne gradevine prislonjene uz osnovnu gradevinu, mogu imati i ravno kroviste s
funkcijom prohodne terase, ali u tom sluc¢aju pomocéna gradevina ne smije biti poloZena blize od 4 metra
od susjedne mede, osim ako ovlastenik susjednog zemljiSta za takvo priblizavanje medi ne dade
suglasnost.

(6) Pomocna gradevina, osim u slucaju iz prethodna stavka, moze se graditi i blize od 4 m od granice
susjedne parcele, i tako da se prisloni uz medu susjeda, ali u tom slucaju ne smije imati otvore prema
susjedu.

(7) Kod kosih terena kad je visinska razlika izmedu kote prometnice i pretezne povrsine kona¢no uredenog
terena gradevne Cestice veca od 3,0 m, garaZa se moze izvesti i na manjoj odaljenosti od regulacijske linije
prema prometnici, ali ne manjoj od 2,0 m od ruba kolnika prometnice prema gradevnoj &estici. Sirina
garaze u tom slucaju moze biti najvise 6,0 m.

(8) Kod izvedbe garazes “donje” strane prometne povrSine ma kosom terenu, proctor ispod garaze
(umjesto nasipa) moze se koristiti kao pomoénim proctor (spremiste | sl.). U tom slucaju dopustena je
najveca visina pomocne gradevine (pomocnog prostora) do 5,5 m.

(9) U slucaju kosog terena i izgradnje potpornog zida prema ulici, koji je rezultat rjeSenja javno prometne
povrsine, omogucava se gradnja garaza i pomocnih prostorija iza potpornog zida, $to se racuna kao
podrumska etaza. U tom sluc¢aju maksimalna visina podrumske etaze moze iznositi 3,5 m do kote vrha
potpornog zida, mjereno od srednje kote javno prometne povrsine uz Cesticu.

(10) Na povrsini gradevnih Cestica postojecih zgrada dopusta se gradnja bazena te pripadajuce strojarnice
bazena. Bazen sa strojarnicom mora biti udaljen najmanje 2,0 m od ruba gradevne Cestice.

Clanak 36.n
(1) Na gradevnim Cesticama mogu se graditi nadstresnice. Nadstresnica je gradevina koja natkriva prostor
(iznimno zatvorena s jedne strane kada se postavlja uz glavnu, drugu pomocnu gradevinu, potporni zid ili
medu susjedne gradevne Cestice).

(2) Nadstresnica je namijenjena za natkrivanje parkiralista, terasa, stubista, ulaznih prostora, otvorenih
povrsina gradevne Cestice i sl., aza smjestajiveli¢inu unutar gradevinskih podrucja primjenjuju se pravila
za pomocne gradevine, iznimno, ukoliko namjena gradevine zahtjeva visina moZze biti do 5,0 m.

2.2.4. Uvjeti za gradnju gradevina i uredenje povrsina sportsko rekreacijske namjene

Clanak 36.0
(1) Povrsine sportsko rekreacijske namjene razgranicene su unutar gradevinskog podrucja naselja i
obuhvadaju slijedeée namjene:
- Rl sportsizgradnjom,
- R2 sportski centar
- R4 kupalista — uredena plaza

(2) Zone sporta s izgradnjom (R1) planirana je u Jelsi (Burkovo), priblizne povrsine 3,3 ha. Na tom
podrucjima omogucuje se gradnja otvorenih sportskih terena (nogomet, rukomet, kosSarka, tenis,
paintball, mini golf, atletika i slicno) s nuznim, prizemnim pratec¢im sadrzajima. Prateci sadrZaji (svacionice,
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ugostiteljsko turisticki sadrzaji i sl.) mogu se graditi na najviSe 4% povrsine zone i visine najvise 5,0 m.
Obvezno je uredenje najmanje 40% povrsine zone kao parkovske zelene povrsine. Omoguéava se
uredenje otvorenog parkiraliSta u sukladu s posebnim propisima i uz oCuvanje vrijednog zelenila.

(3) Sportski centar (R2), djelomic¢no izgraden, planiran je unutar gradevinskog podrucja naselja Jelsa, na
podrucju Pelinje. Sportski centar je priblizne povrsine 4,1 ha (od Cega je izgradeno 0,9 ha). Moguca gradnja
viSe gradevina sportske namjene u svrhu cjelovitog i organiziranog obavljanja sportskih djelatnosti
(sportske skole, rekreacija gradana, trening i priprema sportasa, organizacija takmicenja i slicno). Unutar
povrsine sportskog centra, osim sportskih sadrZaja (dvorane, bazeni, otvoreni sportski tereni, pomocni
objekti - svlacionice i slicno), mogu se graditi i objekti za smjesStaj sportasa. Sportski centar se ureduje
prema slijede¢im uvjetima:

1) Sportski sadrZaji s pripadaju¢im pomocnim sadrzajima (teren, gledaliste, svlacionice, spremista i
sl.), odnosno zatvorena sportska gradevina (sadrzaj) mogu zauzeti maksimalno 80% povrsine
gradevne Cestice,

2) Postojedi (izgradeni) sportski sadrzaji zadrzavaju formirane gradevne Cestice i postojeci koeficijent
izgradenost,

3) Visina pojedine sportske gradevine odreduje se prema namjeni. Maksimalna visina gradevine je
15,0 m (dvorana). Visina pratecih gradevina, uz otvorene sportske sadrZaje, je najviSe Po+P+1,
odnosno najvise 6,0 m.

4) Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice odreduje se:

- za pratece gradevine uz sportske sadrZaje, najmanje 2,0 m,
- za zatvorene sportske sadrzaje minimalno 3,0 m.

5) Otvoreno parkiraliSte un jagvnoj upotrebi i za potrebe sportskog centra mogu se urediti unutar

susjedne zastitne zelene povrsine (Z).

(4) Zone kupalista — uredena plaza (R4) odredene su unutar naselja Jelsa, Vrboska, Zavala i Ivan Dolac. U
zonama kupaliSta omogucava se, na temelju Prostornog plana, na pomorskom dobru i susjednim
cesticama zemljista, sukladno posebnim propisima, ishodenje odgovarajuéeg akta za gradnju rampi i
liftova za prilaz moru invalidima i osobama smanjene pokretljivosti, postavljenje tuseva, prizemne plazne
gradevine sa sadrzajima sanitarnog ¢vora, garderobe, spremista za plazne rekvizite i sportske aktivnosti i
manjeg ugostiteljskog sadrzaja, uz suglasnost nadleznog tijela Opéine Jelsa i prema slijedeéim uvjetima:
1) dio cvrste plazne gradevine, sa sadrzajima sanitarnog ¢vora, garderobe, spremista za plazne
rekvizite i sportske aktivnosti i sl., moZe imati najve¢u povrsinu 30 m2 i visinu najvise 3,0 m,
2) uz dio cvrste plazne gradevine sa sadrzajima uredene plaZze dopusta se uredenje i manjeg
ugostiteljskog sadrZaja najveée povrsine do 25 m?i visine do 4,0 m, uklopljeno u ambijent i okolis,
3) ukupna najveéa povrsina plazne gradevine iznosi 55,0 m?
4) na svakoj zoni kupalista — uredena plaza (R4) dopustena je gradnja jedna plazne gradevine
5) udaljenost plazne gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje 1,0 m, odnosno i na granici
gradevne Cestice ukoliko ne ugrozava koristenje susjednih povrsina,
6) za plaZne gradevine ne primjenjuju se uvjeti gradnje u pogledu kolnog pristupa i potrebnog broja
parkiraliSnih mjesta odredenih u ostalim tockama ovih Odredbi.

(5) Dozvoljene su intervencije na obalnom rubu u smislu oblikovanja plaZze (obnavljanje Sljunka, uredenje
platoa i suncalista) i njene zastite izgradnjom stabilizirajucih pera (tombola) ili drugih oblika zastite. U
sklopu uredene plaze omogudava se uredenje otvorenih igralista i postavljanje montaznih nadstresnica.
U sklopu kupaliSta mogu se uredivati otvorena igraliSta, djecja igralista, platoi za suncanje, staze i sl.
Uredene plaze u dijelu pripadajuceg akvatorija je potrebno ograditi postavljanjem plutaca radi zastite
kupaca.
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2.2.5 Uvjeti uredenja javnih i zastitnih zelenih povrsina

Clanak 36.p
(1) Javne zelene povrsine (Z1) i zastitne zelene povrsine (Z) posebno su razgrani¢ene unutar naselja Jelsa,
Pitve, Ivan Dolac i Vrboska:
1) u naselju Vrboska planiran je zastitni zeleni pojas uz cestu Vrboska — Soline, u Prikom kao obalni
pojas (Z), otoci¢ (Z), vrtovi u dijelu naselja Podva (Z), park u dijelu naselja Sv. Petar (Z1);
2) u naselju Jelsa planirane su zastitne zelene povrsine na podrucju Vitarnja, Burkovo i Blato (Z),
obalni pojas od Lucice prema Mini (Z), te javni park (Z1) sa igraliStem u nastavku;
3) unaselju Pitve Donje (Z);
4) obalni pojas u naselju Ivan Dolac (Z).

(2) Na zastitnim zelenim povrSinama (Z) dopusteni su zahvati u prostoru koji su u funkciji odrzavanja
izvorno zatecenog prirodnog krajobraza odnosno vrtova, primjerice: Setnice, odmoriSta, otvoreni
vidikovci, potrebna infrastruktura i sl. Izuzetno, omogucava se uredenje javnih parkiraliSta u dijelu zastitne
zelene povrsine.

(3) Javne zelene povrsine u naselju (Z1) ureduju se kao parkovi s opremom (klupe, kosevi, informacisjki
punkt, javna rasvjeta, staze, fontane | dr.).

(4) Unutar naselja Jelsa na podrucju Vitarnja zastitna zelena povrsina (Z) sjeverno od javne ceste Jelsa —
Vrboska polozena je unutar granica koje prema kopnu odreduje dijelom spomenuta cesta, dijelom
izgradeni dijelovi naselja. Na toj povrsSini moguca je gradnja objekata infrastrukture, ukljucivo prosirenje
ceste i izgradnju javnih parkiralista, te objekata i uredaja u vezi sa iskoristavanjem mora i morske obale.

2.2.6. Uvjeti za postavljanje privremenih gradevina

Clanak 36.r

(1) Unutar gradevinskog podrucja moze se dopustiti postavljanje manjih privremenih gradevina (kiosci,
montazne kucice i sli¢ni objekti i naprave namijenjeni prodaji Stampe te pruzanju ugostiteljskih, trgovackih
i drugih usluga manjih kapaciteta) na javnim i drugim povrsinama, ukoliko je njihovo postavljanje u skladu
s posebnom opdéinskom odlukom koja mora propisati: vrste i namjenu gradevina, usluge koje se mogu
pruzati, mikro lokacije za njihovo postavljanje, gabarite i izgled gradevina, vrijeme na koje se postavljanje
dopusta, uvjete za prikljucivanje na infrastrukturu, kao i druge okolnosti koje nadlezni tijelo Opcine Jelsa
smatra potrebnim regulirati.

(2) Istekom roka iz prethodna stavka ovog ¢lanka objekt ili napravu korisnik mora ukloniti, a lokaciju na
kojoj je bio postavljen dovesti u prvobitno stanje, ukoliko Sto drugo nije propisano opcinskom odlukom.

(3) Propis iz ovog clanka na odgovarajuci nacin se primjenjuje i na postavu, organizaciju, uredenje i ostale
uvjete za postavu Stekata, stolova, ogradnih Zardinjera, tendi, vjetrobrana i suncobrana, kao i druge
opreme ugostiteljskih i drugih gradevina za pruzanje usluge na otvorenom prostoru.

2.3  Strukture izvan gradevinskih podrucja

Clanak 37.
(1) 1zvan gradevinskog podrucja omogucava se gradnja:
1. gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i sl.)
gradevina namijenjena poljoprivrednoj proizvodniji,
gradevina namijenjena gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
podrucja gospodarskog koriStenja pomorskog dobra, uredenja plaza, eksploatacija morske soli,
reciklazno dvoriste, prosirenje postojec¢eg odlagalista komunalnog otpada Prapatna i odlagaliste
za gradevinski otpad s pripadaju¢im postrojenjima,

vk wnN
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sportsko rekreacijska igralista na otvorenom s prate¢im zgradama,

stambene i gopodarske gradevine u funkciji seoskog turizma,

rekonstrukcija postojecih gradevina,

otvoreni vidikovci, trim, jahacke, biciklisticke i druge staze, kapelice, lovacka streljana, skloniste za
Zivotinje i sl.

O 0N

(2) U prostoru ogranicenja izvan gradevinskog podrucja planirano je:

1. gradnja i rekonstrukcija zgrade za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i
pruzanje ugostiteljskih | turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za
obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede,

2. rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povecava veli¢ina zgrade (vanjski gabarit nadzemnog i
podzemnog dijela),

3. gradnja pomocne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postoje¢e zgrade koje se prema
posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade bez gradevinske dozvole,

4. gradnja i rekonstrukcija gradevine koje po svojoj prirodi zahtjevaju smjestaj izvan gradevinskog
podrucja, ukljucujudi i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije,

5. prosirenje postojeceg odlagalisSta komunalnog otpada na podruéju Prapatna, do uspostrave
cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, gradnja reciklaznih dvorista te gradnja odlagalista
gradevinskog otpada,

6. Podrucja gospodarskog koriStenja pomorskog dobra, uredenja plaza, eksploatacija morske soli.

(3) Izvan granica gradevinskog podrucja planirana je urbana sanacija izgradenih podrucja. Urbanom
sanacijom definiran je skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter izgradenih podrucja.
Podrucja planirana za urbanu sanaciju prikazana su na kartografskom prikazu 1. “Koristenje i namjena
povrsina” u mjerilu 1:25000.

(42) Unutar zasti¢enog podrucja Starogradskog polja "Ager" moguca je gradnja = :
exib=gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti i infrastrukture ISk|JUCIVO prema uv1et|ma
nadleZnog javnopravnog tijela zastite spomenika kulture.

Izvan gradevmskog podruqa i izvan prostora ogranicenja (1000 m od obalne crte) moguce je uredenje
streljane za potrebe lovstva. Najmanja povrsine zemljiSta na kojemu se moZe graditi streljane za potrebe
lovstva iznosi 3000 m?. Prateée gradevine grade se kao montazne, maksimalne povrsine 50 m?, visine
prizemlja.

(6) 1zvan gradevinskog podrucja moguce je uredenje azila za Zivotinje (pse, macke i dr.). Minimalna Cestica
zemlji$ta iznosi 1000 m?, a povrsina zatvorenog objekta do 100 m?, visine prizemlja.

(7) lzvan gradevinskog podrucja omogucava se uredenje prostora za parkiranje vozila uz stabiliziranje
podloge (betonska i asfaltna podloga nije dopustena), gradnja eventualno javne rasvjete. U tom slucaju
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obvezno je oCuvanje vrijednog visokog zelenila | drugih krajobraznih vrijednostim podrucja (suhozid, mede
isl).

Clanak 38.

(1) Gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i
turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne
osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede mogu se graditi prema slijedeéim uvjetima:

1. u prostoru ograni¢enja, odnosno pojasu od 1000 m od obalne crte, moguca je gradnja i
rekonstrukcija zgrade gradevinske (bruto) povriine nadzemnih dijelova do 400 m?, najvece visine
do 5,0 mi/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m? gradevinske (bruto) povrsine na udaljenosti
od najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili viSe katastarskih cestica ukupne povrsine od
najmanje 3,0 ha s time Sto gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija
zgrade i/ili potpuno ukopanog podruma mora imati povrsinu od najmanje 1,0 ha. Zgrada mora biti
udaljena od ruba mede sa susjednim ¢esticama minimalno 20 m;

2. ukoliko gradevna Cestica iz prednjeg stavka ima povrsinu manju od 3 ha, u gradevinskoj dozvoli za
gradenje zgrada i/ili podruma na toj Cestici, uz oznaku gradevne cestice, moraju se navesti i
oznake ostalih katastarskih Cestica koje zajedno s gradevnom cesticom imaju povrsinu od
najmanje 3,0 ha, ne mogu se otudivati pojedinacne veé sve zajedno, odnosno obvezno predstavlju
gospodarsku i pravnu cjelinu u skladu sa Zakonom te se ne mogu otuditim pojedina¢no ve¢ samo
zajedno.

(2) Gospodarske gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i stocarstva
mogu se graditi prema sljedeéim uvjetima:

1. na povrSinama od 1,0 do 3,0 ha gradevine mogu imati prizemlje ukupne gradevinske bruto
povriine do 200 m? (najvece visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 400 m? gradevinske
bruto povrsine;

2. na povriinama preko 3,0 ha gradevine mogu imati prizemlje ukupne povriine do 400 m?
gradevinske bruto povrsine (najveée visine do 5m) i/ili potpuno ukopani podrum do 1000 m?
gradevinske bruto povrsine;

3. gradevine se moraju smjestiti na udaljenosti od najmanje od 10,0 m od granice susjedne parcele.

(3) Stambene gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i stocarstva
mogu se graditi prema sljedeéim uvjetima:
1. mozZe se izraditi samo jedan stambeni objekt na posjedu za jedno prijavljeno obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo;
2. stambena gradevina mora se graditi kao jedinstvena gradevin (jedinstveni volumen) i ne moze se
graditi viSe odvojenih pojedinacnih gradevina ukupno odgovarajuce povrsine;
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3. stambena gradevine se ne moze graditi zasebno bez gospodarskih gradevina i ne mogu se graditi
na udaljenosti manjoj od 10,0 m od granice susjedne parcele;

4. visina stambene gradevine moZze biti najvise podrum, prizemlje, kat i kosi krov (bez nadozida) te
moZe imati najveéu bruto tlocrtnu povrsinu od najvise 100 m?2.

(4) Poljska kucica, kao gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve,
poljoprivredu opremuisl.), gradi se na poljoprivrednom zemljistu najmanje povrsine 2000 m2, a moZze biti
tlocrtne povrsine najvise 20 m2. Povrsina poljske kucice ne moZe se proporcionalno poveéavati u odnosu
na povrsinu zemljista. Visina poljske kudice je prizemlje i kosi krov a gradi se na zemljistu koje je ovim
planom razgrani¢eno kao poljoprivredno, osim na osobito vrijednom poljoprivrednom zemljistu. Poljske
kucice ne mogu imati priklju¢ak na komunalnu i drugu infrastrukturu. Udaljenost poljske kuéice od ruba
susjedne parcele iznosi najmanje 3,0 metra. Pomo¢éni objekti druge namjene ne mogu se izgradivati.

(5) Gospodarske i stambene gradevine za vlastite potrebe u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i
stocarstva i poljske kucice iz stavaka 2., 3. i 4. ovoga ¢lanka ne mogu se graditi u prostoru ogranicenja
(1000 m od obalne crte mora).

(6) Podrucja na kojima se omogucava gradnja gradevina iz ovog ¢lanka prikazana su kao ,Podrucje za
gradnju poljoprivrednog gospodarstva“ na kartografskom prikazu broj 1. , Koristenje i namjena povrsina“
u mjerilu 1:25000. Odobrenje za gradenje moze se izdati i na drugim povrSinama izvan gradevinskog
podrucja a koje nisu oznacene na navedenom kartografskom prikazu.

Clanak 39.
Pcelinjaci su dopusteni, ali se ne smiju postavljati na udaljenosti manjoj od 500 m od naseljenih podrucja
i obalne crte mora, te blize od 200 m od javnih prometnica.

Clanak 40.
(1) Dopusta se gradnja odnosno postavljanje staklenika i plastenika, visine do 4,5 m a povrsina im nije

ogranicena te se mogu prikljuciti na elektri¢nu i vodovodnu infrastrukturu.

(24) Staklenicima ili plastenicima u smislu ovih odredbi podrazumijevaju se objekti lagane konstrukcije,
koji se postavljaju radi intenzivne proizvodnje poljoprivrednih proizvoda.

(32) U zasticenoj arheoloskoj zoni Starogradskog polja nije dopustena gradnja staklenika i plastenika.

(43) Ovi objekti mogu se, kao privremeni, postaviti i unutar gradevinskih podrucja, do privodenja zemljista
svrsi, ali ne blize od 200 m od obalne crte mora.

Clanak 41.
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Clanak 42.

Na obalnom dijelu, izvan gradevinskog podrucja, moguce je postavljanje infrastrukture za manje solane
(ekspoloatacija mineralne sirovine). Na Cestici zemljita od najmanje 1000 m?, udaljeno 20 m od obalne
crte omogucava se postavljenje odgovarajucih bazena s morskom vodom. Do predmetne Cestice zemljista
potrebno je osigurati prometnu povrsinu i drugu potrebnu infrastrukturu. Prije ishodenja odobrenja za
gradenje potrebno je pribaviti suglasnost nadleznog tijela Opcine Jelsa.

Clanak 43.

Manja zona sporta (R1) planirana je u Vrboskoj izvan gradevinskog podrucja, priblizne povrsine 0,75 ha.
Na tom podrucju omogucava se gradnja otvorenih sportskih terena (nogomet, rukomet, kosarka, tenis,
ragbi i slicno) s nuznim, prizemnim prateéim sadrzajima. Prateci sadrZaji (svacionice i sl.) mogu se graditi
na najvise 4% povrsine zone i visine gradevina do najvise 5,0 m. Obvezno je uredenje najmanje 30%
povrsine zone kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Uredenje otvorenog parkiralista u sukladu s
posebnim propisima.

Clanak 44.
(1) Na zasticenom podrucju arheoloskog lokaliteta na poluotoku Gradina moguca je organizacija
arheoloskog parka, koja ukljucuje izgradnju Setnica, klupa, otvorenih odmorista i drugih gradevina pratece
parkovne infrastrukture, uz mogucénost ambulantnog pruzanja ugostiteljskih usluga.

(2) Iskljucena je gradnja gradevina visokogradnje u bilo kojoj funkciji, osim ako to bude zahtijevalo moguce
proSirenje mjesnog groblja.

(3) Svaki zahvat u prostoru se mora osnivati na prethodnoj arheolosko — konzervatorskoj podlozi i moze
se poduzeti iskljuivo uz prethodno izri¢ito odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela u Splitu.

« v . . . v

Clanak 45.
(1) Gospodarski sadrzaji, njihove gradevine i uredaji grade se prema posebnim propisima, pravilima struke
i ovim odredbama.

(2) Prostornim planom su osigurani prostorni uvjeti za smjestaj gospodarskih djelatnosti:
1) u gradevinskom podrucju naselja (mjeSovita namjena);
2) ugradevinskom podrucju naselja (zone isklju¢ive namjene);
3) uizdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja.

(3) U gospodarskim zonama mogu se planirati i graditi:
1) manji pogoni proizvodnje, obrade i prerade prvenstveno poljoprivrednih proizvoda
2) skladista,
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3) vinski podrumi,

4) uljare,

5) servisi,

6) trgovacki centri,

7) objekti komunalnih sluzbi,

8) slobodne zone,

9) usluZne djelatnosti,

10) tehnologije za dobivanje energije iz obnovljivih izvora,
11) gradevine za sakupljanje otpada: reciklazna dvorista,
12) ostale sli¢cne djelatnosti.

(4) Prostori za ¢uvanje i odrzavanje plovila (suhe marine) smatraju se poslovnim gradevinama i mogu se
smjestati u zonama poslovne namjene (K).

(5) Za gospodarske zone za koje je obvezno donosenje urbanistickog plana uredenja moguce je izvrsiti
detaljnije razgranicenje na podrucja namijenjena zanatstvu, usluznim, trgovackim i komunalno - servisnim
djelatnostima, te utvrditi vrsta i namjena gradevina koje se mogu planirati i graditi, kao i nacin koristenja
i uredenja, te zastitne mjere unutar ovih podrucja. Nije dopustena gradnja gospodarskih gradevina s
izrazenim nepovoljnim utjecajem na okolis.

(6) Gradevine u gradevinskim podrucjima gospodarske - poslovne namjene mogu se izvoditi s krovovima
manjeg nagiba (do 10%). Dopusta se izvedba skrivenih krovova malih nagiba, odnosno gradnja nadozida
na rubu krova do visine sljemena hale.

(7) Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama. Suncani kolektori se mogu
postavljati na gradevnoj Cestici kao nadstresnice za zastitu parkiralista i sl.

.v v

3.1 Gospodarske djelatnosti unutar gradevinskog podrucja naselja mjesovite namjene
Clanak 46.
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(1) U gradevinskom podrucju naselja (mjesovita i isklju¢iva namjena), mogu se graditi i rekonstruirati
gradevine gospodarskih djelatnosti:

1) gospodarske - preteZito zanatske gradevine, reciklazna dvorista;

2) poslovne gradevine (pretezito usluzne, preteZito trgovacke i komunalno servisne);

3) ugostiteljsko turisticke gradevine.

(2) Gradevna Cestica za gradnju novih i rekonstrukciju postojec¢ih manjih preteZito zanatskih gradevina i
poslovnih gradevina (preteZito usluzne, preteZito trgovacke i komunalno servisne) u gradevinskom
podrucju naselja, mora zadovoljavati slijedece uvjete:
1) Velicina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine ne moZze biti manja od 800 m2,
2) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,4, a najvedi koeficijent iskoristenosti
kis 1,0,
3) Najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i potkrovlje — Po+P+1+Pk, odnosno
10,0 m, ili u skladu sa zahtjevima tehnologije,
4) Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moZe biti manja od polovice visine
gradevine H/2, ali ne manja od 4,0 metra,
5) Najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,
6) Na gradevnoj Cestici treba osigurati tampon zelenila najmanje Sirine 4,0 metara prema gradevnim
Cesticama na kojima je izgradena stambena gradevina,
7) Gradevne Cestice moraju imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu,
8) ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema poglavlju 5. ovih odredbi,
9) Odvodnju otpadnih voda treba rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem, koji
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moze biti i autonoman ukoliko nije moguce priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda.

(3) Gradevna cestica za gradnju novih i rekonstrukciju postojecih ugostiteljsko turistickih sadrzaja
(sukladno posebnim propisima), mora zadovoljavati slijedece uvjete:
1) Najmanja povrsina gradevne Eestice za gradnju nove gradevine iznosi 1.000 m?,
2) U sklopu ugostiteljsko turisticke gradevine mozZe se urediti stan za vlasnika,
3) Koeficijent izgradenosti gradevne cCestice iznosi najvise kig 0,4, a koeficijent iskoristenosti kis
najvise 1,2,
4) Najveca visina gradevine je podrum, prizemlje, dva kata i krov - Po+P+2+K , odnosno najvise 11,0
m do vijenca zgrade a ukupna visina do najvise 14,5 m,
5) Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine, aline manja od 5,0 metara. Udaljenost gradevine od javno prometne povrsine ne moze
biti manja od 10,0 m,
6) Najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,
7) Gradevne Cestice moraju imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m;
8) ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici u skladu s poglavljem 5. ovih
odredbi,
9) Odvodnju otpadnih voda treba rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem, koji
moZe biti i autonoman ukoliko nije moguce priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda.

(4) Nadogradnju postojecih gradevina iz stavka 1. ovog c¢lanka je mogude izvesti unutar postojeceg
horizontalnog gabarita gradevine i najvise do visine odredene za novu gradnju i u slucaju kad nisu
ispunjeni ostali uvjeti odredeni za novu gradnju (veli¢ina gradevne Cestice, ki, kis, udaljenost od granice
gradevne Cestice). Dogradnja tih gradevina je moguca uz postivanje udaljenosti dogradenog dijela od
najmanje H/2 do mede, osim prema javho prometnoj povrsini.

3.2  Gospodarske djelatnosti u gradevinskom podrucju naselja (zone iskljucive namjene)
Clanak 47.

(1) Prostornim planom je odredena dijelom izgradena zona poslovne namjene (K) u Jelsi na podrucju
Gojdanje, priblizne povrsine 3,6 m?2. Unutar te zone omogudava se rekonstrukcija postojeéih gradevina,
prenamjena postojec¢ih gradevina u druge sadrzaje kompatibilne osnovnoj namjeni te gradnja novih
sadrzajan zanatske proizvodnje te usluzne, trgovacke | komunalno servisne djelatnosti. Neizgradena zona
poslovne namjene - komunalno servisna (K3) priblizne povrsine 0,7 ha, planirana je unutar naselja
Vrboska. Obje zone se mogu realizirati temeljem Prostornog plana, uz primjenu slijede¢ih prostorno
planskih pokazatelja:
1) Najmanja povrsina gradevne Eestice za gradnju nove gradevine je 800 m?,
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Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kigN iznosi najvise 0,4, a najveci koeficijent iskoristenosti
kisN 1,2,

Najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje - Po+P+2+Pk,
odnosno 12,0 m, ili u skladu sa zahtjevima tehnologije,

Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2, ali ne manja od 4,0 metra,

Gradevne Cestice moraju imati osiguran kolni pristup na javno prometnu povrsinu,

ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema poglavlju 5. ovih odredbi,
Odvodnju otpadnih voda treba rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociséavanjem, koji
moze biti i autonoman ukoliko nije mogucée priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda.

(2) Prostornim planom je plan irana dijelom izgradena komunalno servisna zona (K3) u Vrboskoj | poslovna
zona Vrisna u Jelsi (K) koje se mogu uredivati na temelju urbanisti¢ckog plana uredenja prema slijede¢im
uvjetima:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradnju nove gradevine je 800 m?;

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kigN iznosi najvise 0,6, a najvedi koeficijent iskoristenosti
kisN 1,2;

Najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje - Po+P+2+Pk,
odnosno 12,0 m, ili viSe u skladu sa zahtjevima tehnologije;

Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2, ali ne manja od 4,0 metra;

Gradevne Cestice moraju imati osiguran kolni pristup na javno prometnu povrsinu;

ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema poglavlju 5. ovih odredbi,
ili na zasebnom parkiraliStu unutar zone;

Odvodnju otpadnih voda treba rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociséavanjem, koji
moze biti i autonoman ukoliko nije moguce priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda;
Urbanistickim planom ureednja komunalno servisdne zone Vrboska (K3) potrebno je osigurati
mjere zastite spomenika kulture (strogradsko polje);

Urbansitickim planom uredenja je moguce izmijeniti uvjete iz ovog stavka radi osiguranja
tehnologije rada | mjera zastite okolisa.

(3) Prostornim planom su odredena zona ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja Jelsa i Vrboska:

|
. . priblizna kapacitet zgradeno/
naselje naziv vrsta .. neizgradeno
v . povrsina (ha) (kreveta)
smjestaja
Vrboska Madeira T1 hotel 0,69 400 Izgradeno
Fontana T1 hotel 6,10 1000 izgradeno
Mlnfa— T1 hotel 332 600 izgradeno
Gradina
Mln'a- T3 kamp 124 200 izgradeno
Jelsa Gradina
Mina zapad T2 turist.i(:ko 235 500 neizgradeno
naselje
Mina istok T2 turlst.lcko 517 300 neizgradeno
naselje
Mina kamp T3 kamp 3,28 400 izgradeno

(4) Unutar gradevinskog podrucja naselja Vrboska izgraden je hotel Madeira unutar zone priblizne
povrsine 0,69 ha. Omogucava se rekonstrukcija hotela ili zamjena gradevina te gradnja novih sadrzaja
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(hotel, vile, prateée gradevine). Omogucava se gradnja hotela s tri nadzemne etaZe i drugih smjestajnih i
pratecih gradevine visine do P+2. Sve gradevine mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza. Prilikom
rekonstukcije postojecih i/ili gradnje novih gradevine obvezno je zadrZati najmanje 40% zelenih uredenih
povrsina. Unutar zone je potrebno, osigurati parkiraliSnha mjesta sukladnom posebnim propisima. Obvezno
je osigurati propisno odvodenje otpadnih voda s prociséavanjem i uz sugalsnost nadleznog javnopravnog
tijela. Kapacitet zone odreden u stavku 2. ovog ¢lanka je orijentacijski.

(5) Unutar gradevinskog podrucja naselja Jelsa planirano je Sest ugostiteljsko turistickih zona, od kojih su
dvije zone neizgradene (Mina turisticko naselje T2, zapad i Mina turisticko naselje T2 istok). U stavku 3.
ovog C¢lanka prikazana je priblizna povrsina zona i orijentacijski kapacitet ovih neizgradenih ugostiteljsko
turistickih zona. Neizgradene ugostiteljsko turisticke zone Mina turisticko naselje T2, zapad i Mina
turisticko naselje T2, istok ureduju se skladu sa slijede¢im uvjetima i na temelju urbanisti¢ckog plana
uredenja:

1) najveca visina vecih smjestajnih jedinica (hoteli, moteli, pansioni) je 18,0 m mjereno od konacno
zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine, najveca katnost
gradevine je jedna ili viSe podrumskih etaza i Sest nadzemnih etaza, zavrsno ravni ili kosi krov. Za
manje, smjestajne jedinice (turisticka naselja) najveca visina je 6,0 m mjereno od konacno
zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine, a najveca katnost moze
biti podrum i dvije nadzemne etaZe, zavrsno ravni ili kosi krov. Gradevine mogi imati jednu ili vise
podrumskih etaZa. Zadnja etaZa se moZe oblikovati kao puna etaza, kao potkrovlje najvece visine
nadozida 1,20 m ili kao uvuceni kat;

2) prateci sadrzaji mogu biti najvece visine 6,0 m mjereno od konac¢no zaravnatog i uredenog terena
uz procelje gradevine do vijenca gradevine;

3) najveca izgradenost pojedinacne gradevne Cestice kig=0,5;

4) najvedi koeficijent iskoristivosti pojedinacne gradevne Cestice kis=2,0;

5) najmanje 40 % povrsine ugostiteljsko turisticke zone mora se urediti kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo, zasaditi visokim ili niskim raslinjem, te parternim parkovima, uporabom
autohtonih biljnih vrsta;

6) u neizgradenim ugostiteljsko turistickim zonama, u pojasu 100 m od obalne crte omogucava se
gradnja samo hotela, prateéih sadrzaja, uredenje sportsko rekreacijskih drugih javno dostupnih
povrsina, uredenje plaza i plaznih gradevina, potrebne infrastrukture i sl.;

7) kolni promet mora biti odvojen od pjesackog na nacin da se obalne povrsine namjenjuju iskljucivo
kretanju pjeSaka. Unutar zone potrebno je osigurati prostor za promet u mirovanju prema
normativima iz tocke 5. ovih Odredbi;

8) odvodnju otpadnih voda treba rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociséavanjem, koji
moze biti i autonoman ukoliko nije moguce priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda;

9) primjena uvjeta iz prethodne alineje ne smije povecati dopustenu gustocu koristenja podrucja kao
cjeline kod planiranja nove gradnje;

10) Za uredenje ugostiteljsko turisticke zone Mina obvezno je donosenje urbanisti¢ckog plana uredenja
kojim ce se obuhvatiti povrsSine buduceg turistickog naselja (T2) a moguce je obuhvatiti i uredenu
plaza i odgovarajuci akvatorij te zastitne zelene povrsine.

(6) lzgradene ugostiteljsko turisticke zone su ugostiteljsko turisticka zona Fontana hotel (T1) te zone uz
uvalu Mina u smjeru poluotoka Gradina i to hotel Mina - Gradina (T1) | kamp (T3), te kamp (T3) uz isto¢nu
obalu uvale Mina ureduju se na temelju Prostornog plana. Ugostiteljsko turisticke zone , hotel (R1) grade
se | rekonstruiraju prema slijede¢im uvjetima:

1) najveca visina vecih smjestajnih jedinica (hoteli, moteli, pansioni) je 18,0 m mjereno od konacno
zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine, najveéa katnost
gradevine je jedna ili viSe podrumskih etaza i Sest nadzemnih etaza, zavrsno ravni ili kosi krov. Za
manje, smjestajne jedinice (turisticka naselja) najveca visina je 6,0 m mjereno od konacno
zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine, a najveca katnost moze
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biti podrum i dvije nadzemne etaze, zavrsno ravni ili kosi krov. Gradevine mogi imati jednu ili vise
podrumskih etaZa. Zadnja etaZa se moZe oblikovati kao puna etaza, kao potkrovlje najvece visine
nadozida 1,20 m ili kao uvuceni kat;

2) prateci sadrzaji mogu biti najvece visine 6,0 m mjereno od konac¢no zaravnatog i uredenog terena
uz procelje gradevine do vijenca gradevine;

3) najveca izgradenost pojedinacne gradevne Cestice kig=0,5;

4) najvedi koeficijent iskoristivosti pojedinacne gradevne Cestice kis=2,0;

5) najmanje 40 % povrsSine ugostiteljsko turisticke zone mora se urediti kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo, zasaditi visokim ili niskim raslinjem, te parternim parkovima, uporabom
autohtonih biljnih vrsta;

6) mogu se zadrZati postojece udaljenosti i izgradenosti ukoliko su veéi od kriterija utvrdenim ovim
¢lankom, a gradevine je moguce rekonstruirati ili zamijeniti novim gradevinama;

7) kod rekonstrukcije i zamjene postojeéih gradevina ugostiteljsko turisticke namjene, mogu se
prihvatiti i drugaciji prostorno planski pokazatelji izgradnje od gore propisanih a zahvat ne smije
imati za posljedicu smanjenje zatecene kategorije gradevine koju je gradevina imala po posebnom
propisu.

(7) Postojeci kampovi (Gradina i uvala Mina) se mogu dogradivati | rekonstruirati unutar zona odredenih
Prostornim planom i na nacin da se nove smjestajne jedinice i pratedi sadrzajim mogu postavljati i graditi
na udaljenosti od najman je 25 m od obalne crte. Ukupna izgradenost kampa iznosi najvise 15% a ukoliko
je postojeca veéa moze se zadrzati. Najmanje 40 % povrSine kampa mora se urediti kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo, zasaditi visokim ili niskim raslinjem. Smjestajne jedinice ne mogu se povezati s tlom na
Cvrsti nacin.

U zonama ugostiteljsko turisticke namjene mora se osigurati slobodan i nesmetan javni pristup i prolaz uz
obalu te uredenje pristana za plovila u funkciji zone.
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Clanak 52.
(1) Izvan podrucja ovim planom namijenjenih kampovima i bez odgovaraju¢eg odobrenja za organizaciju i
postavljanje kampa izdanog u skladu sa ovim planom, zabranjeno je organizirati kampove, ukljucivo
kampiralista i kamp odmorista, te postavljati pojedinacne ili grupe kamp kucica, Satore, auto prikolice,
stambene i druge kontejnere i sliche montazne, odnosno pokretne ili stabilne gradevine ili naprave.

(2) Ukoliko se u kampu u naravi ne obavlja odgovaraju¢a gospodarska djelatnost dulje od pet godina
izgradene ili postavljene gradevine mora se ukloniti i okoli$ dovesti u prvobitno stanje.

3.3 Gospodarske djelatnosti u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja

Izdvojeno gradevinsko podrucja poslovne namjene izvan naselja planirano je:
1) Jelsa (K) lokalitet Vrisna, djelomi¢no izgradena zona na kojemu se planira gradnja manjih pogona
proizvodnje, obrade i prerade pretezno poljoprivrednih proizvoda, vinski podrumi, uljare i sli¢no,
2) Vrboska 1 (K3) djelomiéno izgradena gospodarska zona komunalno servisne namjene i
3) Vrisnik (K3) Rake, gospodarska zona komunalno servisne namjene.

Clanak 54.

(1) Poslovna zona (K) Vrisna uz Jelsu je priblizne povrsine 9,3 ha od ¢ega je povrsina od 0,7 ha izgradena.

Poslovna — komunalno servisna zona (K3) uz Vrbosku je priblizne povrsine 1,3 ha od cega je povrsina od

1,1 ha izgradena. Poslovne zone Vrisna i poslovna zona Vrboska 1 (K3) — komunalno servisna ureduju se |
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grade na temelju obveznog urbanistickog plana uredenja prema slijedeéim uvjetima:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

najmanja povriina gradevne Cestice je 1000 m? a najveda povrsina gradevne d{estice se ne
propisuje. lzgradene gradevne Cestice mogu imati i drugaciju povrsinu,

koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,5, a najveci koeficijent iskoriStenosti
kis 1,2,

najveca visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i potkrovlje - Po+P+1+Pk, odnosno 12,0 m, iliu
skladu sa zahtjevima tehnologije,

Arhitekotnsko oblikovanje pojedinih gradevina treba rijesiti sukladno njihovim funkcionalnim i
tehnoloskim karakteristikama.

Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2, ali ne manja od 4,0 metra,

Gradevne Cestice moraju imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu,

ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj ¢estici prema poglavlju 5. ovih odredbi,
Odvodnju otpadnih voda treba rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem, koji
moze biti i autonoman ukoliko nije moguce priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda.

(2) Gospodarska zona komunalno-servisne namjene (K3) na lokaciji Rake ureduje se | gradi na temelju
Prostornog plana. Zona se dijeli na povrsinu za reciklazno dvoriste (K3-1), povrsinu za bioplinsko
postrojenje (K3-2), povrsinu za ostale komunalno-servisne sadrzaje (K3-3) te infrastrukturne povrsine za
javne prometnice i trafostanicu. Predvidena snaga za pojedinu namjenu unutar zone prikazana je u
sljedecoj tablici:

Sadrzaj Namjena Predvidena snaga (kW)
Gospodarska namjena-poslovna K3-1 Reciklazno 10
dvoriste
Gospodarska namjena-poslovna K3-2 Bioplinsko 30
postrojenje
Gospodarska namjena-poslovna K3-3 Komunalno 10
servisna namjena
Ukupno: 50

(3) Ukupna predvidena snaga za gospodarsku zonu Rake je 50 kW. Navedeno vrsno optereéenje
procijenjeno je na osnovu potreba bioplinskog postrojenja za potrebe , Uljare Bozi¢-Svirée” d.o.o., Svirce.

(4) Ostali uvjeti uredenja gospodarske zone Rake:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Na povrsini za reciklazno dvoriste uz sjeverozapadni rub zone planira se izgradnja servisnih
objekata u funkciji sakupljanja otpada,

Na povrsini za bioplinsko postrojenje planira uz sjeverni i isto€ni rub zone planira se izgradnja
tipskih kontejnera za proizvodnju bioplina, cilindri¢nog biofiltera, instalacijskog kanala te uredenje
vanjskog manipulativnog prostora,

Ostali komunalno-servisni sadrzaji planiraju se na povrsini uz jugozapadni rub zone,

Postojeée prometnice unutar zone potrebno je prosiriti do 5,5 m Sirine,

Za napajanje novih potro$aca potrebno je izgraditi novu trafostanicu 10(20)/0,4kV, snage 250kVA.
Napajanje nove TS planirati sa 2x KB 20kV ulaz-izlaz na planirani KB 20kV ,,Svirée-Vrisnik“,
Trafostanica snage 10(20)/0,4 KV planira se na zasebnoj Cestici pokraj povrsine za reciklazno
dvoriste.

URBOS doo SPLIT 37



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

(1) Prostornim planom je odredeno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke
namjene (po naseljima):

., najveci izgradeno

) . . najveca ) vrsta .

= naselje naziv .. kapacitet . +.. . |neizgradeno

2 povrsina (ha) smjestaja

(kreveta)
1. Gdinj Zarace 11,00 600 T2 N
2. Gromin Dolac | Gromin Dolac 1,98 150 T2 N
3. Ivan Dolac Ivankovié 8,44 500 T2 N
4, Carkvica 15,04 800 T1 N
5. Jel Grebisce 1,78 130 T3 N
elsa
6. Makarac 6,14 600 T2 I
7. Zencisce 4,96 400 T1 djelomicno
8. Mala Postica 3,00 190 T2 N
9. Vrboska Soline 10,53 900 T2 djelomi¢no
10. Soline 4,57 500 T3 djelomic¢no
11. Zastrazis¢e Raskovica 10,00 550 T2 I
12. Petrovac 5,50 320 T2 N
Zavala I

13. Zutica 16,65 700 T2 N

(2) Zone ugostiteljsko turisticke namjene su odredene u skladu s Izmjenama i dopunama prostornog plana
Splitsko dalmatinske Zupanije (“Sluzbeni glasnik Splitsko dalmatinske Zupanije”, broj 9/13.), temeljem
kojega su smanjene povrsine zona i ukinuto pet zona ugostiteljsko turisticke namjene (Gdinj - Rakovica,
Jelsa - Mala Stiniva, Vela Zecja, Vrboska - Basina i Zavala).

(3) Neizgradene ugostiteljsko turisticke zone, oznake T2 - turisticko naselje Makarac | Carkvica (Jelsa),
Raskovica (Zastrazi$ée), Zarace (Gdinj), Ivankovi¢ (lvan Dolac), Petrovac i Zutica (Zavala), smjestene su
neposredno uz obalu i ureduju se na temelju obveznog urbanistickog plana prema slijedeéim uvjetima:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Nove smjesStajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

Nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

Smjestajna gradevina mora se planirati izvan pojasa najmanje Sirine 100 m od obalne crte,
Omogucava se gradnja glamping kucica za smjestaj gostiju,

Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina odreduju se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoristenosti kis 0,8,
Najveda visina hotela iznosi podrum + prizemlje + Cetiri kata + krov, odnosno najvise 18,0 m,
Najveda visina ostalih smjestajnih gradevina iznosi najvise podrum, prizemlje, kat i krov, odnosno
najvise 7,0 m,

Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine, ali ne manja od 5,0 metara,

10) Najmanje 40 % povrsine zone ugostiteljsko turisticke namjene mora se urediti kao parkovni nasadi

i prirodno zelenilo,

11) Zona mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,
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12) ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa uvjetima iz poglavlja 5. ovih
odredbi,

13) Gradnje zone treba uskladiti s moguc¢nostima vodoopskrbe konkretnog podrucja,

14) Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem,

15) Uz uredenje plaza, na pogodnom dijelu obale, kao dio ugostiteljsko turisticke zone, omogucava se
gradnja turistickog priveza (gat, ponton) u funkciji dnevnog prihvata plovila. Turisticki privez mora
Ciniti jedinstvenu prostorno funkcionalnu cjelinu s ugostiteljsko turistickom zonom a opremljen
napravama za privez plovila. Turisticki privez moZe zauzeti najviSe 20% duljine obale ugostiteljsko
turisticke zone i imati kapacitet vezova od najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica zone,

16) Urbanistickim planom uredenja treba obuhvatiti i odgovarajuéi dio akvatorija u funkciji
ugostiteljsko turisticke zone.

(4) Neizgradena ugostiteljsko turisticka zona, oznake T2 — turisticko naselje Vrboska — Mala Postica nalazi
se izvan neposrednog obalnog pojasa. Ureduje se na temelju obveznog urbanistickog plana kojim treba
obuhvatiti i odgovarajuéu povrsinu do obalne crte a prema slijede¢im uvjetima:
1) Nove smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrZaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,
2) Nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,
3) Smijestajna gradevina mora se planirati izvan pojasa najmanje Sirine 100 m od obalne crte,
4) Omogucava se gradnja glamping kucica za smjestaj gostiju,
5) Vrstaikapacitet pratecih sadrZaja i javnih povrsina odreduju se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje smjestajnih gradevina,
6) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoristenosti kis 0,8,
7) Najveda visina hotela iznosi podrum + prizemlje + Cetiri kata + krov, odnosno najvise 18,0 m,
8) Najveca visina ostalih smjestajnih gradevina iznosi najvise podrum, prizemlje, kat i krov, odnosno
najvise 7,0 m,
9) Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine, ali ne manja od 5,0 metara,
10) Najmanje 40 % povrsine zone ugostiteljsko turisticke namjene mora se urediti kao parkovni nasadi
i prirodno zelenilo,
11) Zona mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,
12) ParkiralisSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa uvjetima iz poglavlja 5. ovih
odredbi,
13) Gradnje zone treba uskladiti s moguc¢nostima vodoopskrbe konkretnog podrucdja,
14) Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.

(5) Neizgradena ugostiteljsko turisticka zona, oznake T2 — turisti¢ko naselje Gromin Dolac nalazi se izvan
pojasa Sirine 100 m od obalne crte i ureduje se na temelju obveznog urbanistickog plana prema slijedeé¢im
uvjetima:
1) Nove smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i velicinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,
2) Nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,
3) Omogucava se gradnja glamping kucica za smjestaj gostiju,
4) Vrstaikapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina odreduju se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje smjestajnih gradevina,
5) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoriStenosti kis 0,8,
6) Najveca visina hotela iznosi podrum + prizemlje + Cetiri kata + krov, odnosno najvise 18,0 m,
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7) Najveda visina ostalih smjestajnih gradevina iznosi najvise podrum, prizemlje, kat i krov, odnosno
najvise 7,0 m,

8) Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine, ali ne manja od 5,0 metara,

9) Najmanje 40 % povrsine zone ugostiteljsko turisticke namjene mora se urediti kao parkovni nasadi
i prirodno zelenilo,

10) Zona mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,

11) ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa uvjetima iz poglavlja 5. ovih
odredbi,

12) Gradnje zone treba uskladiti s moguc¢nostima vodoopskrbe konkretnog podrucdja,

13) Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem.

(6) Djelomicno izgradene ugostiteljsko turisticke zone: Zencisce Jelsa T1 (hotel) i Soline Vrboska T2
(turisticko naselje) ureduje se prema slijede¢im uvjetima:

1) ZadrZava se postojeci gradevni pravac u odnosu na udaljenost gradevina od obalne crte,

2) Nove smjestajne gradevine (sukladno posebnim propisima) te gradevine prateéih sadrzaja,
potrebno je smjeStajem i veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa i na
nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske
arhitekture,

3) Koeficijent izgradenosti za gradevne Cestice za gradnju novih gradevina kig iznosi najvise 0,3, a
koeficijent iskoristenosti kis iznosi najvise 0,8,

4) Najveca visina hotela iznosi podrum + prizemlje + Cetiri kata + krov, odnosno najvise 18,0 m,

5) Najveda visina ostalih smjestajnih gradevina iznosi najvise podrum, prizemlje, kat i krov, odnosno
najvise 7,0 m,

6) Najmanja udaljenost novih gradevine od ruba susjedne parcele ne moZe biti manja od polovice
visine gradevine, ali ne manja od 5,0 metara,

7) Najmanje 40 % povrsine zone ugostiteljsko turisticke namjene mora se urediti kao parkovni nasadi
i prirodno zelenilo,

8) Nove smjestajne gradevine trebaju biti udaljene najmanje 100 m od obalne crt,

9) Zona mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,

10) ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa uvjetima iz poglavlja 5. ovih
odredbi,

11) Gradnju novih gradevina, posebno onih kojim se poveéava postojeci smjestajni kapacitet zone,
treba uskladiti s moguénostima vodoopskrbe konkretnog podrucja,

12) Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociséavanjem,

13) Uz uredenje plaza, na pogodnom dijelu obale, kao dio ugostiteljsko turisticke zone, omogucava se
gradnja turistickog priveza (gat, ponton) u funkciji dnevnog prihvata plovila. Turisticki privez mora
Ciniti jedinstvenu prostorno funkcionalnu cjelinu s ugostiteljsko turistickom zonom a opremljen
napravama za privez plovila. Turisticki privez moZe zauzeti najvise 20% duljine obale ugostiteljsko
turisticke zone i imati kapacitet vezova od najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica zone,

14) Urbanistickim planom uredenja za neizgradeni dio ugostiteljsko turistickr zone Zencis¢e moguce
je obuhvatiti Sire obalno podrucje (uredena plaza, kupaliSte), eventualno turisticki privez i
odgovarajudi dio akvatorija u funkciji ugostiteljsko turisticke zone.

(7) Neizgradena ugostiteljsko turisticka zona Grebisée Jelsa (T3 kamp) ureduje se unutar planiranog
podrucja juzno od lokalne ceste L67234 na temelju urbanistickog plana uredenja prema slijedeéim
uvjetima.

1. lzgradenost podrucja kampa iznosi najvise 10%,

2. Najmanje 40 % povrsine kampa mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, zasaditi
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visokim ili niskim raslinjem,
3. Smjestajne jedinice ne smiju biti povezane s tlom na ¢vrtsi nacin.

(8) Dijelom izgradena ugostiteljsko turisticka zona Soline Vrboska T3 (kamp) ureduje se na temelju
urbanistickog plana uredenja i uz postovanije slijededih uvjeta:
1. nove smjestajne jedinice i pratedi sadrzaji mogu se postavljati i graditi na udaljenosti od najmanje
25 m od obalne crte;
2. ukupna izgradenost kampa iznosi najvise 15% a ukoliko je postojec¢a ve¢a moze se zadrzati;
3. Najmanje 40 % povrsine kampa mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, zasaditi
visokim ili niskim raslinjem.

UVIJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH | SPORTSKO REKREACISKIH DJELATNOSTI

4.1 Drustvene djelatnosti

Clanak 56.

(1) Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrZaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene ili
grade kao samostalne gradevine unutar gradevinskog podrucja naselja namijenjene za:

1) upraviipravosudu;

2) odgojuiobrazovanju (predskolske i Skolske ustanove — osnovne i srednje skole);

3) zdravstvu i socijalnoj skrbi;

4) kulturi | tehnickoj kulturi ;

5) Sportu i rekreaciji;

6) vjerskim gradevinama;

7) ostalim gradevinama javnog interesa.
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(2) Vrsta i broj gradevina drustvenih djelatnosti iz stavka 1. ove tocke odreduju se mreZzom gradevina
za svaku djelatnost na osnovi posebnih propisa i standarda.

(3) Unutar naselja Jelsa razgraniceni su prostori na podrucju Gojdanje, Pelinje i na lokalitetu postojece
skole, a namijenjeni su: upravi (D1), socijalnim sluzbama (D2), zdravstvenoj, primarnoj i sekundarnoj,
zastiti (D3), predskolskoj (D4) i skolskoj (D5).

(4) Gradevine i sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se smjestiti unutar gradevinskog podrucja naselja

(5) Utvrduje se normativ po kojem djeca do 6 godina starosti ¢ine oko 9 % stanovnistva, da ustanove
predskolske dobi obuhvaédaju oko 60 % djece kojim je potrebno osigurati oko 20 m? zemljista po djetetu,
djeca Skolske dobi ¢ine 10% stanovnistva, ustanove osnovnog Skolstva ih sve obuhvacaju, a potrebno je
osigurati 25 m2 po djetetu u Skolskoj smjeni, Sto vrijedi i za srednjoskolske ustanove, koje obuhvaéaju oko
50 % djece te dobi, a koja ¢ine oko 5 % ukupnog stanovnistva.

(6) Na povrsinama planiranim iskljuCivo za javne i drustvene namjene odnosno u gradevinama javne i
drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji sadrzajno upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja
se obavlja u tim gradevinama te pratec sadrZaje (manji ugostiteljski sadzZaji — kantina, restoran, zalogajnica,
caffe bar, kavana te manji poslovni usluzni sadrzaji). Na povrSinama i gradevnim cesticama za javnu i
drustvenu namjenu moguce je uredenje parkova i djecjih igralista.

Clanak 57.

(1) Kod izgradnje gradevina namijenjenih javnim i drustvenim djelatnostima lokacijski uvjeti utvrduju se
uz suglasnost svih nadleznih javnopravnih tijela, ukoliko posebnim propisima odnosno prema Prostornom
planu nije propisan obvezna izrade prostornog plana uzeg podrucja.

(2) Gradevine za javne i drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja pod
slijede¢im uvjetima:

1) gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,0 m ili se prije
gradnje takva povrsina osigura. Ukoliko nije moguce osigurati minimalni profil prometne povrsine
moguca je postojeca Sirina ali koja omogucava siguran promet pjesaka;

2) udaljenost gradevina iz stavka 1. ove tocke od susjednih gradevina ne mozZe biti manja od polovine
visine vise gradevine do vijenca

3) minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 800 m?, izuzetno je moguca i manja gradevna Cestica
ukoliko zadovoljava propisani standard
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4) najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4 a koeficijent iskoriStenosti kis 2,0

5) visina gradevina mozZe iznositi najvise Po+P+4. Na podrudju obuhvata obveznih urbanistickih
planova uredenja ta visina moZe biti i ve¢a u skladu s temeljnom namjenom javne i drustvene
gradevine;

6) na gradevnoj Cestici ili zasebnoj povrsini, izvan javno prometne povrsine, potrebno je osigurati
prostor za parkiranje odgovarajuceg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje invalidnih osoba.

(3) Iznimno od uvjeta iz prethodnog stavka, visina vjerskih gradevina moZze biti i vec¢a u skladu s obiljezjima
gradevina, samo za zvonik.

4.2 Sport i rekreacija (izvan naselja)

Gradevinsko podrucje sportske namjene (sportski centar R3) izvan naselja planira se na lokalitetu Rokov
Dolac. Obvezno je donosenje urbanistickog plana uredenja. Sportski centar R3, priblizne povrsine 10,9 ha
se ureduje i gradi u skladu sa slijed¢im uvjetima:
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Sportski centri planiraju se kao povrSine za izgradnju vise istovjetnih ili razli¢itih, otvorenih ili
natkrivenih sadrzaja (igraliSta za nogomet, rukomet, odbojku, tenis, bazeni, boéanje i sl.) za obavljanje
Sportskih i rekreacijskih djelatnosti, sa moguénoscu izgradnje objekata pomoénih i pratecih sadrzaja u
svrhu obavljanja Sportske i ugostiteljske djelatnosti,

Ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moZze iznositi najvise 10% povrsine
Sportskih terena i sadrzaja,

Najvise 70% ukupne tlocrtne povrsine pomocnih i pratecih sadrzaja moze biti namijenjeno izgradniji
objekata za pruzanje ugostiteljskih | zabavnih sadrzaja (iz skupine restorani i barovi). Visina gradevina
za ugostiteljske i zabavne sadrzaje moze biti podrum | prizemlje, odnosno najvise 5,0 m zavrsno s
ravnim ili kosim krovom,

Visina gradevina pratecih sportskih sadrzaja iznosi najvise podrum i prizemlje, odnosno najvise 4,0 m
zavrsno sa ravnim ili kosim krovom,

Zona se ureduje na nacin da se omoguci prezentacija arheoloskog lokaliteta, a sve prema posebnim
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela iz oblasti zastite spomenika kulture.

URBOS doo SPLIT 44



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

URBOS doo SPLIT 45



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

URBOS doo SPLIT 46



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

5.  UVIETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 65.
(1) Komunalno-infrastrukturni sustavi i objekti se mogu graditi i planirati uz postivanje utvrdene namjene
prostora, te takvih lokacija, trasa i koridora.

(2) Predvideni su pojasevi za prometnu infrastrukturu i nacelne trase komunalne infrastrukture od
vaZnosti za opéinu Jelsa, Zupaniju Splitsko-dalmatinsku i Republiku Hrvatsku.

(3) Omogucava se izmjena poloZaja i broja gradevina i vodova energetske, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukturne mreze, izmjena propisanih profila i drugih tehnickih karakteristika sustava
kada je to opravdano radi racionalnijeg i moguceg rjeSenja sustava i ne se smatra se izmjenom Prostornog
plana.

(4) Prilikom projektiranja planiranih prometnica omogucava se manja izmjena trasa radi boljeg
prilagodavanja terenu, stvarnom stanju katastra i detaljnijoj situaciji sto se ne smatra izmjenom
Prostornog plana.

Clanak 66.
(1) Svi infrastrukturni sustavi moraju se planirati graditi tako da se prethodnim istraZivanjima osigura
opravdanost zahvata i da se onemogudi narusavanje sustava podzemnih voda i kakvoce tla.

. v v

(2) Uvjeti gradnje infrastrukturnih sustava utvrduju se na temelju urbanistickog plana uredenija, ukoliko je
isti obvezan, i/ili na temelju Prostornog plana, posebnih propisa i zahtjeva nadleznih javnopravnih tijela.

(3) Za gradnju gradevina i postrojenja infrastrukturnih sustava potrebno je utvrditi gradevnu Cesticu koja
omogucuje normalno funkcioniranje infrastrukturnog sustava i/ili gradevine i smjestaj vozila.

(4) Podzemnu infrastrukturu u pravilu treba voditi po javnim povrSinama i po mogucnosti unutar koridora

prometnica. Linijska infrastruktura u naseljima se u pravili izvodi podzemno a izvan naselja moZe se voditi
iznad zemlje, sukladno propisima.

5.1 Cestovni pomet

Clanak 67.
(1) Polozaj cesta i cestovnih koridora prikazan je na grafickim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i

(23) Ulice i drugi kolni putovi, unutar i izvan gradevinskog podrucja, koji nemaju status ceste, ukljucivo i
Sumske putove i protupozarne prosjeke i prolaze, poljoprivredne putove, te pjeSacke putove i staze, grade
se i planiraju na temelju exeg Plasa Prostornog plana i/ili plana uzeg podrudja, uz suglasnost nadleznog

tijela dinamikem-odredenomi-odiukem Peglavarstva-Opcine Jelsa.

(34) Kod planiranja novih trasa cesta, ulica i drugih putova unutar i izvan gradevinskih podrucja ( ukljucivo
i Sumske putove, protupozarne prosjeke i prolaze, pjeSacke putove i staze) te rekonstrukcije postojedih,
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potrebno je ssera=se saCuvati i sanirati postojece suhozidne ograde i podzide.

(4) Omogucava se gradnja i drugih trasa cesta, a koje nisu ucrtane u grafickom dijelu elaborata Prostornog
plana a koje predstavljaju bolje tehnicko rjeSenje u povezivanju dijelova naselja, vise naselja ili unutar
naselja. Idejni projekt nove ceste koja nije sadrzana u Prostornom planu mora predloziti stru¢na sluzba
Opcine Jelsa.

(5) Omogucava se gradnja novih i rekonstrukcija postojecih kolnih i pjesackih prometnica unutar i/ili izvan
gradevinskog podrucja na temelju odredbi Prostornog plana.

Clanak 67.a
(1) Unutar koridora planiranih prometnica osiguravaju se zastitni pojasi sukladno posebnim propisima.
Gradnja | rekonstrukcija gradevina unutar zaStitnih pojasa prometnica je moguca temeljem posebnih
uvjeta nadleznog tijela za gradnju i odrzavanje prometnica.

(2) U zastitnom pojasu ceste mozZe se formirati neizgradeni dio susjedne gradevne Cestice sa niskim
zelenilom i ogradom, a na temelju posebnih uvjeta nadlezne uprave za ceste.

(3) U zastitnom pojasu javnih cesta izvan gradevinskog podrucja, kao i u gradevinskom podrucju naselja,
mogu se graditi usluzne gradevine u prometu: benzinske postaje, autobusna stajalista, parkiralista i
odmorista na lokacijama kojima nece biti ugroZena sigurnost prometa ili koriStenje planiranih susjednih
povrsina.

Clanak 67.b

(1) Gradnjom novih ili rekonstrukcijom postojecih drzavnih i drugih cesta u naselju potrebno je obuhvatiti
cjelovito rjesenje trase sa svom infrastrukturom, javnhom rasvjetom, uredenjem pjesackih nogostupa i dr.
Trase novih cesta treba polagati na nacin da se ne ugrozi kvaliteta Zivota i rada na susjednom dijelu naselja,
bilo bukom, svijetlom ili zagadenjem zraka. Kod svih propusta, tunela, mostova, nadvoznjaka i
podvoznjaka, kroz koje prolaze kolne ceste, obavezno treba osigurati slobodan profil u visini od najmanje
4,5 m. Na cestama na kojima se predvida odvijanje javnog prijevoza obavezno je izgraditi ugibaliSte u
skladu s posebnim propisima i natkriveni dio ¢ekalista za putnike.

(2) Prikljucak i prilaz na javnu cestu izvodi se u skladu s posebnim propisima.

(3) Odreduje se minimalni standard poprecnog profila ceste:
1) drzavna cesta* 3,0 + 3,0 m (ukupno najmanje 6,0 m)
2) Zupanijska cesta* 2,75 + 2,75 m (ukupno najmanje 5,5 m)
3) lokalna i nerazvrstana cesta* 2,5 + 2,5 m (ukupno najmanje 5,0 m)

* napomena: za drzavnu i Zupanijsku cestu odreduje se obvezno gradnja pjesackog plo¢nika minimalne
Sirine 1,5 m barem s jedne strane ceste u slucaju kada cesta prolazi gradevinskim podruc¢jem naselja ili
izdvojenim gradevinskim podrucjem izvan naselja.

(4) Izuzetno, minimalni profil ceste odreden u ovom ¢lanku, moZe biti i manji ukoliko omogucava sigurno
odvijanje ocekivanog prometa. U gusto izgradenim dijelovima naselja i zasticenim ruralnim cjelinama
Sirine jednosmjernog i dvosmjernog kolnika mogu biti i manje, temeljem uvjeta nadlezne sluzbe zastite za
zasticene ruralne cjeline, s time da treba omoguditi na odgopvarjuéim udaljenostima moguénost
mimoilaZenja postavom ugibalista ili okretista. Najmanja Sirina nogostupa u izgradenim dijelovima naselja
moze biti i manja u skladu s lokalnim uvjetima.

(5) Ulice i drugi kolni putovi unutar gradevinskog podrucja grade se za dvosmjerni promet najmanje Sirine
5,0 m, a za jednosmjerni najmanje 3,5 m Sirine kolnika. Kod nepovoljnih terenskih uvjeta Sirine
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jednosmjerne i dvosmjerne ulice mogu biti i manje od onih iz stavka 3. ovog ¢lanka, ali ne manje od 3,0 m
za jednosmjerne i 4,0 m za dvosmjerne ulice, s time da treba osigurati na udaljenostima od 200 m
mogucénost mimoilazenja, postavom ugibalista.

(6) Na drzavne i Zupanijske ceste nije dozvoljen direktan pristup s gradevne Cestice, vec se pristup izgraduje
kao poseban priklju¢ak na cestu na koji se prikljucuje vise gradevnih Cestica. Na lokalnu cestu moguce je
dozvoliti direktan pristup s gradevne cCestice.

(7) Sumski, poljski, pjesacki i sli¢ni putovi izvode se u skladu sa svojom namjenom i konfiguracijom terena,
uz zastitu Sumskih, poljoprivrednih i drugih vrijednih povrSina i gradevina, uz zastitu ili prelociranje
suhozidnih meda i podzida.

(8) U zasticenim arheoloskim zonama postojece ceste i putovi zadrZavaju se u zateCenim gabaritima,
zavrsna obrada moze biti makadam, kamen ili druga stabilizirana prirodna podloga.

Parkiralista

Clanak 67.c
(1) Promet u mirovanju se rjesava javnim ili privatnim parkiralisnim/garaznim prostorom. Postojeci deficiti
parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom ili rekonstrukcijom javnih
parkiraliSta/garaza. Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih gradevina kojima se povedava
njihova povrsina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj Cestici.

(2) U postupku izdavanja odgovarajuceg akta za gradenje sukladno Zakonu za zahvate u prostoru obvezno
je osigurati parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici prema sljedecoj tablici:

Namjena Tip gradevine Minimalni broj napomena
parkirali$nih ili garaznih
mjesta (PM)
Stanovanje Obiteljske stambene 1PM/ Isti standard se
gradevine stambenoj/smjestajnoj predvida za paviljonske
jedinici gradevine
Visestambene gradevine 1 PM/100 m?zatvorenog potrebno je
stambenog dijela, a ne obvezno osigurati
manje od broja stambenih |jo$ 15% od
jedinica potrebnog broja
parkiraliSnih mjesta
u javnoj upotrebi
Ugostiteljstvo Restoran, kavana 2 PM/100 m? na otvorenom prostoru
i ) Caffe bar, slasti¢arnica i sl. 4 PM/100 m? na otvorenom prostoru
turizam najmanje 2 PM
Hoteli i drugi Smjestajni prema posebnim
obiekti propisima
Trgovinai Robna kuéa, supermarket 1 PM na 100 m?
skladista prodaine povrsine
Ostale trgovine 2 PM na 100 m? najmanje 2 PM
prodaine povrsine
Skladista 0,5 PM na 100 m?
Poslovnaijavna |Banke, agencije, 2 PM na 100 m? pola na otvorenom
namjena poslovnice prostoru, najmanje 2
Uredi i kancelarije 2 PM na 100 m? PM
Industrijski objekti 1 PM na 300 m?
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Industrija i Zanatski objekti 1 PM na 150 m? na otvorenom
zanatstvo Auto servis 2 PM na 100 m? prostoru
Kulturai Djecji vrtici i jaslice, Skole 1 PM na 200 m? na otvorenom
obrazovanje prostoru,
najmanje 4 PM
Ostale ustanove kulture 1 PM na 200 m? na otvorenom
prostoru
Zdravstvo i Ambulante, poliklinike, 4 PM na 100 m? na otvorenom
socijalna dom zdravlja prostoru
skrb Domovi za stare i druge 0,5 PM na 100 m? najmanje 50% na
ustanove socijalne skrbi otvorenom prostoru
Sport i Sportski objekti otvoreni,
rekreacija bez gledalista U skladu s posebnim
Sportski objekti zatvoreni, propisima
bez gledaliSta
Sportski objekti i igraliSta
s gledaliStem

(3) Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na neto
gradevinsku povrsinu odgovarajuceg tipa gradevine. U neto gradevinsku povrsinu za izracun potrebnog
broja parkiraliSnih mjesta ne uracunavaju se pomocne gradevine i garaze.

(4) Pored zahtjeva o potrebnom broju parkiraliSnih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev o minimalnoj
povrsini parkiralidta koja iznosi 13 m? po jednom parkiralisnom mjestu bez prilaznih cesta, rampi i
nogostupa.

(5) Omogucava se odstupanje od potrebnog broja parkiralisnih mjesta iz gornje tablice, uz slijedece uvjete:
1) ukoliko se planirana gradevina ili zahvat u prostoru gradi unutar podrucja konsolidirane gradnje i
na podrucjima zasti¢enih urbanih | ruralnih i kulturno povijesnih cjelina,
2) ako do gradevne Cestice nije moguc kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj parkiralisnih
mjesta na parkiralistu koje nije udaljeno vise od 200 metara od gradevne Cestice,
3) izuzetno, za obiteljske kuce koje se nalaze unutar podrucja iz alineje 1) ovog stavka i do kojih nije
moguc kolni prilaz nije potrebno osigurati predvideni broj parkiraliSnih mjesta.

5.2 Pomorski pomet

Clanak 67.d
(1) U pomorskom prometu planira se:

1) Daljnje prosirenje, uredenje, modernizacija i dogradnja potrebnih sadrZaja morskih luka
otvorenih za javni promet Zupanijskog znacaja u Jelsi i lokalnog znacaja u Vrboskoj, Zavalii Veloj
Stinivi

2) Uredenje postojecih i gradnja novih luka posebne namjene:

luke nautickog turizma:

- Jelsa, najveéeg kapaciteta 180 vezova (uz najvise 3,0 ha akvatorija),

- Vrboska, najveceg kapaciteta 150 vezova (uz najvise 2,0 ha akvatorija).

Sidrista:

- Jelsa: uvala Prapatna

- Vrboska: uvala Basine, uvala Soline, uvala Mala Vrboska, uvala Maslinica, otok Zecevo

- Zavala: uvala Zavala, uvala Petarcica, otok S¢edro (moguée uvala Lovi§ée i uvala Moster a i druge
uvale do planiranog kapaciteta sidrista iz stavka 4. ovog ¢lanka)

- Zastrazisée: uvala Vela Stiniva, uvala Pokrvenik
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- @Gdinj: uvala Grabov Dolac, uvala Srhov Dolac, uvala Torac i uvala Tvrdni Dolac
- lvan Dolac: na obalnom podrucju naselja lvan Dolac
Privez za plovila koja prevoze turiste na otok Séedro

(2) Za gradnju i rekonstrukciju luka i drugih zahvata na moru odredena je priblizna veli¢ina zahvata u
grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. “Gradevinska podrucja” u mjerilu
1:5000 (i 1:2000 za luku otvorenu za javni promet Jelsa). Zahvat mora biti izveden u pojasu mora 300 m
od obalne crte. Za luku Jelsa otvorenu za javni promet, u poglavlju 11. Mjere provedbe Prostornog plana
ovih Odredbi, propisani su uvjeti provedbe s detaljno$¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja. Luka
nauti¢kog turizma Jelsa nije to¢no odredena pa je mogu¢ smjestaj luke na Sirem podrucju naselja Jelsa i
izvan obuhvata luke otvorena za javni promet Jelsa.

(3) U lukama Jelsa (operativna obala uz rampu za trajektni promet), Vrboska, Vela Stniva i Zavala obvezno
je planirati iskrcajna mjesta za prihvat ribe.

(4) Sidriste je dio vodenog prostora pogodan za sidrenje plovnih objekta i postavljanje sustava za sidrenje.
Planirana sidrista mogu biti nauti¢kog tipa ili dio luke otvorene za javni promet. SidriSta iz stavka 1. ovoga
¢lanka su oznacena na kartografskim prikazima Prostornog planai mogu imati najvisSe 25 plutaca a sidrista
na otoku Séedro ukupno 90 plutaca. Sidrita se ureduju prema slijede¢im uvjetima:

1) minimalna udaljenost polja sidrista od obale je 50,0 m,

2) minimalna udaljenost polja sidriSta od obale na kojoj je uredena plaza je 120,0 m, odnosno
minimalno 20,0 m od granice plaZe u moru,

3) minimalni medusobni razmak plutaca je 30 m, a minimalna povrsina po plutaci je 900 m2,

4) plutace unutar polja sidriSta moraju biti smjeStene na nacin da se racionalno koristi prostor te da
se osigura siguran pristup do svake plutace unutar polja sidrista,

5) ukoliko se polje sidrista smjestava unutar podrucja s vise namjena/korisnika polje sidrista mora
biti smjeSteno na nacin da se osigura nesmetano koristenje ostalih namjena odnosno korisnika
akvatorija,

6) udaljenost polja sidrista od plovnog puta odredit ¢e se sukladno posebnom propisu.

(5) Na otoku S¢edro omogucava se gradnja gradevine namijenjene za privez plovila koja prevoze turiste
na ovaj nenaseljeni optok.

(6) Prostornim planom je omoguceno uredenje privezista na obali uz ugostiteljsko turisticke zone. Broj
vezova jednog ili viSe privezista iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica ugostiteljsko
turisti¢je zone. PriveziSte je samostalni infrastrukturni zahvat (ponton, gat, obala) u funkciji dnevnog
prihvata plovila (nautickih, izletnickih, brodova opskrbe, posebne namjeneisl.) opremljeno napravama za
privez plovila. Turisticko priveziste gradi se unutar obuhvata ugostiteljsko turisticke zone izvan naselja s
kojom cCini jedinstvenu prostorno funkcionalnu cjelinu i nema pratecih zgrada na kopnu. Prije izrade
projekta privezista potrebno je izvrsiti podmorsku reambulaciju uvala zbog mogudih hidroarheoloskih
nalaza.

(7) Sve luke je potrebno planirati, urediti i koristiti u skladu s posebnim propisima uz obvezu izrade
posebnog akta kojim se propisuje red u luci a koji odobrava nadlezna lucka kapetanija.

Zracni promet

Clanak 67.e
(1) Interventni helidrom je planiran na Siroj lokaciji Zdravstvene stanice ,,Pelinje” .

(2) Postojece hidroavionsko pristaniste unutar akvatorija luke smjesteno je uz lukobran Pumpurela, a
planirano kao alternativno uz lukobran Iga.
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(3) Smjestaj interventnog heliodroma te postojeéeg hidroavionskog pristanista prikazani su na grafickim
prikazima 1. KoriStenje i namjena prostora u mjerilu 1:25000.

5.2 Elektroopskrba

Clanak 68.
(1) Polozaj dalekovoda i njihovih koridora sa trafostanicama odreden je na grafickom prikazu 2.
Infrastrukturni sustavi -elektroopskrba, u mjerilu 1:25.000.

(2) Prostorni plan uredenja opdine Jelsa odreduje zastitne pojaseve za postojece i planirane nadzemne
dalekovode.

(3) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba postivati slijedeée uvjete:
- zaStitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove su:

Podzemni kabeli Postojedi Planirani
KB 110 kV 5m 10m

KB 35 kV 2m 5m

KB 10 kV 2m 5m

-koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora treba biti u skladu s posebnim propisima i
uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima,

-za podmorske postojece i planirane elektroenergetske kabele 110 kV potrebno je osigurati zastitne
pojaseve od 4 (Cetiri) puta najveca dubina mora na trasi,

-dalekovodima, kada se grade kao zra¢ni vodovi, potrebno je osigurati sljedece zastitne pojaseve:

Nadzemni dalekovod Postojeci Planirani
DV 110 kV 40 m 50 m
DV 35 kV 30m 30m
DV 10 kV 15m 15m

-koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora dalekovoda treba biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima,

-prostor ispod dalekovoda, u pravilu, nije namijenjen za gradnju stambenih gradevina i rekonstrukciju
stambenih gradevina kojom se povecava visina gradevina ili gradevina u kojima boravi vise ljudi. Taj
prostor se moze koristiti primarno za vonenje prometne i ostale infrastrukture i u druge svrhe u skladu s
pozitivnim zakonskim propisima i standardima,

-za izgradnju transformatorskih stanica 110/x kV odreduju se slijede¢e povrsine: otvorena postrojenja
izvedba: cca 100x100 m, a zatvorena izvedba -GIS: cca 60x60 m.

(4) Moguca su odstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije elektroenergetskih
gradevina utvrdeni ovim Planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim geodetskim izmjerama,
tehnoloskim inovacijama i dostignuc¢ima Sto se nece smatrati izmjenama ovog Plana.

(5) Veli¢ine transformatorskih stanica 110/x kV zatvorene izvedbe (GIS) prilagodit ¢e se obimu postrojenja,
tehnoloskim zahtjevima i zonom koja je okruZuje.

(6) Gradevinsik 3cesticanreduideng 7o trafact: anice10-20/0 A4 1\ mar. 3-bitiminimalng Jvo o [nacohna 29

sfastaniceastatiea ag st ierataaveliéinaparceled 6—m—=a Liokacija trafostanice
10(20)/0,4 kV se odabire tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja i upravljanja, a u
pravilu se postavljaju u srediStu konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potrosaca na
izvodima. Gradevna Cestica za gradnju trafostanice mora imati povrsinuil oblik koja omogucava gradnju i
zastitu okolnog podrucja.

(7) Predvida se moguénost izgradnje manjih infrastrukturnih gradevina (TS 10-20/0,4 kV) bez dodatnih
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ogranicenja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, uz moguénost izgradnje istih unutar zona
koje planom nisu predvidene za izgradnju (zelene povrsine, parkovii sl ).

(89) Planirani kabeli 110 kV izvode se kabelima tipa XLPE 3x(1x1000) mm2 Al.

(948) Planirani kabeli 20 kV izvode se jednoZilnim kabelima tipa XHE 49A 3x(1x185) mm?2.
(104%) Planirani kabeli 1 kV izvode se kabelima tipa XP 00-A, odgovarajuceg presjeka.

(1142) Dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika
dubina je 1,2 m.

(1243) Sirina kabelskih kanala ovisi o broju naponskom nivou paralelno poloZenih kabela.

(13%4) Na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera .110, .160,
odnosno .200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN).

(1445) Prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko uze Cu
50mma2.

(1546) Elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to mogude, u nogostup prometnice. U ulicama u
koje se polazu elektroenergetski vodovi mora se osigurati planski razmjestaj instalacija i to u pravilu jednu
stranu prometnice za energetiku, drugu stranu za telekomunikacije i vodoopskrbu, a sredina ceste za
kanalizaciju i oborinske vode.

(1632) Ako se infrastrukturni vodovi moraju paralelno voditi obvezno je postivanje minimalnih udaljenosti
(50 cm). Isto vrijedi i za medusobno kriZzanje s tim da kut kriZanja ne smije biti manji od 45°.

(1748) Osim navedenih uvjeta iz ovoga clanka, svaka |zgradnja eIektroenergetsklh objekata mora b|t|
uskladena s odredbama posebnih propisa. i
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Ostali obnovljivi izvori energije

Clanak 68.a

(1) U skladu sa Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije odredeno je podrucdje za smjestaj
suncane elektrane. To je Siri prostor, izvan gradevinskog podrucja naselja, unutar kojega ¢e se odrediti uze
podrucje za smjesStaj suncane elektrane i potrebna prateéa infrastruktura. To podrucje se odreduje kao
podrucje za istraZzivanje unutar kojega ¢e se, na temelju daljnjih istraZivanja, odrediti potrebni prostor i
sadrzaji, odnosno suncana elektrana, pristupni putovi, kablirani elektroenergetski vodovi,
transformatorske stanice i dr. U sluc¢aju gradnje putova obvezno je njihovo uklapanje u krajobraz,
saniranje pokosa i nasipa na nacin da se ne stvaraju oStecenja krajobraza.

(2) Daljnje planiranje suncane elektrane vrsi se uz slijedeée uvjete:

1) s obzirom na ubrzani razvoj tehnologija za koristenje sunceve energije, nije ogranicen nacin
koristenja energije sunca unutar prostora odredenog za suncanu elektranu,

2) primijenjene tehnologije za koriStenje sunceve energije moraju biti potpuno ekoloski prihvatljive;

3) udaljenost suncane elektrane od drzavne ili Zupanijske ceste je najmanje 100 m a od gradevinskog
podrucja 500 m,

4) dopustena je gradnja prilaznih putova unutar prostora suncane elektrane te priklju¢ak na javno
prometnu povrsinu u skladu s posebnim propisima,

5) ufaziistraZzivanja potrebno je obaviti odgovarajuca arheoloska istraZivanja i utvrditi mjere zastite
kulturne bastine,

6) prikljucak suncane elektrane na elektroenergetsku mrezu sastoji se od trafostanice smjestene
unutar planirane suncane elektrane i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojedi ili planirani
dalekovod ili trafostanicu u skladu s posebnim uvjetima nadleZznog tijela.

(3) Prostornim planom se predvida racionalno koristenje energije koristenjem dopunskih izvora,
prvenstveno energija sunca. Dopusta se postavljanje suncanih kolektora na svim zgradama i na gradevnim
Cesticama zgrada koje nemaju obiljezje spomenika kulture.

(4) Program koristenja plina
Program koriStenja plina omogucava gradnju plinske infrastrukture u sluc¢aju osiguranja koristenja plina
otoku.

5.3. Postanski promet i telekomunikacije

Clanak 69.
Raspored postanskih ureda i polozZaj trasa telefenskik vodova i uredaja odreden je na grafickom prikazu 2.
Infrastrukturni sustavi - Posta i telekomunikacije, u mjerilu 1:25000.

Clanak 69.a
(1) Predvida se rekonstrukcija odnosno dogradnja distributivne kanalizacije radi optimalne pokrivenosti
prostora i potrebnog broja priklju¢aka. Svaka postoje¢a i planirana gradevina unutar gradevinskog
podrucja treba imati omogucéen priklju¢ak na TK mrezu. TK mreza u pravilu se izvodi podzemno unutar
koridora prometnice u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina.

(2) Gradevine telefonskih centrala i drugih uredaja mogu se rjesavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevnim Cesticama, ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Clanak 70.
(1) Antenski stupovi svojim poloZajem ne smiju remetiti tradicijske vizure naselja i karakteristi¢ne
elemente krajobraza, a pozeljno je predvidati rjeSenja koja omogucuju da se jednim stupom koristi viSe
kerisnika operatora.
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(2) Bazne postaje mobilne telefonije na stupovima se postavljaju :
1) izvan uZeg obalnog pojasa — minimalno 300 m od obalne crte,
2) na udaljenosti minimalno 300 m od stambenih gradevina,
3) izvan zone zastite prirode i spomenika kulture.

(3) Za postavljanje antenskih stupova obvezno je pribaviti suglasnost Opéinskog vijeca.

(4) Postavljanje osnovnih postaja na krovnom prihvatu moguca je u naseljima i u zonama zastic¢enih
kulturnih dobara, isklju¢ivo uz suglasnost Opcinskog vijeéa i nadlezne sluzbe zastite.

i#a Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Clanak 71.
(1) Polozaj zahvata vode, vodosprema i izvesista trasa cjevovoda odreden je na grafickom prikazu 2)
Infrastrukturni sustavi — Vodoopskrba, u mijerilu 1:25000. Moguce su izmjene trasa i gradevina
vodoopskrbe u skladu s konfiguracijom terena, detaljnijim geodetskim podlogama i kona¢no odabranim
sustavom vodoopskrbe a $to se ne smatra izmjenom Prostornog plana.

(2) Opcina Jelsa se opskrbljuje vodom iz:
1) vlastitih izvorista "Libora" u Jelsi (oko 40 1/s) i "Vir" (6 I/s), koja se povremeno koriste tijekom ljeta,
2) regionalnog sustav Omis - Brac - Hvar — Vis (stavljeno u funkciju 1986. godine), iz uredaja za
procis¢avanje "Zagrad" na Cetini te podmorskim cjevovodima preko otoka Braca (oko 115 I/s
gravitacijom).

(3) Za snabdijevanje vodom pojedinih izdvojenih lokaliteta, gdje je neracionalna opskrba vodom iz
vodoopskrbnog sustava, moguce je koristiti uredaje za dobivanje vode iz mora, kao i autonomne i
alternativne sustave vodoopskrbe (gustrine, busotine, itd.)

(4) Razvodnom mrezom potrebno je opskrbiti vodom sva podrucja. Moguce je planirati i druge objekte
vodoopskrbe radi detaljnije razrade i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava, kao i manja odstupanja
predloZenih trasa i profila cjevovoda vodoopskrbnih sustava, te smjestaja kapitalnih i drugih gradevina.

(5) Kod komunalne infrastrukture cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici na udaljenosti 1,0 m od
ivicnjaka, sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m racunajuci od tjemena cijevi do nivelete prometnice, te
kontrolnim Sahtama u ¢vorovima. Vodoopskrbna mreza sa svim prate¢im elementima u pravilu se izvodi
kroz profil prometnice, bankine ili na drugi odgovarajuci nacin. Vodoopskrbne cijevi se gdje god je to
moguce postavljaju na suprotnu stranu prometnice u odnosu na kanalizaciju otpadnih voda i uvijek iznad
kanalizacijskih cijevi i kanala.

(6) Postojeci lokalni izvori (izvori, gustirne, bunari, Cesme i sl.) moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati
ili uniStavati. Naprave (gustirne, bunari, crpke i cisterne), koje sluze za opskrbu vodom moraju biti
izgradene i odrzavane prema postoje¢im propisima i udaljene od mogucih zagadivaca (fekalne jame,
gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare, odlagalista otpada i Stetnih tvari isl.).

Clanak 71.a
(1) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ce se graditi gradevina postoji vodovodna mreza,
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opskrba vodom rjesava se prikljuckom na postojec¢u vodovodnu mrezu. Pojedinacni kuéni prikljucci izvode
se kroz pristupne putove do gradevnih Cestica ili na drugi odgovarajuci nacin. Isto se odnosi i na hidrantsku
mrezu.

(2) Lokacijskim uvjetima za izgradnju stambenih gradevina, kada se iste grade u podrucju gdje nema
vodovodne mrezZe, odreduje se izgradnja cisterni. Cisterne za vodu se mogu graditi i izvan gradevinskog
podrucja naselja za potrebe izdvojenih dijelova naselja, poljoprivrede, stocarstva i zastite od pozara.
Cisterne mogu biti ukopane ili nadzemne.

(3) U gradevinskim podrucjima turisticko ugostiteljske namjene nije moguca izgradnja smjestajnih
gradevina, ako ne postoji moguénost priklju¢ka na vodovodnu mrezu, osim ako nije drugacije odredeno
planom uzZeg podrucja (autonomna opskrba — obvezna gradnja cisterni).

(4) Naprave koje sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrZzavane prema posebnim propisima.
Moraju biti udaljene locirane uzvodno od mogudih zagadivaca podzemnih voda kao sto su: fekalne jame,
gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i slicno. Gdje je to moguce, u cilju sigurnije
opskrbe vodom, mjesne vodoopskrbne mreze moraju tvoriti zatvoreni prsten.

Clanak 71.b

(1) Akumulacije, naplavne povrsine, javne cisterne i vodospreme mogu se locirati unutar i izvan
gradevinskog podrucja te uredivati temeljem projekta navodnjavanja Opcine, uvazavajuci sve relevantne
odredbe o zastiti kultiviranog i prirodnog krajobraza. Postojece javne cisterne (gustirne, pioveri) i
pripadajuce naplavne povrsine unutar i izvan gradevinskih podrucja moraju se odrzavati i popravljati kako
bi ih se ponovno privelo i/ili zadrzalo u funkciji. One su ujedno i uspomena na prosla vremena i dopuna
postojeceg sustava odnosno dragocjena pricuva u slucajevima nestanka ili zagadenja vode iz
vodoopskrbnog sustava.

(2) Pored koristenja podzemnih voda, treba sagledati moguénost koristenja (uz izgradnju mikroakumulacija),
i ostalih raspoloZivih vodnih potencijala (oborinske vode, procis¢ene otpadne vode i vodoopskrbne sustave u
vrijeme smanjene potrosnje). Ovakvim pristupom je moguce urediti raspoloZive poljoprivredne povrsine za
navodnjavanje iako nisu predvidene ovim Planom, ali u skladu s posebnim propisima i uz uvjete koje ce
definirati Hrvatske vode.

Odvodnja otpadnih voda

Clanak 72.

(14) Za naselja Jelsa i Vrboska planiran je zajednicki uredaj i ispust u Hvarski kanal na lokaciji Garmice i #
Glaviee; sa spajanjem sustava Jelsa i Vrboska u jedan sustav odvodnje otpadnih voda s=peveifazi.
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(2%) Priblizan pRoloZaj trasa kolektora ejevikanalizache i crpnih stanica, kao i ispusta u more planiranog
sustava odvodnje prikazan j Je na gﬁaﬁ#ﬁpﬁﬂ@%ﬁa kartografskom prikazu broj 2. Infrastrukturni sustavi
u mjerilu 1:25000 a. Planirani sustav je moguce izvoditi u fazama i etapama.

(3) Sustavi odvodnje otpadnih voda ostalih naselja, koji nisu ucrtani na odgovaraju¢em kartografskom
prikazu, rjeSava se gradnjom manjih zajednic¢kih sustava odvodnje otpadnih voda uz propisno
prociS¢avanje i ispustanje pociséenih voda. Omogucava se povezivanje sustava odvodnje pojedinih naselja,
kao i spajanje s drugim otockim sustavima odvodnje otpadnih vioda.

(4) Za ugostiteljsko tursticke zone omogucava se gradnja vlastitog sustava s procis¢éavanjem otpadnih
voda, ukoliko nije moguce priklju¢enje na neki od sustava odvodnje otpadnih voda naselja.

Clanak 73.

ag : ia= Do reallzacue sustava javne odvodnje sa uredajem za prociscavanje,
moguca je gradnja pOJedlnacnlh gradevina sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame
s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene osobe ili gradnja objekata s uredajem za prociséavanje
sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem procis¢enih sanitarnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o
koli¢ini otpadnih voda i uvjetima na terenu.

(2) Kod objekata s ve¢om kolicinom otpadnih voda, koji se ne mogu prikljuciti na jedinstveni kanalizacijski
sustav, odvodnja otpadnih voda se moZe rjeSavati iskljuivo uz planiranje autonomnog uredaja za
prociS¢avanje prije njihova ispustanja u recipijent.

(3) Nakon izgradnje sustava javne odvodnje
obvezno je prikljuenje gradevina na taj

isld sustav odvodnJe

(4) Za izdvojena gradevinska podrucja koja se ne mogu prikljuciti na jediastvenikansalizaeiiski sustav javne
odvodnje, obvezna je gradnja lokalnog sustava javne odvodnje s procis¢éavanjem sanitarnih otpadnlh voda
i |spustanjem prouscemh sanitarnih voda u prirodni prijemnik

s 3 S Otpadne vode iz kuhana ugostlteljsklh obJekata u kOJIma se vrsi prlprema
hrane trebaju se prOC|st|t| predtretmanom (mastolov i taloZnica) prije ispustanja u interni sustav
sanitarne odvodnje.

(6) Svi potrosaci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razlicite od stanadarda komunalnih otpadnih voda
duzni su izraditi predtretman otpadnih voda do standard komunalnih otpadnih voda.

Clanak 74.

Za podruqa za koja je predwdena odvodnja kanallzacuom razdjeljnog tipa, uv1et za ispustanje oborinskih
voda s prometnica i uredenih gradevnih podrucja naselja u vodotoke i bujicne tokove, treba biti isti kao za
ispustanje ovih voda u more, to jest uz prethodno prociséavanje.
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Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Clanak 75.

(1) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala, kada
moze dodi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te
posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremeéaja u vodnom rezimu, ée se
provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim
odrZavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema
programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu tehnickog
odrzavanja, te radova gradenja uz bujicne vodotoke treba osigurati zastitni pojas minimalne Sirine od 5,0
m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cCestice javnog vodnog dobra. U zastitnom pojasu zabranjena je
svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo
koji nacin umanijiti protoc¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka. Posebno se zastitni pojas moze smanijiti do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik gradevine ili
zemljiSta smjestenog uz korito vodotoka ili esticu javno vodno dobro, duzan je omoguditi nesmetano
izvrSavanje radova na ciS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije gradnjom gradevine ili njenim
priklju¢enjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u
istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakav materijal u korito
vodotoka.

(2) Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih tokova i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim
radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do
ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom
o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, smjestiti najve¢im mogucim
dijelom na Cesticu ,,javno vodno dobro” iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga
prilagodbe uredenja vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i
blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i ¢iS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za
mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od
empirijskih metoda.

(3) U iznimnim slucajevima, u svrhu osiguranja i formiranja Sto kvalitetnijeg prometnog koridora, ne
iskljuuje se regulacija ili izmjestanje vodotoka u obliku odgovaraju¢e natkrivene armirano — betonske
kinete (min. propusne moci 100-god. velika voda) i na nacin koji ée omoguditi njeno Sto jednostavnije
odrzavanje i CiSéenje (natkrivanje izvesti pomicnim armirano betonskim plo¢ama duz Sto veceg dijela
dionice i sa Sto vise revizijskih okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice, u pravilu,
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postaviti uz jedan od rubova prometnice ili ispod samog ploc¢nika kako bi ostao siguran za Cesticu javnog
vodnog dobra. Projektno rjesenje regulacije ili izmjestanja vodotoka treba uskladiti sa zahtjevima strucnih
sluzbi Hrvatskih voda.

(4) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢cnih vodotoka i odvodnih kanala,
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne modi ili
dotrajalosti, treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta u
duzini min. 3,0 m, odnosno izraditi tehni¢ko rjesenje eventualnog upustanja ,Cistih” oborinskih voda u
korito vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije i neometan protok vodotoka. Detalje
upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Tijekom
izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka. Na mjestima gdje
prometnica prolazi preko reguliranog vodotoka (trapezno obloZeno korito, betonska kineta i sl.)
konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama treba
odrediti na nacin koji nece umanijiti projektirani slobodni profil korita, kojim ée se osigurati staticka
stabilnost postojeée betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se nece poremetiti postojeci
vodni reZzim. Os mosta ili propusta postaviti Sto okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti
dovoljna za prijelaz planiranih vozila. Konstrukcija mosta ili propusta mora se funkcionalno i oblikovno
uklopiti u postojece i buduce prostorno plansko rjeSenje toga prostora.

(5) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski kabeli
i dr.), zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima, nije dopusteno uzduZno unutar korita
vodotoka, odnosno Cestice javnog vodnog dobra. Vodenje trase, paralelno sa reguliranim koritom
vodotoka, izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost
reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita,
udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra
zbog osiguranja inundacijskog pojasa za bududu regulaciju. U samo odredenim slucajevima, udaljenost
polaganja se moze smanijiti, a to treba utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

(6) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucnosti je
potrebno izvesti u okviru konstrukcije mosta ili propusta a iznad vodotoka. Mjesto prijelaza izvesti
poprecno i po mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolaze ispod korita,
investitor je duzan mjesto prijelaza osigurati na nacin da instalaciju uvuce u betonski blok ¢ija ¢e gornja
kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu
iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim materijalom i naisti nacin.
Teren devastiran radovima na trasi predmetne instalacije i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje
kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

(7) Na obalnom pojasu gdje je omoguceno Sirenje obale (nasipavanje) prema moru, tehnicka
dokumentacija regulacije us¢a vodotoka treba biti uskladena s tehnickom dokumentacijom uredenja
prostora i druge infrastrukture. Potrebno je rijesiti uljev vodotoka u more u obliku otvorenih ili natkrivenih
arm-bet kineta koje ¢e omoguciti nesmetano propustanje mjerodavno velikih voda u uvjetima
nepovoljnog utjecaja mora i oplime, nesmetano odrzavanje i CiS¢enje istih (natkrivanje ab platicama,
revizijske resetke itd.), a koje treba biti zasticeno od utjecaja valovanja i nanosenja morskog sljun¢anog
nanosa s plaze. Tehnicko rjeSenje regulacije us¢a vodotoka u more treba dokazati hidroloskim i
hidraulickim proracunom te statickim proracunom a projekte usaglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih
voda. Na obalnom pojasu, na trasi novoreguliranih korita bujica, vodotoka i njihovih uljeva u more
potrebno je osigurati odgovarajuci pojas najmanje Sirine 3,0 do 5,0 m za novonastale Cestice vodnog dobra
i za njihovo odrZavanje.
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Clanak 76.

Postojeci buji¢ni vodotoci sanirat ce se dins
maksimalno ocuvanje povijesnih intervencija na ndhOVOJ regulacul
5 5-Pomersii-promet
Zastita voda

Clanak 77.

(1) Na podrucju opéine Jelsa ima vise izvora pitke vode od kojih su izvor Libora (oko 40 I/s) u Jelsi te ,, Vir"
(61/s) u sustavu vodoopskrbe podrucja za koja se odredene zone sanitarne zastite izvorista sa zahvacanjem
voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-kavernoznom poroznosti.

(2) U IV. zoni sanitarne zastite izvorista sa zahva¢anjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti zabranjuje se:

1) ispustanje neprocis¢enih otpadnih voda,

2) gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih i oneciséujuéih tvari za vode i vodni okolis,

3) gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

4) uskladistenje radioaktivnih i za vode i vodni okoli§ opasnih i onecis¢ujuéih tvari, izuzev
uskladistenja koli¢ina loz ulja dovoljnih za potrebe domacinstva, pogonskog goriva i maziva za
poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za gradenje, dovoz,
punjenje, uskladiStenje i uporabu,

5) gradenje benzinskih postaja bez zastitnih gradevina za spremnike naftnih derivata (tankvana),

6) izvodenje istraznih i eksploatacijskih busotina za naftu, zemni plin kao i izrada podzemnih
spremista,

7) skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno graditi
prema odredbama ovoga Pravilnika,

8) gradenje prometnica, parkiraliSta i aerodroma bez gradevina odvodnje, uredaja za prikupljanje
ulja i masti i odgovarajuéeg sustava procis¢avanja oborinskih onecis¢enih voda i

9) upotreba praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja veéeg opsega.

(3) U lll zoni sanitarne zastite izvorista sa zahvac¢anjem voda vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti primjenjuju se zabrane iz prethodnog stavka i dodatno zabranjuje slijedede:

1) skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagaliSta otpada osim sanacija postoje¢eg u cilju
njegovog zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada uklju¢ujuéi spalionice otpada te
postrojenja za obradu, oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada,

2) gradenje cjevovoda za transport tekucina koje mogu izazvati oneciséenje voda bez propisane
zastite voda,

3) izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za automatsko
detektiranje i dojavu propustanja te zastithom gradevinom (tankvanom),

4) podzemna i povrsSinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih voda i mineralnih
voda,

5) lznimno od alineje 1. ovoga stavka u Il zoni sanitarne zastite izvorista dopusta se izgradnja centra
za gospodarenje otpadom, sukladno posebnim propisima o otpadu, pod posebnim uvjetima.

(3) II. zoni sanitarne zastite izvorista sa zahvac¢anjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kaveroznom poroznosti primjenjuju se zabrane iz prethodnih stavaka a dodatno se zabranjuje slijedede:
1) poljoprivredna proizvodnja, osim ekoloSke proizvodnje uz primjenu dozvoljenih gnojiva i
sredstava za zastitu bilja prema posebnom propisu,
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2) stocarska proizvodnja, osim poljoprivrednog gospodarstva odnosno farme do 20 uvjetnih grla uz
provedbu mjera zaStite voda propisanih odgovaraju¢im programom zastite voda od onecisé¢enja
uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla i nacela dobre poljoprivredne prakse,

3) gradnja groblja i prosirenje postojedih,

4) ispustanje procis¢enih i neprociséenih otpadnih voda s prometnica,

5) gradenje svih industrijskih postrojenja koje onecis¢uju vode i vodni okolis,

6) gradenje drugih gradevina koje mogu ugroziti kakvoéu podzemne vode,

7) sjeca Sume osim sanitarne sjece,

8) skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagaliSta otpada, osim sanacija postojecih u cilju
njihovog zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada ukljucujuci spalionice otpada, regionalnih i
Zupanijskih centara za gospodarenje otpadom, reciklaznih dvorista i pretovarnih stanica za otpad
ako nije planirana provedba mjera zastite voda te postrojenja za obradu, oporabu i zbrinjavanje
opasnog otpada.

(4) | zona sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kaveroznom poroznosti utvrduje se radi zastite gradevina i uredaja za zahvadanje vode a obuhvaca
neposredno naplavno podrucje zahvata vode, izvor vodonosnika, kaptaZu, crpne stanice, uredaje za
kondicioniranje vode, gradevine za ¢uvanje mjesta umjetnog napajanja vodonosnika sa pukotinskom
poroznosti, bez obzira na udaljenost od zahvata vode. |. zona mora biti ogradena. U | zoni sanitarne zastite
izvorista zabranjuju se sve aktivnosti osim onih koje su vezane uz zahvacdanje, kondicioniranje i transport
vode u vodoopskrbni sustav.

(5) Granice zona sanitarne zastite izvorista prikazane su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana,
kartografski prikaz broj 3.1 Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora — Podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju u mjerilu 1:25.000 i dijelom na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska
podrucja u mjerilu 1:5000. Iste su promjenjive shodno zakonskim obavezama i rjeSenjima koja c¢e se
provoditi radi koriStenja i zaStite izvoriSta izvorista vode.

5.52 Groblja

Clanak 80.
(1) Groblja se planiraju unutar postojecih naselja (Vrisnik) i izvan naselja (Vrboska, Jelsa, Svirce, Pitve,
Zavala, Poljica, Zastrazis¢e (Zaninovici) i Gdinj(Vrvolici). Groblja moraju biti ogradena a opremaju se i grade
u skladu s posebnim propisima.

(2) Plamra se pEovecanJe povrsine postojecih groblja se u planiranom razdoblju u skladu s potrebama. ase
predyida—osim= a-petrebe 7a prosirenje groblja u saselja Jelsia ebeska obvezna je prethodna suglasnost
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nadleZznog Javnopravnog tijela iz oblasti zaStite spomenika kultures=sz=g e
sgla : gstite. Za groblje Vrboska usvojen je Detaljm plan uredenja
kOJI se moze muenjatl i dopunjavat| rad| uskladenja s posebnom propisima.

(3) Prosirenje groblja u naselju Jelsa moZe se poduzeti isidjs 26
uz prethodno arheolosko istrazivanje o Cijim e rezultatima ovisiti da|jnj| tretman Iokacue i prethodna
suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

(4) Povrsina groblja (izgradeni | neizgradeni dio) je ucrtana na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska
podrucja u mjerilu 1:5000. Omogucava se prosirenje postojeéih groblja i izvan odredenog gradevinskog
podrucja groblja u skladu s potrebama. Izvan povrsine groblja omogudéava se uredenje parkiralista i
eventualno drugih sadrZaja groblja (mrtvacnica i dr.). Omogucava se formiranje novog groblja u slucaju
kada postojece groblje nije mogude prosirivati i u slu¢aju kada naselje nema svoje groblje.

6.2 MIJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI, TE SPOMENIKA | KULTURNO=
POVUIESNIH CJELINA

Clanak 82.
(1) Planom su utvrdene mjere zastite
1) prirodnih i krajobraznih,
2) ebtmenik kulturno povijesnih i
3) drugih vrijednosti prostora u obuhvatu plana.

Povijesne CJeIme naselja, gradlteljske i vrtno perivojne cjeline, prlrodnl i kuIthlram krajobraZ| kao i
pojedinacne gradevine spomenickih obiljezja s pripadaju¢im parcelama, te fizickim vizualno istaknutim
okolisem, moraju biti na strué¢no prihvatljiv i vrstan nacin uklju¢eni u bududi razvitak opéine Jelsa.

(3) Zastita prirode provodi se kroz ocCuvanje bioloske i krajobrazne raznolikosti te zastitu prirodnih
vrijednosti, a to su zasti¢ena podrucja, zastiéene svojte te zasticeni minerali i fosili.

(4) U cilju oCuvanja prirodne bioloske raznolikosti kao posebnu vrijednost treba ocuvati podrucja
prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve i njihovu neposrednu okolicu, podrucja prirodnih vodotoka te
obalno podrucje (prirodne plaZe i stijene) te more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrucja, potrebno je
revitalizirati ekstenzivno stocarstvo, te poticati obnovu zapustenih vinograda i maslinika na tradicijski
nacin.
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Clanak 83.
(1) Za svaku novu gradnju ili rekonstrukciju, te zamjenu postojece gradevine u okviru:
1) gradevnsg gradevinskog podrudja naselja uklju¢enog u kulturni krajolik,
2) geradevneg gradevinskog podrucja zasticenog naselja ili dijela naselja,

(2) Pposebne uvjete gradenja u postupku lekaeh
dezvsle ishodenja odgovarajuéeg akta za gradenje sukadno Zakonu #@ﬁéﬁ@@%ﬁ@@t mora obvezno dati
nadleZna kenzervatersia sluzba zastite spomenika kulture.

(3%) lzgradnja i rekonstrukcija gradevina, uklanjanje gradevina ili njihovih dijelova (rusenje) i izgradnja
zamjenskih gradevina, te izgradnja na zatecenim rusSevinama gradevine unutar zastiéenih ruralnih i
urbanih cjelina nije dopustena bez izri¢itog odobrenja nadlezne sluzbe zastite spomenika kulture zastite

6.1 Mjere zastite prirodnih i krajobraznih vrijednosti

Clanak 84.
(1) Zastita prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

1) odcuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika,

2) zabranu bilo kakovih radova i gradnji u prostoru zasticenog prirodnog krajobraza, osim unutar
gradevinskog podrudja,

3) zadrzavanije fizicke i prirodne strukture kultiviranog prostora stvorenog tradicijskom
poljodjelskom djelatnoscu,

4) ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje (staze, terase, suhozidi, loza, tradicijske gospodarske, svjetovne ili sakralne
gradevine i slicno) i zabrana bilo kakove nove izgradnje,

5) ocuvanje povijesne slike i obrisa naselja (naslijenenih vrijednosti slikovitih pogledavizura), Sto se
osigurava ovim planom, planovima uZeg podrucja, te drugim mjerama iz djelokruga opcine.

(2) Prirodni i kultivirani krajolici moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljuceni u bududi razvitak
prostora Opcine prvenstveno kroz izradbu i donoSenje planova uzeg podrucja.

Clanak 85.

Zasticene prirodne vrijednosti

temeIJem Zakona o zastiti prlrode obuhvacaju
1) Otok Séedro u kategoriji znacajnog krajobraza, zastiéen 1972. godine , reg. broj 656,
2) Otok Zecevo u kategoriji znacajnog krajobraza, zasticen 1968. godine , reg. broj 657.

(2) 2a ok ; : Fo

Splitsko dalmatmske Zupanije predlozena je zastlta sluedeuh prlrodnlh vruednostl
1) Zecevo — Glavica (kopneni i morski dio) u kategoriji znacajnog krajobraza,

) akvatorij otoka S¢edro u kategoriji znacajnog krajobraza,

3) Lokva Plana (selo Humac) u kategoriji znacajnog krajobraza,

) Bor (u Vrboskoj), spomenik prirode (botanicki).

Prostornim planom
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(3) Prostornim planom Stite se slijedece prirodne vrijednosti:

naziv lokaliteta vrsta povrsina u zastita
ha
Sv.Nikola znacajan krajobraz 2143,82 planirana zastita
Brukovo Jelsa znacajan krajobraz 47 planirana zastita
Uvala Golubinka znacajan krajobraz 56,7 planirana zastita
Uvala Mala Stiniva znacajan krajobraz 75 planirana zastita
Uvala Prapatna znacajan krajobraz 95,1 planirana zastita
Glavice isto¢no od znacajan krajobraz 107,2 planirana zastita
restauranta Soline
Starigradsko polje znacajan krajobraz planirana zastita
Sv.Nedjelja-Zavala 1 planirana zastita podmorja 788,1 planirana zastita
podmorja
Sv.Nedjelja — Zavala 2 planirana zastita podmorja 221 planirana zastita
podmorja
Sv.Nedjelja — Zavala 3 planirana zastita podmorja 422 planirana zastita
podmorja
Gradski park u Jelsi spomenik krajobrazne 0,5 planirana zastita
arhitekture
Lokve na Planini znacajan krajobraz 0,2 planirana zastita

(4) Za podrucja predvidena za zasStitu obvezno je provesti na Zakonu utemeljen postupak proglasenja
zasticenih prirodnih vrijednost. Do donosenja odluke o valjanosti prijedloga za zastitu i donosSenja rjesenja
o preventivnoj zastiti ta se podrucja Stite odredbama za provodenje Prostornog plana.

(53) Granice—zastiéenih-podrué] ja=p irade Zasticene prirodne vrijednosti, prirodne vrijednosti predloZene
za zastitu i prirodne vruednostl kOJe se stite Prostornim planom ucrtane su na grafickom prikazu 3) uvjeti
koriStenja i zastite prostora.

(64) Ekoloska mreza i ugroZena rijetka stanista na podrucju opéine prikazana je na g
kartografskom prlkazu 3 a . Uvjeti koristenja i zastita prostora u M:ijerllu 1:25000 4%9:99&%%

Clanak 86.
(13) Za svaki zahvat u prostoru, koji ima ili moZe imati utjecaja na zasti¢ene prirodne vrijednosti, potrebno
je ishodenje posebnih uvjeta i suglasnosti nadlezne ustanove za zastitu prirode, sukladno posebnim
propisima.

(24) Na otocicu ZeCevu moguce je planirati isklju¢ivo jedan manji ugostiteljskie=turistiéli objekt, koji ¢e
korespondirati s turistickom ponudom opcine.s Prizemni ugostiteljski objekt moze imati najvise 50 m?
bruto tlocrtne povrsine i mora biti uklopljen u krajobraz otoka. Nisu dopustem zahvatl na obalnom rubu
osim postavIJanJa pontona, naJvece duzme 20,0m za pr|vez plovila &= g A

(35) Na otoku Séedro S : m: je takoder moguda gradnja novih gradevina koje se
grade izvan gradevinskog podruc;a iz cIanka 38 i ¢lanka 38.a. Omogucava se i rekonstrukcije postojecih
gradevina bez povedanja vanjskog gabarita uz mogucu prenamjenu za ugostlteljstvo iza sadrzaje eﬁ%k@ﬁ
b4=bﬁ u funkcul zastlte i prezentacue njegova kraJobraza d : =

a. Na gradevnOJ Cestici postOJece zgrade omogucava se gradnja pomocne zgrade
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i druge gradevine koje se prema posebnom propisu mozZe graditi bez gradevinske dozvole. Na obali je
moguca gradnja gradevine namijenjena za privez plovila koje prevoze turiste na nenaseljeni otok S¢edro.

(4%) U cilju ocuvanja prirodne bioloske raznolikosti treba ocuvati postoje¢e Sumske povrsine, Sumske
rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina, te zabraniti njihovo uklanjanje, stititi podrucja
prirodnih vodotokova od neprimjerenih zahvata i radnji, kao ekoloski vrijedna podrucja.

(58) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti materijale
i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

(648) Pri planiranju trasa novih prometnica treba uvaZavati specifi¢nosti reljefa i vegetacijski pokrov, na
nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora svede na najmanju moguéu mjeru.

prostoru kOJI sam za sebe |I| u vezi sa druglm zahvatlma moZze imati bltan utJecaJ na ekolosk| znacajno
podruqe propisuje se obveza postupka ocjene prihvatljivosti.

(844) Na utvrdenim ugroZenim i rijetkim stanistima treba provoditi sljede¢e mjere ocuvanja:

1) gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje prilagodenim staniSnom tipu, te ocuvati
bioloske vrste znacajne za stanisni tip Sto podrazumijeva neunosenje stranih (alohtonih) vrsta i
genetski modificiranih organizama, te poticati uzgoj autohtonih biljaka i Zivotinja,

2) ocuvati povoljan omjer izmedu travnjaka i Sikara, ukljucujudi i sprjecavanje procesa sukcesije,

3) u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugroZenih i divljih svojti, te
sustavno pracenje njihova stanja,

4) prirodne krajobraze Stititi od Sirenja neplanske gradnje, a kao posebnu vrijednost ocuvati podrucja
prekrivena autohtonom vegetacijom i obalno podrucje ( prirodne plaze, stijene, rtove) te more i
podmorje, kao ekoloski vrijedna podrucja,

5) pjescaneisljuncane plaZze odrzavati uz minimalna infrastrukturna ulaganja i to uglavnom rubno,

6) sprijeciti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je moguce.
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(1) Uredbom o ekoloskoj mreZi utvrdena je ekoloska mreZa Republike Hrvatske koja se ujedno smatra i
podrucjima Natura 2000. EkoloSku mrezu Cine:

1) podrucja znacajna za oCuvanje i ostvarivanje povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za
Europsku uniju, kao i njihovih stanista te podrucja znacajna za o¢uvanje migratornih vrsta ptica, a
osobito mocvarna podrucja od medunarodne vaznosti (Podrucja oCuvanja znacajna za ptice -
POP),

2) podrucja znadajna za ocuvanje i ostvarivanje povoljnog stanja drugih divljih vrsta i njihovih
stanista, kao i prirodnih staniSnih tipova od interesa za Europsku uniju (Podrucja ocuvanja
znacajna za vrste i staniSne tipove - POVS).

(2) Na podrucju opcine Jelsa ekoloska mreza obuhvaca slijedeca podrucja:

Sifra podrucja | naziv podrucja
Podrucja oCuvanja znacajna za ptice — POP:

HR1000036 | Srednjedalmatinski otoci
Podrucja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove — POVS:
HR2001421 od Pokrvenika do uvale Bristova
HR2001422 Golubinicin rat-Rat Velog Strvnja
HR2001423 od Plane do Veprove glavice
HR2001424 od Krizis¢a do Tavna Spilje
HR2001425 od Prapratna do Karnjakuse
HR2001428 od Maslinice do Grebisi¢a
HR2001498 Kraljevska jama
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HR3000119 Otok S¢edro - podmorije

HR3000143 Uvale KrusSeva, Pokrvenik i Zarace

HR3000149 Uvale Prapratna i Makarac

HR3000451 Otok Zecevo

HR3000457 Juzna obala — od rta Nedjelja do uvale
Cesminica

(3) Podrucja ekoloske mreze oprikazana su na kartogarfskom prikazu broj 3.2 “Uvjeti koriStenja, uredenja
i zastite prostora - ekoloska mreza” u mjerilu 1:25.000.
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(1) Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su zakonom, drugim propisima i ovom odlukom
Sto se temelji na detaljnijoj evidenciji Sto je sadrzano u tekstualnom i grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana.

(2) zZastita kulturnih dobara provodi se kao kontinuirani proces i na temelju stalnih istrazivanja. Stoga se

URBOS doo SPLIT 68



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

popis zasti¢enih kulturnih dobara mijenja te nadopunjuje i vodi u nadleznom tijelu zaduZzenom za zastitu
spomenika kulture. Kulturna dobra navedena u ovim Odredbama Stite se Prostornim planom bez obzira
na registar zastic¢enih kulturnih dobara koji se vodi u nadleZznom tijelu zaduzenom za zastitu spomenika
kulture.

(3) Popis nepokretnih kulturnih dobara na podrucju opéine Jelsa, po nazivu, naselju, popisu katastarskih
Cestica koje zauzimaju te broj u Registri, sa stanjem travanj 2017. godine, sadrZzan je u ObrazloZenju
Prostornog plana.

Clanak 97.

Clanak 98.
Kulturna dobra na podrucju opcine Jelsa obuhvacaju: as
1) 4e} Kulturna dobra — zasticene kulturno povijesne qelme
2) 4b:Kulturna dobra — pojedinacni spomenici (sakralneik=i civilneia-pexviiesails gradevinea),
3) 4exKulturna dobra — gradevinski sklopovi, #
4) 44} Kulturna dobra — arheoloska nalazista i ostala kulturna dobra.

Clanak 99.
Ocuvanje kulturno povijesnih obiljezja prostora podrazumijeva:
1) zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika, kao temeljne vrijednosti prostora,
2) ocuvanje i unapredenje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih povrsina, uz zadrzavanje
tradicijskog nacina koristenja i parcelacije,
3) ocuvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjesackih staza cesto obiljeZenih
kapelicama-pokloncima,
4) ocuvanje tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, osamljenih gospodarstava) u njihovu
izvornom okruZenju, zajedno s povijesnom gradevnom strukturom i pripadaju¢om parcelacijom),
5) ozivljavanje starih zaselaka, teZzaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti,
6) ocuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, narocito kamenih tradicijskih kuca i gospodarskih
gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora,
7) ocuvanje povijesne slike prostora koju cine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada
gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno,
8) ocuvanjeinjegovanje izvornihitradicijskih sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog (ekoloskog)
nacina obrade zemlje,
9) ocuvanje i zadrZavanje karakteristi¢nih toponima, naziva sela, zaselaka, brda gomila kojih neka
imaju simboli¢ka i povijesna znacenja,
ocuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz povijesne gradevine i sklopove, kao Sto su
Sume, kultivirani krajolik, buduéi da pripadaju integralnoj (prirodnoj i kulturnoj) bastini, sto se
osigurava ovim planom, planovima uzeg podrucja i drugim mjerama iz djelokruga Opcine Jelsa.

10
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Popis nepokretnih kulturnih dobara na podrucju opcine Jela (travanj 2017.)

‘ Naziv kulturnog dobra ‘ Naselje | Broj u Registru
| Kulturno povijesna urbanisticka cjelina naselja
1. | Urbanisticka cjelina Jelse Jelsa Z-5705
2. | Urbanisticka cjelina Vrboske | Vrboska RST-0804-1974.
Il Kulturno povijesna ruralna cjelina naselja
1. | Ruralna cjelina Pitve Pitve Z2-6762
Ruralna cjelina Vrisnik Vrisnik
3. | Ruralna cjelina Humac Humac Z-4459
Il Pojedinacni spomenici
1. | Crkvasv. Jurja Gdinj Z-4785
2. | Kula Obradi¢-Bevilaqua Gromin Z-4945
(danas Machiedo) Dolac
3. | Utvrda Tor Jelsa RST-0028-1962.
Dvoriste kuée Bevilaqua- Jelsa RST-0029-1962.
Machiedo
Crkva na Gradini Jelsa RST-0027-1962.
5. | Crkva sv. Mihovila Jelsa Z-4646
6. | Crkva sv. Roka Jelsa Z-4871
7. | Crkva sv. lvana Jelsa Z-4872
8. | Kuca Salamunic¢ Jelsa Z-4993
9. | Crkva Uznesenja Marijnog Jelsa Z-5600
(ex. sv. Fabijanai
Sebastijana)
10. | Zgrada opcine Jelsa Z-5828
11. | Kuéa Dobrovi¢ Jelsa Z-6179
12. | Ostatci utvrde Grad Jelsa Z-6412
13. | Crkva Gospe od Zdravlja Jelsa Z-6631
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14. | Kuca Hulji¢ Jelsa RST-33
15. | Crkva i samostan Zavala Z-5097
dominikanaca na otoku
Séedro
16. | Crkva sv. Jakova Pitve Z-6582
17. | Zgrada i namjena zgrade Pitve P-5121
Vinogradarske zbirke
18. | Crkva Bezgresnog zaceca Svirce Z-4786
BlaZene Djevice Marije
19. | Crkva sv. Nikole od Planine Svirce Z-4947
20. | Crkva sv. Josipa Svirce Z-5611
21. | Crkva sv. Magdalene Svirce Z-5742
22. | Kompleks crkve sv. Ante Vrisnik Z-4944
Opata i crkve sv. Roka
23. | Crkva sv. Apolonije Vrisnik Z-6414
24. | Crkva-tvrdava sv. Marije Vrboska Z-4787
25. | Crkva sv. Petra Vrboska Z-4788
26. | Crkva sv. Lovrinca Vrboska Z-4942
27. | Kuca Petri¢ Vrboska Z-4994
28. | Kuéa Matije Ivani¢a Vrboska Z-5649
29. | Kula Kastilac s arheoloskim Vrboska Z-5750
nalaziStem
30. | Crkva sv. Roka Vrboska 7-6281
31. | Crkva sv. Barbare ZastraziS¢e | Z-5666
IV Gradevinski sklop
1. | Zaseok Visoka Gdinj RST-0072-1963.
2. | Sklop kuca Gr¢ina Jelsa Z-5141
V Arheolosko nalaziste
1. | Arheolosko nalaziste Jelsa Z-5610
Grapceva Spilja na otoku
Hvaru
2. | Arheolo$ko nalaziste Jelsa Z-6746
Gradina
VI Ostalo
1. | Uvala Rake na otoku Séedro | Zavala P-5268
(morski prostor s juZne,
istone i zapadne strane
omeden obalom (kopnom), a
sa sjeverne strane omeden
pravcem koji spaja GPS
tocke: E 516501 N 4772651)
2. | Kulturni krajolik Stari Grad, | Z-3827
Starogradsko polje Jelsa,
Vrbanj
Vrboska
Vrisnik
3. | Anticki brodolom Vrboska Z-231
4. | Spilja u uvali Pokrivenik Zastrazis¢e | Z-4634
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1. Mjere zastite kulturno povijesne cjeline koje se Stite Zakonom o ocuvanju i zastiti kulturnih dobara

Clanak 101.

(1) Urbanisticka cjelina Jelse
1. Sustav mjera zastite u zoni A
U zoni A valoriziraju se svi povijesni slojevi kao integralni dio kulturnog dobra nastali njegovim povijesnim
razvojem te se stoga nalaZe cjelovita zastita povijesnih vrijednosti uz postivanje tradicije i funkcije prostora
i njegovih sadrzaja.

1. Intervencije na postoje¢em gradevinskom fondu
Sve gradevinske intervencije potrebno je strogo kontrolirati te se stoga dozvoljavaju samo one koje se
odnose na sanaciju i odrZzavanje postojeceg stanja uz minimalne zahvate u povijesne strukture (sanacija,
konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija). Pri rekonstrukciji gradevina obavezna je
upotreba tradicijskih gradevnih materijala, oblikovnih elemenata i detalja. Sve otvore gradevina potrebno
je zatvoriti stolarijom. Krovove je potrebno pokriti kupom kanalicom ili utorenim crijepom, ovisno o
tipoloskim karakteristikama gradevine. U slu¢aju da valorizacija gradevine to dopusta drvene medukatne
konstrukcije kamenih ku¢a mogu se izvesti kao postojece ili kao konstrukcije spregnute od drvenih greda
i ploca od laganog betona. Ne dozvoljava se poveéanje katnosti postojecih gradevina, a dozvoljava se
prenamjena visokih potkrovlja u stambeni prostor uz zadrzavanje postoje¢e geometrije i nagiba krovista i
izgradnju luminara oblikovanog prema tradicijskom modelu (zidani, jednostresni ili dvostresni). Ne
dozvoljava se povecanje tlocrtnih gabarita postojecih gradevina. Ne dozvoljava se cijepanje Cestica niti
objedinjavanje manjih gradevnih jedinica u vece. Moguce je prilagodavanje novih funkcija i sadrzaja
suvremenim potrebama.
Odstupanje od navedenog mogucée je samo u iznimnim slu¢ajevima kod kojih ¢e se temeljem
konzervatorske podloge donijeti drugacije mjere zastite.
Ne dopusta se postavljanje novih instalacijskih elemenata — vjetrenjaca, solarnih kolektora, vanjskih
jedinica klima uredaja na uli¢cna procelja i krovne plohe. Nacin postave i oblikovanja reklama i druge
komunalne opreme potrebno je rijeSiti posebnom odlukom o komunalnom redu Opdéine Jelsa uz
suglasnost nadlezne konzervatorske sluzbe.

2. Rusenje i zamjenska gradnja
U zoni A nije dozvoljeno rusenje povijesnih struktura niti zamjenska gradnja. Izuzetno je moguéa na mjestu
rusSevina tradicijskih gradevina i to u njihovom izvornom tlocrtnom gabaritu, a mora biti tipoloski
uskladena s okolinom i poStovati osnovne karakteristike prostora.

3. Interpolacije i nove strukture
U zoni A nisu dozvoljene interpolacije. Ne prihvaca se unoSenje novih struktura i neprikladnih sadrzaja
(otvoreni bazeni). Odstupanje od navedenog moguce je samo u iznimnim slucajevima kod kojih ¢e se
temeljem konzervatorske podloge donijeti drugacije mjere zastite.
Uredenje javnih povrsina, parterna obrada ulica i trgova
Za uredenje javnih povrSina potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodnu suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela.
2. Sustav mjera zastite u zoni B
U zoni B valoriziraju se svi povijesni slojevi nastali izvan najuze urbane jezgre krajem devetnaestog i u prvoj
polovici dvadesetog stolje¢a. Ugrozenost graditeljskog fonda u ovoj zoni je narodito izrazena uslijed
razli¢itih procesa uvjetovanih promjenama u nacinu privredivanja i utjecajem turizma ¢ime je zapoceo
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proces devastacije urbanisticke cjeline.

1. Intervencije na postoje¢em gradevinskom fondu
U zoni B prihvatljive su sve intervencije koje ne narusavaju vizure i cjelovitost ulicnih poteza (sanacija,
konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija, rekompozicija, rekonstrukcija uz povecanje
katnosti ili povecanje tlocrtnih gabarita) u skladu s valorizacijom same gradevine i njezine neposredne
okolice. Za svaki pojedini objekt unutar ove zone donosit ¢e se zasebna odluka nadleznog konzervatorskog
odjela, a ujedno je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije.
U zoni B nije dopustena zamjenska gradnja. Izuzetno je moguéa na mjestu rusevnih tradicijskih gradevina
i rusevina i to u njihovom izvornom tlocrtnom gabaritu, a mora biti tipoloski uskladena s okolinom i
postovati osnovne karakteristike prostora. Ne dozvoljava se uvodenje netipi¢nih oblikovnih elemenata
(terase u krovistu, krovne terase — ravni krovovi), a moguce je izvodenje balkona i luminara sukladno
tipoloskom obrascu cjeline. Povijesne gradevine potrebno je obnavljati cjelovito, bez obzira na vlasnic¢ku
strukturu te nije dopusteno povecanje katnosti i preoblikovanje geometrije krovista samo na dijelu
gradevine.
Nije dopusteno objedinjavanje manjih gradevnih jedinica u vece.
Moguce je prilagodavanje novih funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama.
Ne dopusta se postavljanje novih instalacijskih elemenata — vjetrenjaca, solarnih kolektora, vanjskih
jedinica klima uredaja na ulicna procelja i kose krovne plohe postojecih gradevina.

2. Interpolacije i nova izgradnija
Za svaku novu gradevinu unutar zone B donosit ¢e se zasebna odluka nadleznog konzervatorskog odjela,
a ujedno je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije.
Interpolacije moraju posStovati zatecenu graditeljsku strukturu i poloZaj na parceli (ugradena gradnja na
vec formiranim uliénim potezima) sto je potrebno definirati prostorno-planskom dokumentacijom.
Nova izgradnja na praznim parcelama u rubnim dijelovima zone B mora biti tipoloski uskladena s okolinom
i poStovati osnovne karakteristike prostora i gabarite postojedih tradicijskih gradevina. Ne dozvoljava se
uvodenje netipi¢nih oblikovnih elemenata (terase u krovistu, krovne terase — ravni krovovi), a moguce je
izvodenje balkona i luminara sukladno tipoloskom obrascu cjeline. Posebne uvjete za novu izgradnju
potrebno je definirati prostorno-planskom dokumentacijom.
Gradnja otvornih bazena na podruéju zone B nije dopustena.

(2) Urbanisticka cjelina Vrboske
1. Sustav mjera zastite u zoni A
U zoni A valoriziraju se svi povijesni slojevi kao integralni dio kulturnog dobra nastao njegovim povijesnim
razvojem te se stoga nalaze cjelovita zastita povijesnih vrijednosti uz postivanje tradicije i funkcije prostora
i njegovih sadrzaja.

1. Intervencije na postoje¢em gradevinskom fondu
Sve gradevinske intervencije potrebno je strogo kontrolirati te se stoga dozvoljavaju samo one koje se
odnose na sanaciju i odrZavanje postojeceg stanja uz minimalne zahvate u povijesne strukture (sanacija,
konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija). Pri rekonstrukciji gradevina obavezna je
upotreba tradicijskih gradevnih materijala, oblikovnih elemenata i detalja. U slucaju da valorizacija
gradevine to dopusta drvene medukatne konstrukcije kamenih kuéa mogu se izvesti kao postojece ili kao
konstrukcije spregnute od drvenih greda i ploca od laganog betona. Gradevine je potrebno obnavljati
zajedno s ogradenim dvoriStima s kojima predstavljaju jedinstvenu cjelinu. Ne dozvoljava se povecanje
katnosti postojecih gradevina (iznimno u slucaju prilagodbe nekadasnjih gospodarskih potleusica — staja,
kuhinja i spremista suvremenoj namjeni ukoliko to dozvoljavaju postojedi tlocrtni gabariti), a dozvoljava
se prenamjena visokih potkrovlja u stambeni prostor uz zadrZavanje postojece geometrije i nagiba krovista
i izgradnju luminara oblikovanog prema tradicijskom modelu. Ne dozvoljava se povecanje tlocrtnih
gabarita postojecih gradevina. Ne dozvoljava se cijepanje Cestica niti objedinjavanje manjih gradevnih
jedinica u veée. Mogude je prilagodavanje novih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama.
Ne dopusta se postavljanje novih instalacijskih elemenata — vjetrenjaca, solarnih kolektora, vanjskih
jedinica klima uredaja na uli¢na procelja i kose krovne plohe.
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Odstupanje od navedenog mogucée je samo u iznimnim sluc¢ajevima kod kojih ¢e se temeljem
konzervatorske podloge donijeti drugacije mjere zastite.

2. RuSenje i zamjenska gradnja
U zoni A nije dozvoljeno rusenje povijesnih struktura niti zamjenska gradnja.

3. Interpolacije i nove strukture
U zoni A nisu dozvoljene interpolacije. Odstupanje od navedenog mogucde je samo u iznimnim slucajevima
kod kojih ¢e se temeljem konzervatorske podloge donijeti drugacije mjere zastite.
Ne prihvaca se unoSenje novih struktura i neprikladnih sadrzaja (otvoreni bazeni, garaze).

4. Uredenje javnih povrsina, parterna obrada ulica i trgova
Za uredenje javnih povrSina potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodnu suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela. Ne dopusta se zamjena izvorne (tradicijske) parterne obrade kamenim plo¢ama
suvremenim materijalima.

5. Uredenje obale
Obvezno je o¢uvanje obalne crte bez zasipavanja mora i promjene geometrije obale (bilo gradnjom zidanih
lukobrana i gatova, bilo postavom pontonskih privezista).
Sustav mjera zastite u zoni B
U zoni B valoriziraju se svi povijesni slojevi nastali izvan najuze urbane jezgre krajem devetnaestogi u prvoj
polovici dvadesetog stolje¢a. Ugrozenost graditeljskog fonda u ovoj zoni je narocito izrazena uslijed
razli¢itih procesa uvjetovanih promjenama u nacinu privredivanja i utjecajem turizma ¢ime je zapoceo
proces devastacije urbanisticke cjeline.

6. Intervencije na postoje¢em gradevinskom fondu
U zoni B prihvatljive su sve intervencije koje ne narusavaju vizure i cjelovitost ulicnih poteza (sanacija,
konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija, rekompozicija, rekonstrukcija uz povecanje
katnosti ili povecanje tlocrtnih gabarita) u skladu s valorizacijom same gradevine i njezine neposredne
okolice. Za svaki pojedini objekt unutar ove zone donosit ¢e se zasebna odluka nadleznog konzervatorskog
odjela, a ujedno je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije.
U zoni B nije dopustena zamjenska gradnja. Izuzetno je moguéa na mjestu rusevnih tradicijskih gradevina
i ruSevina i to u njihovom izvornom tlocrtnom gabaritu i katnosti, a mora biti tipoloski uskladena s
okolinom i postovati osnovne karakteristike prostora.) Ne dozvoljava se uvodenje netipicnih oblikovnih
elemenata (terase u krovistu, krovne terase — ravni krovovi), a moguce je izvodenje balkona i luminara
sukladno tipoloskom obrascu cjeline. Povijesne gradevine potrebno je obnavljati cjelovito, bez obzira na
vlasni¢ku strukturu te nije dopusteno povecanje katnosti i preoblikovanje geometrije krovista samo na
dijelu gradevine.
Nije dopusteno objedinjavanje manjih gradevnih jedinica u vece.
Moguce je prilagodavanje novih funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama.
Ne dopusta se postavljanje novih instalacijskih elemenata — vjetrenjaca, solarnih kolektora, vanjskih
jedinica klima uredaja na ulicna procelja i kose krovne plohe postojecih gradevina.

7. Interpolacije i nova izgradnija
Za svaku novu gradevinu unutar zone B donosit ¢e se zasebna odluka nadleznog konzervatorskog odjela,
a ujedno je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije.
Interpolacije moraju posStovati zatecenu graditeljsku strukturu i poloZaj na parceli (ugradena gradnja na
vec formiranim uli¢nim potezima) sto je potrebno definirati prostorno-planskom dokumentacijom.
Na parcelama koje neposredno granice s vanjskim licem gradskog zida nova izgradnja nije dozvoljena sto
je potrebno definirati prostorno-planskom dokumentacijom.
Gradnja otvornih bazena na podrucju zone B nije dopustena.

(3) Ruralna cjelina Vrisnik

1. Sustav mjera zastite

U zastiéenoj zoni prihvatljive su sve intervencije koje ne naruSavaju vizure i cjelovitost stambeno-
gospodasrkih  sklopova (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija,
rekompozicija, rekonstrukcija uz povecanje katnosti ili povecanje tlocrtnih gabarita) u skladu s
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valorizacijom same gradevine i njezine neposredne okolice. Za svaki pojedini objekt unutar ove zone
donosit ¢e se zasebna odluka nadleznog konzervatorskog odjela, a ujedno je potrebno ishoditi sve
potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije.
Svi radovi i gradevinski detalji na ku¢ama (zidanje kamenom u vapnenom mortu, nacin fugiranja, nacin
Zbukanja, nacin izvodenja strehe, izrada drvenog dvostresnog krovista i drvene medukatne konstrukcije,
pokrivanje krovova utorenim crijepom ili kamenim plo¢ama, izvedba kamenih vanjskih stubista, izvedba
tradicijske vanjske i unutarnje stolarije) trebaju se izvoditi tradicijskim materijalima, uz primjenu
tradicijskih tipoloskih detalja i pod nadzorom nadlezne konzervatorske sluzbe. Karakteristika tradicijskog
graditeljstva Vrisnika je da nema luminara ni balkona stoga nije dozvoljeno povedéavati kapacitet gradevina
podizanjem nadozida u potkrovlju i izvedbom luminara, niti je dozvoljeno graditi balkone.
Komunikacije unutar zaseoka trebaju zadrzati tradicijsko oblikovanje. Posebnu graditeljsku vrijednost
predstavljaju putevi izvedeni kamenim kogulima ili oplo¢anjem stoga ih treba zadrzati u postojeéem
profilu i obradi kao pjeSacke komunikacije, a kod planiranja trasi instalacija potrebno ih je izbjeci.
U zoni B nije dopustena zamjenska gradnja. Izuzetno je mogucéa na mjestu rusevnih tradicijskih gradevina
i ruSevina i to u njihovom izvornom tlocrtnom gabaritu i katnosti, a mora biti tipoloski uskladena s
okolinom i poStovati osnovne karakteristike prostora. Ne dozvoljava se uvodenje netipi¢nih oblikovnih
elemenata. Povijesne gradevine potrebno je obnavljati cjelovito, bez obzira na vlasni¢ku strukturu te nije
dopusteno povecanje katnosti i preoblikovanje geometrije krovista samo na dijelu gradevine. Nije
dopusteno objedinjavanje manjih gradevnih jedinica u vece.
Moguce je prilagodavanje novih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama.
Ne dopusta se postavljanje novih instalacijskih elemenata — vjetrenjaca, solarnih kolektora, vanjskih
jedinica klima uredaja i sl. na uli¢na procelja.

1. Interpolacije i nova gradnja
Za svaku novu gradevinu unutar zone B donosit ¢e se zasebna odluka nadleznog konzervatorskog odjela,
a ujedno je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije.
Interpolacije moraju postovati zatecenu graditeljsku strukturu i poloZaj na parceli Sto je potrebno definirati
prostorno-planskom dokumentacijom.
Nova izgradnja nije dozvoljena na podrucjima gdje se ¢uva vizura na naselje i na crkvu sv. Ante Opata i sa
ocuvanom suhozidnom gradnjom (zidovi i podzidi).
Nova izgradnja na praznim parcelama u rubnim dijelovima zone B mora biti tipoloski uskladena s okolinom
i postovati osnovne karakteristike prostora i gabarite postojecih tradicijskih gradevina. Gradnja otvornih
bazenaigaraza na podrucju zone B nije dopustena. Na podrucju Zone B nije dozvoljeno rusenje suhozidnih
gradnji.

(4) Ruralna cjelina Pitve

1. Sustav mjera zastite u zoni A

U zoni A prihvatljive su sve intervencije koje ne narusavaju vizure i cjelovitost stambeno-gospodasrkih
sklopova (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija, rekompozicija) u skladu s
valorizacijom same gradevine i njezine neposredne okolice. Za svaki pojedini objekt unutar ove zone
donosit ¢e se zasebna odluka nadleznog konzervatorskog odjela, a ujedno je potrebno ishoditi sve
potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije.

Svi radovi i gradevinski detalji na ku¢ama (zidanje kamenom u vapnenom mortu, nacin fugiranja, nacin
Zbukanja, nacin izvodenja strehe, izrada drvenog dvostresnog krovista i drvene medukatne konstrukcije,
pokrivanje krovova utorenim crijepom ili kamenim plo¢ama, izvedba kamenih vanjskih stubista, izvedba
tradicijske vanjske i unutarnje stolarije) trebaju se izvoditi tradicijskim materijalima, uz primjenu
tradicijskih tipoloskih detalja i pod nadzorom nadlezne konzervatorske sluzbe. Karakteristika tradicijskog
graditeljstva Pitava je da nema luminara ni balkona stoga nije dozvoljeno povecavati kapacitet gradevina
podizanjem nadozida u potkrovlju i izvedbom luminara, niti je dozvoljeno graditi balkone.

Povijesne gradevine potrebno je obnavljati cjelovito, bez obzira na vlasni¢ku strukturu te nije dopusteno
povecanje katnosti i preoblikovanje geometrije krovista samo na dijelu gradevine. Nije dopusteno
objedinjavanje manjih gradevnih jedinica u vece.
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Moguce je prilagodavanje novih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama.U zoni A nije dopustena
zamjenska gradnja. lzuzetno je mogucéa na mjestu rusevnih tradicijskih gradevina i rusevina i to u njihovom
izvornom tlocrtnom gabaritu i katnosti, a mora biti tipoloski uskladena s okolinom i poStovati osnovne
karakteristike prostora. Ne dozvoljava se uvodenje netipi¢nih oblikovnih elemenata.
Ne dopusta se postavljanje novih instalacijskih elemenata — vjetrenjaca, solarnih kolektora, vanjskih
jedinica klima uredaja i sl. na ulicna procelja i kosa krovista. Postava solarnih kolektora moguca je na
zapustenim poljoprivrednim parcelama izvan gusto izgradene strukture naselja uz odobrenje nadlezne
konzervatorske sluzbe.

1. Interpolacije i nova gradnja
U zoni A nova gradnja nije dopustena.
2. Sustav mjera zastite u zoni B
U zoni B prihvatljive su sve intervencije koje ne narusavaju vizure i cjelovitost stambeno-gospodasrkih
sklopova (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija, rekompozicija,
rekonstrukcija uz povecanje katnosti ili povecanje tlocrtnih gabarita) u skladu s valorizacijom same
gradevine i njezine neposredne okolice. Za svaki pojedini objekt unutar ove zone donosit ¢e se zasebna
odluka nadleznog konzervatorskog odjela, a ujedno je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje
bilo kakve intervencije.
Svi radovi i gradevinski detalji na ku¢ama (zidanje kamenom u vapnenom mortu, nacin fugiranja, nacin
Zbukanja, nacin izvodenja strehe, izrada drvenog dvostresnog krovista i drvene medukatne konstrukcije,
pokrivanje krovova utorenim crijepom ili kamenim plo¢ama, izvedba kamenih vanjskih stubista, izvedba
tradicijske vanjske i unutarnje stolarije) trebaju se izvoditi tradicijskim materijalima, uz primjenu
tradicijskih tipoloskih detalja i pod nadzorom nadlezne konzervatorske sluzbe. Karakteristika tradicijskog
graditeljstva Pitava je da nema luminara ni balkona stoga nije dozvoljeno povecavati kapacitet gradevina
podizanjem nadozida u potkrovlju i izvedbom luminara, niti je dozvoljeno graditi balkone.
Komunikacije unutar zaseoka trebaju zadrzati tradicijsko oblikovanje. Posebnu graditeljsku vrijednost
predstavljaju putevi izvedeni kamenim kogulima ili oplo¢anjem stoga ih treba zadrzati u postoje¢em
profilu i obradi kao pjesacke komunikacije, a kod planiranja trasi instalacija potrebno ih je izbjeci.
U zoni B nije dopustena zamjenska gradnja. Izuzetno je mogucéa na mjestu rusevnih tradicijskih gradevina
i ruSevina i to u njihovom izvornom tlocrtnom gabaritu i katnosti, a mora biti tipoloski uskladena s
okolinom i poStovati osnovne karakteristike prostora. Ne dozvoljava se uvodenje netipi¢nih oblikovnih
elemenata. Povijesne gradevine potrebno je obnavljati cjelovito, bez obzira na vlasni¢ku strukturu te nije
dopusteno povecanje katnosti i preoblikovanje geometrije krovista samo na dijelu gradevine. Nije
dopusteno objedinjavanje manjih gradevnih jedinica u vece.
Moguce je prilagodavanje novih funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama.
Ne dopusta se postavljanje novih instalacijskih elemenata — vjetrenjaca, solarnih kolektora, vanjskih
jedinica klima uredaja i sl. na uli¢na procelja.

1. Interpolacije i nova gradnja
Za svaku novu gradevinu unutar zone B donosit ¢e se zasebna odluka nadleznog konzervatorskog odjela,
a ujedno je potrebno ishoditi sve potrebne akte za odobrenje bilo kakve intervencije.
Interpolacije moraju postovati zatecenu graditeljsku strukturu i poloZaj na parceli Sto je potrebno definirati
prostorno-planskom dokumentacijom.
Nova izgradnja nije dozvoljena na podrucjima gdje se ¢uva vizura na naselje i na crkvu sv. Ante Opata i sa
ocuvanom suhozidnom gradnjom (zidovi i podzidi).
Nova izgradnja na praznim parcelama u rubnim dijelovima zone B mora biti tipoloski uskladena s okolinom
i poStovati osnovne karakteristike prostora i gabarite postojecih tradicijskih gradevina. Gradnja otvornih
bazena i garaZza na podrucju zone B nije dopustena. Na podrucju Zone B nije dozvoljeno rusenje suhozidnih
gradnji.

(5) Ruralna cjelina Humac
Za zasti¢enu Kulturno-povijesnu cjelinu naselja Humac na Hvaru zona A (potpuna zastita povijesnih
struktura) obuhvacda sve navedene Cestice te se u njoj nalaZe cjelovita zastita povijesnih vrijednosti uz
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postivanje tradicije i funkcije prostora i njegovih sadrzaja. Sve gradevinske intervencije potrebno je strogo
kontrolirati. Moguce je prilagodavanje novih funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama, uz minimalne
intervencije u povijesne strukture (sanacija, konzervacija, konzervatorska rekonstrukcija, prezentacija). Ne
prihvaca se unosenje novih struktura i neprikladnih sadrzaja. Svi pristupni putovi i komunikacije unutar
zaseoka trebaju zadrzati tradicijsko oblikovanje. Zastitni i drugi radovi na podrucju kulturno-povijesne
cjeline Humca mogu se poduzeti u skladu sa sustavom mjera zastite samo uz prethodno odobrenje
nadleZnog tijela.

Vlasnik (Imatelj) kulturnog dobra duZan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na odrzavanje
predmetnog kulturnog dobra,a odredi ih nadlezno tijelo.

(6) Kulturni krajolik Starogradsko polje

1. Sustav mjera zastite u zoni ,A“:

1.
2.

U

o

10.

11.

12.
13.

14.

Za sve radnje, intervencije i zahvate u prostoru neophodno je odobrenje nadleznog tijela.
Puna zastita povijesnih struktura (suhozidnih meda, podzida, tradicijskih povijesnih putova,
arheoloskih ostataka i tradicijskih gradnji - poljske kudéice, gustirne, sekundarni poljoprivredni
sklopovi).

ZadrzZavanje povijesne namjene prostora kao poljoprivrednog zemljista. Neophodno je zadrzati
primarno agrarnu funkciju Starogradskog polja uz poticanje obnove zapustenih poljoprivrednih
povrsina i sadnje tradicijskih poljoprivrednih kultura i sorti.

Strogo kontrolirana nova izgradnja:

Ne dozvoljava se gradnja poljskih kuéica do donosenja Plana posebnih namjena.

Nakon donosenja Plana posebnih namjena dozvoliti ¢e se iskljucivo gradnja manjih poljskih
kudica (spremista alata) tlocrtne veli¢ine do 15 m? prema posebnim uvjetima nadleZnog tijela i
uz prethodna arheoloska istraZivanja. Poljske kucice modi ¢e se graditi iskljucivo uz suhozidne
mede na rubovima parcela, a njihova gradnja biti ¢e dozvoljena samo na parcelama na kojima
ne postoje povijesne tradicijske gradnje niti do sada evidentirani arheoloski lokaliteti. Nece biti
dozvoljeno spajanje poljskih kuéica na vodovodnu i kanalizacijsku mrezu. Dozvoljena nova
gradnja trebati ée se planirati na nacelima tipoloske rekonstrukcije Sto podrazumijeva izgradnju
koja je organizacijom prostora, gabaritima, mikrolokacijom, komunikacijom s javnim
povrsSinama- putovima, materijalom i oblikovanje uskladena s okoliSem. Za gradnju poljskih
kudica biti ¢e potrebna prethodna suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.

Ne dozvoljava se postavljanje nikakvih montaznih objekata.

Ne dozvoljava se odlaganje otpada.

Unutar zone zastite mora se zadrzati postojeca parcelacija, te se ne dozvoljavaju nikakvi radovi
ili zahvati u prostoru koji narusavaju postojeéu parcelaciju, a koja se u prostoru prepoznaje u
suhozidnim medama - kako ona nastala na grékim pravcima, tako i ona nastala u kasnijim
vremenskim periodima.

Putovi se moraju zadrzati u njihovim postoje¢im pravcima i profilu uz prilagodavanje
suvremenim potrebama izvedbom gornjeg sloja na tradicionalan nacin (makadam, kamene
kocke, zemljani sloj) uz zabranu upotrebe asfalta i betona, te se ne dozvoljavaju nikakvi radovi
koji bi bili u suprotnosti s navedenim. Za bilo koju intervenciju na putovima potrebno je ishoditi
prethodnu suglasnost nadleZznog konzervatorskog odjela.

Obnova postojecih tradicijskih kucica i gospodarskih sklopova u polju na tradicijski nacin, uz
strogo oCuvanje postojeéih gabarita, ali uz mogucu promjenu namjene u funkciji turisticke
ponude.

Evidentiranje i katalogizacija tradicijske arhitekture polja prema vrstama i tipologiji.

Na podrucjima koja su namijenjena razvoju infrastrukturnih sustava potrebno je provesti
rekognosciranja i prethodna arheoloska istrazivanja, te detaljno kartiranje i dokumentiranje
arheoloskih nalaza i tradicijske gradnje radi utvrdivanja daljnjeg postupka zastite.

Na do sada neistrazenim pojedina¢nim arheoloskim lokalitetima potrebno je provesti pokusna
arheoloska sondiranja kako bi se utvrdile granice zastite lokaliteta. Nakon provedenih
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arheoloskih istraZivanja, te sukladno rezultatima valorizacije, konzervatorskim uvjetima moze
se odrediti prezentacija nalaza in situ kojoj se planirani zahvat u prostoru mora prilagoditi.

15. Na podrucju pojedinacnih arheoloskih lokaliteta preporucuje se detaljno istrazivanje i
konzervacija nalaza uz mogucénost koriStenja metode anastiloze, a u ekstremnim i temeljito
dokumentiranim sluc¢ajevima i parcijalne dislokacije.

16. Obzirom na vedi broj do sada evidentiranih pojedinacnih arheoloskih lokaliteta i nalaza, u fazi
planiranja poljoprivrednih zahvata (sadnja viSegodisSnjih nasada) neophodno je obaviti
arheolosko rekognosciranje prostora kako bi se utvrdila moguca ogranicenja.

2. Sustav mjera zastite u zoni , B“
Unutar podrucja zone B svim gradevinskim radovima moraju prethoditi zastitna arheoloska istrazivanja, ili
se mogu obavljati iskljucivo uz stalni arheoloski nadzor.
Sukladno rezultatima navedenih arheoloskih istraZivanja i/ili arheolo$kog nadzora nadlezni Konzervatorski
odjel utvrduje daljnji postupak koji moze biti: - trajno obustavljanje radova na nalaziStu, dopustenje
nastavka radova uz odredivanje mjera zastite arheoloskog nalazista ili dopustenje nastavka radova uz
odredivanje novih
konzervatorskih uvjeta, odnosno izmjenu rjeSenja o prethodnom odobrenju.

(7) Jelsa-Gradina

1. Sustav mjera zastite u zoni A
ZONA a obuhvaca slijedeée katastarske Cestice: 565, 2475/1, 2, 3, 2476, 2481, 2483, 2484, 2485, 2486,
2488, 2489/1, 2, 3,4, 5, 6, 7 k.o. Jelsa.
Zona A podrazumijeva potpunu zastitu povijesnih struktura i odnosi se na dio kulturno-povijesne cjeline
koji sadrzi dobro o¢uvane i osobito vrijedne povijesne i arheoloske strukture. Unutar predmetnog podrucja
ne dozvoljava se nikakva gradnja, postavljanje montaznih objekata te bilo kakvi drugi radovi koji mogu
ugroziti ili ostetiti kulturno dobro.

2. Sustav mjera zastite u zoni B
ZONA B obuhvaca slijedece katastarske Cestice: 1735, dio 1728/1, 2474/1, 2, 3,4, 5, 6,2492/1, 2, 3, 4, dio
5591, 2494, 2495 k.o. Jelsa
Zona B podrazumijeva djelomiénu zastitu povijesnih struktura. Unutar ove zone za sve radove potrebno je
ishoditi prethodno odobrenje ili posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela. Unutar ove zone svim
radovima prethode arheoloska istrazivanja ili arheoloski nadzor.
Na kat. Cest. 2474/1, 2474/5, 2474/6, 2494, 5591, te dijelu kat. ¢est 1728/1 ne dozvoljava se nikakva
gradnja, postavljanje montaznih objekata te bilo kakvi drugi radovi 5 m od kasnoanti¢ckog bedema.

2. Mijere zastite kulturno povijesne cjeline za koje se planira zastita u smislu Zakonom o o€uvanju i
zastiti kulturnih dobara
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(1) Ruralna cjelina Bonkoviéi, Gdinj
U zaseoku je sacuvana tradicijska arhitektura, uz minimalne intervencije suvremenim materijalima.
Prilikom izrade prostornog plana potrebno je predvidjeti revitalizaciju i obnovu izvorne tradicijske
arhitekture bez Sirenja gradevnog podrucja.

(2) Sekundarno naselje Ston, S¢edro

U naselju je sacuvana tradicijska arhitektura, uz minimalne intervencije suvremenim materijalima.
Prilikom izrade prostornog plana potrebno je predvidjeti revitalizaciju i obnovu izvorne tradicijske
arhitekture bez Sirenja gradevnog podrucja.

(3) Sklop trima na predjelu Rake

Sklop je izniman primjer suhozidne arhitekture. Sastoji se od Cetiri trima medusobno organizirana u sklop
sa vec¢om, djelomicno poplo¢anom, zaravni za susenje plodova.

Odrzavanje i popravak sklopa treba izvoditi tradicijskom tehnikom i autohtonim gradevinskim
materijalima, kao i prostora oko sklopa i pristupnih putova. Svi radovi mogu se poduzeti samo uz
prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Splitu.
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Clanak 109.
£ Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
voénjakom, dvoristem, pristupom | sli¢no).
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Clanak 121.
(1) Kultivirani agrarni krajolik ¢uva se od daljnje izgradnje, ako nije drugacije odredeno Prostornim planom.

(2) Mjere poSumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju se samo u neposrednoj
provedbi mjera zastite od erozije.

Clanak 122.
(1) Na podrucju Opcine Jelsa uklanjanje gomila | suhozida nije dopusteno.

(2) Zabranjeno je gomile | suhozide koristiti za proizvodnju tucanika ili drugih oblika tehnickog kamena,
neovisno o tome da li se nalaze izvan ili unutar gradevinskih podrucja.

7.9 POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 123
(1) Omogucava se sanacija i prosirenje postojeceg
komunalnog otpada na podrucju “Prapratna”.

ifa odlagalista

(2) Odlagaliste komunalnog otpada Prapatna Owe-edbagaliste ostaje u funkciji dok se ne privede svrsi
centar za gospodarenje otpadom Splitsko dalmatinske Zupanije centralno Zupanijsko odlagaliste, te
pretovarna stanica na podruqu Grada Starog Grada, nakon cega ce se odlagaliSte sanirati po posebnim
propisima. - z g

(3) Materijal nastao iskopom za gradnju gradevina (zemlja, kamenje I sllcno) odlagat ¢e se na odlagallstu
gradevmskog otpada planlranog uz drzavnu cestu D116 g

(4) U sklopu gradevinskih podrucja moraju se urediti odlagalista korisnog otpada (metal, staklo, papir,
drvo, plastika), te organizirati njegovo prikupljanje.

(5) Unutar gradevinskog podrucja naselja Jelsa odredena je lokacija reciklaznog dvorista koje je
namijenjeno razvrstavanju i privcemenom skladistenju neopasnog otpada. U sklopu izdvojenih
gradevinskih podrucja gospodarskih zona komunalno-servisne namjene, mogudée je planirati gradevine za
sakupljanje otpada: reciklazna dvorista.

8.28 MIJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLINIH UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 124.
(1) Planovi uZzeg podrucja moraju sadrzavati mjere sprje¢avanja nepovoljnih utjecaja na okolis.

(2) U svaki urbanisticki | arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, mora se ugraditi i razraditi
elemente zastite okolisa | krajobraznoga oblikovanja.

URBOS doo SPLIT 85



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELSA (Il) PROCISCENO

8108.1 Mjere za poboljsanje okolisa

Clanak 125.
Opcina Jelsa je duzna:

1) izgraditi planirane kanalizacijske sustave s uredajima za procis¢avanje,

2) organizirati u¢inkovito | ekolosko zbrinjavanje komunalnog otpada,

3) organizirati u¢inkovito | redovno ¢is¢enje naselja, drugih gradevinskih podrucja | obale (osobito
uredenih 86tavk) od otpada,

4) sprjecavati divlja odlagaliSta po poljodjelskim, Sumskim | drugim povrsSinama |

5) poduzimati mjere radi smanjenja uporabe agrotehnickih sredstava koja oneciséuju tlo (pesticide,
umjetno gnojivo | sli¢no).

818.2 Mjere za ocuvanje okolisa

Clanak 126.
Opcina Jelsa je duzna:
1) na djelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne | krajobrazne vrijednosti,
2) cuvati prirodna bogatstva | prirodne izvore (Sume, poljoprivredne povrsine, izvore vode,
vodotoci | drugo),
3) ukljuciti sve drustvene subjekte u aktivno ¢uvanje okolisa, te zastitu zasti¢enih gradevina |
podrucja, osobito kroz novcanu potporu | opcéinske odluke.

810.3. Mjere za unapredenje okolisa
Opcina Jelsa duzna je putem svojih tijela stvoriti pozitivan odnos korisnika prostora prema zastiti krajolika,
zastiti kulturne | prirodne bastine, smanjenju oneciS¢enja, te gradnji na zasadama tradicijskoga

graditeljstva.

828.4 Obalno podrucje

Clanak 127.
U obalnom podrucju, u okviru pomorskog dobra, mogu se graditi samo gradevine u funkciji koristenja
mora (objekti za promet | veze morskim putom, infrastrukturni objekti | sustavi, gradevine u funkciji
ribarstva, sporta | rekreacije, uredenih morskih plaza, privezista, sidrista | izvlaciliSta za camce, Setnice,
lukobrani, gatovi, rive, luke | luke posebne namjene | sliche gradevine), sukladno odredbama posebnih
propisa | ovog plana.

820.5 Obveza izrade studije utjecaja na okolis

Clanak 129.
Studija utjecaja na okoliS obvezno se izraduje za objekte | uredaje utvrdene posebnim propisom.

820.6. Zastita od pozara

Clanak 129.a
(1) Pri projektiranju mjera zastite od pozara, kod donoSenja dokumenata prostornog uredenja potrebno
je voditi racuna o:
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- mogucénosti evakuvacije | spasavanja ljudi, Zivotinja | imovine,

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZarnom odjeljivanju

- osiguranju pristupa | operativnih povrsina za vatrogasna vozila

- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuéi u obzir postojeca | nova naselja, gradevine,
postrojenja | prostore te njihova poZarna opterecenja | zauzetost osobama.

(2) Mjere zastite od poZara potrebno je projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim | preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se
priznate metode proracuna | modela.

(3) U slucaju da ¢e se u gradevinama stavljati u promet, koristiti | skladistiti zapaljive tekucine | plinovi
potrebno je postupati u skladu sa svim vazec¢im zakonskim propisima koji reguliraju ovu problematiku.

(4) Za zahtjevne gradevine, na kojima postoje posebne mjere zastite od poZara, potrebno je izraditi
87tavka8787u zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta | na osvonu kojeg ce biti
moguce ocijeniti traZzeni sustav zastite od pozara, te ishoditi Potvrdu glavnog projekta od Policijske uprave
Splitsko — dalmatinske.

810.8. Zastita od potresa

Clanak 129.b
Na podrucju Opcine Jelsa potrebno je osigurati zastitu od potresa VIII°MSK ljestvice. Protupotresno
projektiranje, gradenje | rekonstrukciju gradevina treba provoditi sukladno svim vaze¢im zakonskim |
tehnickim propisima iz oblasti gradenja | zastite od elementarnih nepogoda.

820.9. Zastita od ostalih elementarnih nepogoda

Clanak 129.c
(1) Prilikom lociranja stambenih | drugih gradevina na podrucju Opcine Jelsa treba izbjegavati zemljista
evidentirana kao klizista.

(2) Prilikom projektiranja | gradnje na podrucju Opcine Jelsa, potrebno je primjenjivati tehnicke mjere da
se smanje destruktivni utjecaji tuce | orkanskog vjetra na gradevine.

820.10. Zastita od tehnicko-tehnoloskih katastrofa

Clanak 129.d
(1) Tehnoloski procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine | plinovi ili eksplozivne tvari, mogu
se obavljati samo u gradevinama ili njihovim dijelovima koji su izgradeni sukladno vaZec¢im propisima koji
ureduju predmetnu problematiku.

(2) U blizini zatecenih lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju
druge radnje s opasnim tvarima ne preporuca se gradnja objekata u kojima boravi veci broj osoba.

(3) Nove gradevine u kojima se pojavljuju opasne tvari potrebno je locirati na nacin da u slucaju nesrece
ne ugroZavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te obvezati vlasnike istih na uspostavu sustava
za uzbunjivanje | uvezivanje na nadlezni Zupanijski centar.

(4) Za potrebe gasenja pozara u hidrantskoj mreZi treba, ovisno o broju stanovnika, osigurati potrebnu

koli¢inu vode odgovarajucéeg tlaka. Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, ukoliko ne
postoji treba predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno propisima.
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(5) Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina | gasenja poZara na gradevini ili otvorenom
prostoru treba planirati odgovarajuce vatrogasne pristupe, prilaze | povrsine za operativni rad vatrogasnih
vozila.

93&%. MIERE PROVEDBE PLANA
931.1 Obveza izrade prostornih planova

Clanak 130.

izgradena i neizgradena uredena podrucja izvan obuhvata propisanih urbanistickih planova uredenja
omogucdava se izgradnja novih, zamjena i rekonstrukcija postojecih gradevina na urbanisticki definiranim
lokacijama (postojanje odgovaraju¢e prometne povrSine za priklju¢ak gradevne cestice, odvodnja
sukladno ovim odredbama i moguénost parkiranja na gradevnoj Cestici izvan gusto izgradenih dijelova
naselja — zasti¢ena i evidentirana povijesna jezgra naselja) na temelju Prostornog plana.

(2) Postojece (legalne) gradevine stambene, stambeno poslovne i gospodarske namjene izvan obuhvata
detaljnijih planova, cija je namjena u skladu s namjenom utvrdenom u Prostornom planu, mogu se
rekonstruirati sukladno ovim odredbama.

(3) Ukoliko se planirani zahvat nalazi na urbanisticki definiranom i izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja a unutar zasticene kulturno — povijesne cjeline, omogucava se izgradnja i uredenje prostora
temeljem Prostornog plana uz ishodenje posebnih uvjeta, odnosno suglasnosti nadleznog javnopravnog
tijela iz oblasti zastit e spomenika kulture.

(4) PoZeljno je predvidjeti primjenu obnovljivih izvora energije prilikom rekonstrukcije postojecih ili
gradnje novih zgrada razli¢itih namjena, postavljanjem odgovarajuéih instalacija na zgradama,
parkiraliStima i drugim prostorima za koja ne postoje arhitektonsko gradevinska ograni¢enja. Zgrade u
okviru zahvata preporuca se graditi kao odrZive i niskoenergetske .

(52) Prostornim planom se odreduje obvezna izada i donoSenje urbanistickih planova uredenja uzih
podrucja za pojedine prostore opcine po naseljima: skrez=etapnau+reatizaciuPlanaurokevimautvrdenim

I VRBOSKA

1. ugostiteljsko turisticka namjena SOLINE, izvan naselja (turisticko naselje T2, povrsine oko 10,6 ha,
kapacitet najvise 900 kreveta), dijelom izgradena zona. Moguce uredenje turistickog priveza na
pogodnom dijelu obale uz o¢uvanje uredenih plaza

2. ugostiteljsko turisticka namjena MALA POSTICA, izvan naselja (turisti¢ko naselje T2, povrine oko
3,0 ha, kapacitet najvise 190 kreveta), neizgradeno podrucje. U obuhvat urbanistickog plana
moguce je ukljuciti | izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Vrboska te podrucje do obalne crte
s pripadajuc¢im dijelom mora
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3. poslovna namjena — komunalno servisna (K3), izvan naselja, djelomi¢no izgradena, pribliznog
obuhvata 1,5 ha. Zona je smjeStena uz lokalnu cestu L67192 sa koje se osigurava pristup zoni i
pojedinim gradevnim Cesticama. Obvezna izrada konzervatorske podloge.

Il JELSA

1. LIBORA, dio neizgradenog gradevinskog podrucja Jelse sa obuhvatom izvorista Libora | | Il zona
sanitarne zastite izvorista). Obvezna prethodna izrada stru¢nog elaborata i Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta. Do donosSenja obveznog urbanistickog plana uredenja nije dopustena
gradnja novih gradevina niti rekonstrukcija postojecih gradevina osim gradevina u funkciji zastite
izvorista

2. VRISNA poslovna namjena (K), izvan naselja, djelomicno izgraden, pribliznog obuhvata 9,5 ha.
Obvezna izrada konzervatorske podloge

3. ugostiteljsko turisticka namjena MINA, unutar gradevinskog podrucja Jelse (turisticko naselje T2),
neizgradene zone. Urbanisti¢ki plan moZe obuhvatiti uredenu plazu i zastitne zelene povrsine.
Obvezna izrada konzervatorske podloge

4. ugostiteljsko turisticka namjena FONTANA, unutar gradevinskog podrucja Jelse (hotel T1), dijelom
izgradena zona. Urbanisticki plan uredenja moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati
mogucnost gradnje turisti¢kog priveza

5. ugostiteljsko turisticka namjena GREBISCE, izvan naselja (kamp T3), neizgradena zona.

6. ugostiteljsko turistitka namjena ZENCISCE, izvan naselja (hotel T1), neizgradeni dio zone.
Urbanisticki plan uredenja moZe obuhvatiti obalu i uredenu plazu. Preispitati moguénost gradnje
turistickog priveza

7. ugostiteljsko turisticka namjena CARKVICA, izvan naselja (hotel T1), neizgradena zona. Urbanisticki
plan uredenja moZe obuhvatiti obalu i uredenu plazu. Obvezna izrada konzervatorske podloge.

8. ugostiteljsko turisticka namjena MAKARAC, izvan naselja (turisticko naselje T2), neizgradena zona.
Urbanisticki plan uredenja moZze obuhvatiti obalu | uredenu plazu.

Il VRISNIK — VRBOSKA
1. sportski centar Rokov Dolac (R3), izvan naselja, priblizne povrsine 11,0 ha. Obvezna izrada
konzervatorske podloge

IV IVAN DOLAC
1. ugostiteljsko turisticka namjena IVANKOVIC, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 8,5 ha, najveéeg kapaciteta 500 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan uredenja je
donesen (Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa, broj 6/17.). Urbanistioc¢ki plan se moze mijenjati i
dopunjavati te stavljati izvan snage.

V GROMIN DOLAC
2. ugostiteljsko turisticka namjena GROMIN DOLAC, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 2,0 ha, najveéeg kapaciteta 150 kreveta. Neizgradena zona koja je smjeStena neposredno
uz naselje Gromin Dolac i izvan pojasa 100 m od obalne crte. Obvezna izrada konzervatorske
podloge radi zastite cjeline naselja

VI GDINJ
1. ugostiteljsko turisticka namjena ZARACE, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne povrsine
11,0 ha, najveceg kapaciteta 600 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan uredenja moze
obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati mogucnost gradnje turistickog priveza

VII ZASTRAZISCE
1. ugostiteljsko turisticka namjena RASKOVICA, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 10,0 ha, najveceg kapaciteta 550 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan uredenja
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moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati mogucnost gradnje turistickog priveza

VIl ZAVALA
1. ugostiteljsko turisticka namjena PETROVAC, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 10,0 ha, najveceg kapaciteta 550 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan uredenja
moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati mogucnost gradnje turistickog priveza
2. ugostiteljsko turistitka namjena ZUTICA, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne povriine
17,0 ha, najveceg kapaciteta 700 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan uredenja moze
obuhvatiti obalu | uredenu plaZu. Preispitati moguénost gradnje turistickog priveza

(6) Na temelju Prostornog plana uredenja opéine Jelsa (Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa, broj 5/08.) doneseni
su Detaljni plan uredenja groblja Vrboska (Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa, broj4/13.) i Detaljni plan uredenja
kampa Soline u Vrboskoj (Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa, broj ......). Doneseni urbanisticki planovi se mogu
mijenjati i dopunjavati te stavljati izvan snage.

(1) Povrsine obuhvata obveznih urbanistickih planova uredenja iz prethodnog ¢lanka ovih Odredbi za
provodenje su orijentacijske a toc¢ne ce se odrediti odgovaraju¢om odlukom o izradi urbanistickog plana
uredenja.

(2) Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja moZe se odrediti Siri obuhvat toga plana od obuhvata
odredenog Prostornim planom te se moZe odrediti obuhvat urbanistickog plana uredenja i za podrucje za
koje obuhvat nije odreden Prostornim planom.

(3) Do donosenja propisanih planova uzih podrucja, moguce je unutar izgradenih dijelova gradevinskih
podrucja naselja izdavati odobrenja za gradenje na nacin kako je to propisano Zakonom i ovim Odredbama

za provodenje.

(4) Donosenje urbanistickog plana uredenja nije obvezno za podrucja za koja su Prostornim planom
propisani detaljni uvjeti provedbe zahvata u prostoru.
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9.2 Rekonstrukcija postojecih gradevina

9.2.1 Rekonstrukcija gradevina izgradenih unutar gradevinskog podrucja ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni

Clanak 136.

(1) Dopusta se rekonstrukcija postojecih gradevina kada je planirana namjena tih gradevina u skladu sa
namjenom utvrdenom Prostornim planom uz primjenu prostorno planskih pokazatelja koje su propisani
za gradnju takve gradevine.

(2) Rekonstruirati se mogu i gradevine ¢ija namjena nije sukladna namjeni povrsina, na nacin da se ne
mogu se povecavati zateceni gabariti gradevine, a samo izuzetno, moguca je, radi osiguravanja dokazanih
nuznih uvjeta Zivota | rada, dogradnja do najvise 15 m? gradevinske bruto povrsine te gradevine.

(3) Za rekonstrukciju zgrade prostorno planski pokazatelji za dijelove koji se rekonstruiraju, dograduju,
nadograduju ili zamjenjuju u pogledu velic¢ine gradevne Cestice, visine gradevina, izgradenosti gradevne
Cestice, te gradevinske linije i prostora unutar kojeg se moze razviti tlocrt zgrade, odreduju se prema
zateCenom stanju zgrade odnosno gradevne Cestice, dok se ostali prostorno planski pokazatelji utvrduju
uz postivanje pravila koja vrijede za gradnju zgrade odredene namjene

(4) Dopusta se uklanjanje postojece gradevine uz izgradnju nove zamjenske gradevine na istom mjestu
ili u neposrednoj blizini uklonjena objekta, ali unutar iste gradevne Cestice. Nova gradevina mora po
namjeni biti sukladna namjeni odredenoj Prostornim planom, a u odnosu na uklonjenu gradevinu ne
smije bitno promijeniti veli¢inu | utjecaj na okolis.
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(5) Unutar gradevinskih podrucja naselja dopusta se izgradnja gradevine na lokaciji, u trenutku stupanja
na snagu ovog Prostornog plana, zatecenih rusevina uz odgovarajucu primjenu odredbi kojima se odreduje
namjena i veli¢ina zamjenske zgrade (vanjski gabarit).

(6) Gradevini koji se rekonstruira ili zamjenjuje, odnosno gradi na ruSevinama, mora biti osiguran pristup
koji mozZe biti posredan te pjesacki. Na ostale infrastrukturne gradevine, te gradevine komunalne opreme,
ako ovi ne postoje ili je priklju¢ak na njih nemogu¢, gradevina se ne mora prikljuciti ukoliko unato¢ tome
udovoljava minimalnim sanitarno-tehni¢kim i drugim uvjetima kojima se Stiti Zivot i zdravlje ljudi te
¢ovjekova okolina u skladu sa namjenom gradevine i podrucja u kojemu se nalazi.

(7) Za rekonstrukciju gradevina, te gradnju na zateCenim rusevinama gradevine unutar zasticenih ruralnih
i urbanih cjelina obvezno je prethodno odobrenja nadlezne sluzbe zastite spomenika kulture.

9.2.2 Rekonstrukcija gradevina izvan gradevinskog podrucja
Clanak 137.

(1) Pojedinacne zgrade izgradene na temelju odgovarajuceg akta za gradnju sukladno propisima i
gradevine izgradene prije 15. veljace 1968. godine te ozakonjene zgrade temeljem posebnih propisa, koje
se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a koje nisu u suprotnosti s drugim rjeSenjima Prostornog plana
mogu se rekonstruirati po kriterijima Prostornog plana.

(2) Zakonito izgradena zgrada, koja se nalazi izvan gradevinskog podrucja i vise nije u funkciji, a postoje
obodni procelni zidovi do visine vijenca (zabatni zid do visine sljemena), a njen smjestaj nije suprotan
kriterijima Prostornog plana, moze se rekonstruirati.

(3) Pojedinacni gospodarski objekti, objekti namijenjeni za pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u
seljackom domacdinstvu, zatecene poljske kucice i objekti za vlastite gospodarske potrebe, plastenici |
staklenici, toviliSta stoke, otvoreni vidikovci i odmorista, zatecene ribarske kudice i slicne gradevine
izgradene nakon 15.veljace 1968. godine, ne mogu se prenamijeniti protivho namjeni prostora utvrdenoj
Prostornim planom. lzvan gradevinskog podrucja omogucava se rekonstrukcija rusevinama

(4) Pojedinacne zgrade koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja i izvan planiranih koridora prometne i
druge infrastrukture, a izvan su podrucja planiranog za urbanu sanaciju, mogu se rekonstruirati prema
slijede¢im uvjetima:

1) ukoliko se postojecéa zgrada nalazi unutar prostora ogranicenja (1000 m od obalne crte) mozZe se
rekonstruirati na nacin da se ne povecava veli¢ina zgrade (vanjski gabarit nadzemnog i podzemnog
dijela) te se omogucava i gradnja pomocne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojece
zgrade koje se prema posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade bez
gradevinske dozvole;

2) ukoliko se postojeca zgrada nalazi izvan prostora ograni¢enja (1000 m od obalne crte) moze se
dograditi ili nadograditi. Povrsina tlocrtne projekcije dogradnje zgrade moZze biti do 10% zatecene
izgradene povrsine gradevne Cestice a ukupna gradevinaka (bruto) povrsina dogradenog dijela
najvise 25 m2. Nadogradnja je moguéa do najvece visine Po+P+1, odnosno najvuise 7,0 m na
terenu nagiba do <1:3, a na strmom ternu nagiba >1:3 visina je Su+P+1, odnosno najvise 7,5 m, i
u skladu s drugim odredbama Prostornog plana. U slucaju zatecenog ravnog krova moguca je
gradnja kosog krova uz mogucnost nadozida do 0,6 m.
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Prostori izvan gradevinskog podrucja planirani za urbanu sanaciju
Clanak 138.

(1) Prostori izvan gradevinskog podrucja planirani za urbanu sanaciju su odredeni radi ocuvanja krajobraznih
vrijednosti podrucja i obale te osiguranja minimalnih uvjeta Zivota | rada u postoje¢im zgradana osiguranjem
nuzne prometne i druge infrastrukture te sprecavanje nove nezakonite gradnje. Prostori izvan gradevinskog
podrucja planirani za urbanu sanaciju oznaceni su na kartografskom prikazima broj 1. Koristenje | namjena
prostora u mjerilu 1:25000. Ta podruéja su Zakljuckom Opcinskog vijeca (SI. Glasnik opcine Jelsa 4/55)
potvrdena kao postojeéi izdvojeni dijelovi postojeéih naselja.

(2) Podrucja planirana za urbanu sanaciju su:

GDINJ

Uvala Virak, uvala Pakomina, uvala Pobij i uvala Zarade, uvala Rapak, uvala Vela Lucica, uvala Mala Lucica,
uvala Skozanje, uvale Medvidina, uvala Veprinova, uvalaTorac i Tvrdni Torac, uvala Jedra, Srhov Dolac,
uvala Sridnja, uvala Juzna, uvala Soca, uvala Kozja, uvala Smrska, uvala Kupina, uvala Preza, uvala Mali
Pokrvenik, uvala Seca Talkovici

ZASTRAZISCE

Uvala Pokrvenik, uvala Milna, uvala Kru$eva, uvala Dubac, uvala Stanjimir, uvala Prisinjak, Crvanj, uvala
Sinjava, uvala Klu$na, uvala Tasohatnica, uvala Smricevica, uvala Bioci¢, uvala Golubinka i uvala Strvanj
POLIJICA

Uvala Podrebra, uvala Vela Zecja, Vranciéi, Dragojevac, uvala Mala Stiniva, uvala Klacine

HUMAC

Perna, Huljevan

JELSA

Prapatna

ZAVALA

(3) Urbanom sanacijom se omogucava:

1) rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povecava veli¢ina zgrade (vanjski gabarit nadzemnog
i podzemnog dijela);

2) gradnja pomocéne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojeée zgrade koje se prema
posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade bez gradevinske dozvole;

3) zemljiste nuzno za redovnu uporabu gradevine se moze odrediti prema zateCenom stanju i mora
biti naznaceno uzonama urbane sanacije okvirno prikazanih u grafickom dijelu Plana, kartografski
prikaz broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25000;

4) parkiranje vozila treba biti osigurano na zemljiStu nuZznom za redovnu uporabu gradevine ili
zemljiStu do 200 metara od objekta koje ima pristup javno prometnoj povrsini;

5) pristup gradevnoj Cestici moze biti kolni ili pjesacki;

6) rekonstrukcijom zgrade ne smije se onemoguditi pristup obali i pomorskom dobru;

7) obvezno je osigurati pristup obali horizontalno (uzduz obale) i vertikalno. Vertikalni pristup obali
znaci da svake tri gradevne Cestice koje su smjeStene uz obalu ili estice zemljista uz obalu, mora
biti osiguran barem pjesacki vertikalni prilaz do mora minimalne Sirine 1,0 m;

8) za konacno oblikovanje gradevina koristiti svijetle boje (svijetlo siva, svijetlo oker) ili kamen;

9) opremanje podrucja naseljskom infrastrukturom (pristupne prometnice, promet u mirovanju,
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vodoopskrba, rjesenja odvodnje prema mjesnim prilikama, elektroopskrba, javna rasvjeta,
uredenje sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom, djecjih igralista, parkova i zelenih
povrsina, uredenje plaze, gradevina za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture, gradevine
namjenjene za privez plovila i ostala infrastruktura suklada Zakonskim odredbama );

10) u svrhu uredenja sportsko-rekreacijskog igraliSta na otvorenom u okviru zona planiranih za urbanu
sanaciju povrsina izgradenost zgradama u obuhvatu zahvata ne smije biti veca od 4 % povrsine
zahvata;

11) potrebno je ocuvati kvalitet obale za kupanje i rekreaciju na moru.

9.3 Provedba Sireg podrucja luke za javni promet Jelsa i luke Zavala
Clanak 140.

(1) Gradnja i uredenje podrucja luke Jelsa provodi se temeljem ovih Odredbi. Granica obuhvata podrucja
luke prikazana je u grafickom dijelu Prostornog plana u mjerilu 1:25000, 1:5000 i 1:2000. Omogucdava se
realizacija zahvata prikazanih u grafickom dijelu Prostornog plana u etapama i fazama koje ¢e se odrediti
u daljnjoj tehnickoj dokumentaciji za ishodenje akta za gradenje.

(2) Rekonstrukcija luke Zavala i uredenje pripadajuéeg obalnog podrucja provodi se temeljem Prostornog
plana uz obvezu izrade ldejnog projekta. Uredenjem luke treba osigurati komunalne vezove, vezove za
ribarska i turisticka (izletnicka) plovila, te vezove za nauticka plovila. Rekonstrukcija luke Zavla provodi se
prema slijedecim uvjetima:

1. Na jugozapadnom dijelu lukepotrebno je osigurati zaStitu akvatorija luke rekonstrukcijom
postojeceg lukobrana i gradnjom novog lukobrana (duljine oko 165,0 m);

2. Unutra zasti¢enog aklvatorija luke moguce je postavljati pontone za privez plovila;

3. U luci se mozZe osigurati prostor za spustanje — podizanje brodica te osigurati mjere za nesmetanu
cirkulaciju mora i zastitu od poZzara;

4. Kopneni dio luke se ureduje ve¢im dijelom kao privezna obala, sa kaskadnim betonskim platoima
sukladno konfiguraciji terena, a dijelom je moguce zadrzati prirodnu Sljuncani plazu;

5. Zgrade sa sadrZajima u funkciji luke (servisni, garderobe, tusevi, sanitarni ¢vor, recepcija, poslovni,
ugostiteljski i slicni sadrzaji) trebaju se projektirati na pogodnim mjestima vodeci racuna o
konfiguraciji terena, pretezno na sjeverozapadnom kopnenom dijelu luke. Zgrada moze imati
visinu P do najviSe P+1;
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Kroz cijelu uvalu planirana je duZobalna Setnica, a moguce je postavljenje klupa i uredenje zelenih
povrsina, drvoreda i slicne opreme;
Obalni pojas treba biti prilagoden za pristup invalidnim osobama i osobama oteZane pokretljivosti;

Uz luku Zavala je moguce izgraditi rubnu kolnu prometnicu s odgovaraju¢im okretistem i
otvorenim parkiraliStem;

Luka ¢e se prikljuciti na postojeci vodopskrbni cjevovod te ugraditi odgovarajuéi pozarni hidranti;
Odvodnju otpadnih voda treba rijesiti vlastitim uredajem (sabirna jama) sukladno posebnim
propisima a oborinske vode obvezno propustiti kroz separator ulja i masti;

Napajanje elektricnom energijom naponskog nivoa 0,4 kV vrsi se iz distributivne niskonaponske
elektroenergetske mreze do priklju¢nog mjernog ormara PMRO;

12. U luci je moguce postavljenje ormariéa za prikljucak plovila na vodu i elektri¢nu energiju;

13. Obuhvat rekonstrukcije luke Zavla odreden je na kartografskom prikazu broj 4. Gradevinska

podrucja u mjerilu 1:5000.

1. KoriStenje i namjena povrsina luke Jelsa

(1) Sire podrugje luke Jelsa obuh

vaca slijedece namjene:

Luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja (kopneni dio i pripadajuci akvatorij)

Kupaliste — uredene plaZze (R4) - kopneni dio i pripadajuci akvatorij

Prirodna plaza (Z) — kopneni dio i pripadajuéi akvatorij

Pjesacke povrsine
Kolne povrsine
Trafo stanica

(2) Iskaz povrsina | prostorno planski pokazatelji gradnje*:

max.
PROSTORNA ] . | gradevinska max. visina planiranih gradevina
ukupno | kopneni akvatorij
CJELINA . (bruto)
. .. (ha) dio (ha) (ha) ..
(namjena povrsina) povrsina zgrada | E \V
(m?) broj etaza metara
P
postojeca S
630 visina postojeca visina
LUKA OTVORENA 112 (tocrt  Kanun | (mogucnost zgrade + nadozid
ZA JAVNI PROMET 19,74 18,30 315) gradnje potkrovlja visine
. do1,2m
nadozida
potkrovlja)
LUKOBRAN IGA 0,32 100 P 4,0
KUPALISTE - 0,21 333
UREDENE PLAZE (R4) 0,11 ’
4,78
. 1,00
PRIRODNA PLAZA (Z)
0,13
PJESACKE POVRSINE | 0,61 0,61
KOLNE POVRSINE 0,14 0,14
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TRAFO STANICA 70 m? 70 m?

UKUPNO

Sire podrucje luke 25,27 3,64 21,63
JELSA

*Iskaz povrsina je izracunat na temelju premjera digitalne geodetske podloge Prostornog plana pa su
moguca odstupanja u stvarnom premjeru terena a $to se ne smatra izmjenom Prostornog plana

(3) Luka otvorena za javni promet, prostorna cjelina luke obuhvaéa ukupnu povrsinu od oko 19,74 ha od
toga kopneni dio oko 1,44 ha a povrsina akvatorija luke otvorene za javni promet iznosi oko 18,30 ha. Luka
otvorena za javni promet obuhvaca podrucje od lukobrana Kanun do lukobrana Pumpurela i buduéeg
lukobrana sv Antonij, a kako je prikazano u kartografskom dijelu Prostornog plana u mjerilu 1:2000. Luka
otvorena za javni promet obuhvaca i lukobran Iga, povrsine kopna oko 0,32 ha. Unutar obuhvata luke
nalazi se zgrada Kanun. Luka otvorena za javni promet se rekonstruira na temelju odgovarajuéeg akta za
gradenje sukladno Zakonu o gradnji. Omogucava se gradnja i rekonstrukcija obale i postojecih lukobrana
Kanun, Pumpurela, Iga te gradnja novog lukobrana sv Antonij. Na zapadnoj strani lukobrana Kanun moze
se uredit priveziSte za katamarane a na zapadnoj strani lukobrana Pumpurela smjesteno je hidroavionsko
pristaniste. Otvorene povrsine se ureduju kao dio lucke suprastrukture, pjesacke | zelene povrsine te
povrsine na kojim se mogu postavljati Standovi, Stekati za ugostiteljske objekte te manji objekti za prodaju
karata i za ugostiteljske sadrzaje vezano uz hidroavionsko pristaniste. Unutar luke otvorene za javni
promet osigurano je | uredenje operativna obala — iskrcajna mjesta za prihvat ribe te istezaliste za plovila.
Konstrukcija lukobrana Iga mora omogucditi nesmetanu cirkulaciju mora unutar luke i uvale Jelsa. Na kraju
svakog od planiranih lukobrana potrebno je postaviti lucka svijetla u skladu s posebnim propisima.

(4) Luka je namijenjena za javni pomorski promet a sadrZi operativni dio luke, komunalni dio luke i nauticki
dio luke. Namjena pojedinih dijelova obale luke i raspored vezova unutar luke moguce je prilagoditi
potrebama i sigurnosnim aspektima, sukladno odobrenju nadlezne lucke uprave. Luka se sastoji od
kopnenog dijela i morskog akvatorija, ¢vrste zgrade na novoformiranom platou i pomorskih gradevina
kojima se osigurava prostor luke za siguran privez plovila. Na kopnenom dijelu luke planirano je uredenje
obale, pjesackih i zelenih povrsina, moguénost postavljanja kioska i privremenih gradevina, uredenje
obalne Setnice s razli¢itim prostornim akcentima i atrakcijama.

(5) Kupaliste — uredena plaza (R4) je planirana na dva lokaliteta uredene plaZze nalaze se na potezu od
lukobrana Kanunu smjeru prema lukobranu Iga, ukupne povrsine kopna oko 0,32 ha.

(6) Prirodna plaza (Z) je odredena na potezu od lukobrana Kanun i dviju manjih uredenih plaza (R4) u
smjeru prema lukobranu Iga, ukupne povrsine kopna oko 1,13 ha.

(7) Pjesacke povrsine, javne pjesacke povrsine zauzimaju oko 0,61 ha a nalaze se uz luku otvorenu za javni
promet | kao pjeSacki pristup bazenu luke nautuickog turizma uz lukobran Iga. Ureduju se s manjim
zelenim povrSinama, poplo¢anjem i povrSinama za Stekate i drugim oblicima uredenje javnih povrsina.

(8) Kolne povrsine od oko 0,14 ha obuhvacaju rekonstrukciju postoje¢e nerazvrstane prometnice na
sjeverozapadnom dijelu obuhvata. Omogucava se uredenje prosirenja kolne povrsine radi mimoilazenja
vozila.

(9) Trafostanica 10/0,4 kV planirana je uz kolnu prometnicu povrsine oko 70 m2.

Uvjeti smjestaja planiranih gradevina luke Jelsa
Clanak 142.
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gradevine:

(1) Za planirane zahvate u prostoru formirano je sedam prostornih cjelina s obzirom na njihovu namjenu a
koje mogu biti | gradevne Cestice, Sto ¢e se odrediti tehnickom dokumentacijom za svaki pojedinacni
planirani zahvat.

(2) Povrsina prostornih cjelina je dobivena digitalnim premjerom kartografskih prikaza pa su moguca
odstupanja u detaljnijoj izmjeri podrucja, Sto se ne smatra izmjenom Prostornog plana. Povrsina | oblik
prostornih cjelina, povrsina za smjestaj planiranih gradevina | nacin gradnje prikazani su u grafickom dijelu
elaborta Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4.2.a ,,Nacin | uvjeti gradnje” u mjerilu 1:2000.

(3) Luka otvorena za javni promet — Planira se prosirenje akvatorija luke, uredenje kopnenog dijela luke na
obalnom potezu od lukobrana Kanun do lukobrana Pumpurela | lukobrana sv. Antonij te uz lukobran Iga, a sve
unutar oznacene prostorne cjeline. Luka je namijenjena za javni pomorski promet a sadrzi operativni dio luke,
komunalni dio luke | nauticki dio luke te istezaliste za plovila. Namjena pojedinih dijelova obale luke |
raspored vezova unutar luke moguée je prilagoditi potrebama | sigurnosnim aspektima, sukladno
odobrenju nadlezne lucke uprave. Luka se sastoji od kopnenog dijela | morskog akvatorija, postojece ¢vrste
zgrade uz lukobran Kanun | planirane zgarde na potezu od lukobrana Pumpurela do lukobrana sv. Antonij te
manje zgrade uz lukobran Iga. Unutra oznacenog akvatorija luke omogudava se postavljanje vise pontona za
privez plovila. U zgradi Kanun smjesteni su sportski sadrzaji. Omogucava se uredenje javnog sanitarnog
¢vora | drugih potrebnih sadrzaja luke. Na preostalom kopnenom dijelu luke planirano je uredenje obale,
pjesackih | zelenih povrsina, mogucnost postavljanja privremenih gradevina, Stekata, uredenje obalne

Setnice s razliCitim prostornim akcentima | atrakcijama. Osnovni uvjeti uredenja luke, odnosno prostorno

planski pokazatelji uredenja luke su:

- Ukupna povrsina prostorne cjeline iznosi oko 19,74 ha, od toga 1,44 ha otpada na kopneni, a 18,30 ha
na morski dio (povrsina akvatorija luke);

- Luka se ureduje na nacin da se omogucava rekonstrukcija oba lukobrana, oprema luke potrebnim
sadrzajima za sigurana vez razli¢itih vrsta plovila, smjestaj hidroavionskog pristanista do njegovog
konacnog preseljenja uz lukobran Iga, istezalista. Lukobrani Stite akvatorij luke te sluzi za privez plovila.
Svi obalni zidovi, uklju¢ujuci | lukobrane u slu¢aju rekonstrukcije moraju biti rijeSeni na nacin da smiruju
val;

- Isto¢na obala lukobrana Kanun mora se rijesiti na nacin da se istovremeno osigura | zastita susjedne
uredene plaze. Preoblikovanje toga ne smatra se izmjenom Prostornog plana. Tocan gabarit
lukobrana, dimenzije | oblik ¢ée se odrediti u daljnjoj tehnickoj dokumentaciji;

- Od sjeveroisto¢ne obale lukobrana Pumupurela u Sirini od 35,0 m akvatorij je luke otvorene za javni
promet. Suprotna obala lukobrana Pumpurela ureduje se za potrebe hodroavinskog pristanista
(ponton) do preseljenja a lukobran Iga, | vezova za privez drugih plovila. Tocan gabarit lukobrana,
dimenzije | oblik ¢e se odrediti u daljnjoj tehni¢koj dokumentaciji | tako nastale promjene se ne
smatraju izmjenom Prostornog plana;

- Luka se moze rekonstruirati u fazama i/ili etapama. Tocan poloZaj lukobrana, dimenzije | oblik ¢e se
odrediti u daljnjoj tehni¢koj dokumentaciji | tako nastale promjene se ne smatraju izmjenom
Prostornog plana;

- Planira se rekonstrukcija zgrade Kanun za potrebe sporta | luke. Tlocrtna povrsina zgrade iznosi 315
m2. Omogucdava se rekonstrukcija potkrovlja gradnjom nadozida visine do 1,2 m. Nove plohe procelja
moraju biti obradena isto kao | postojeca (isti kameni vez). U prizemlju zgrade mogu se urediti prostori
za sportske udruge (spremista, oprema, teretana, svacionice | sl.) | javni sanitrani ¢vor a na katu
(potkrovlju) klupske prostorije | sl.;

- Uz lukobran Kanun omogucava se uredenje povrsSine luke za potrebe manjeg istezalista pretezno
sportskih plovila. Na ostalim dijelovima luke omogucava se postavljanje Stekata, Standova za prodaju
suvenira | sl., te manje privremene gradevine za potrebe prodaje karata | drugih usluga u luci;

- Unutar luke otvorene za javni promet planirana je obalna Setnica u javnoj upotrebi promjenjive Sirine
od najmanje 2,0 m koja ¢e se komunalno opremiti kao javna Setnica (poplocenje, zelene povrsine,
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klupe, razliciti prostorni orijentiri).

Sa juzne strane na vrhu lukobrana Iga planirano je pristaniste za hidroavione kao glavno pristaniste za
mjesto Jelsa;

Omogucava se dovodenje vode | elektricne energije na privezna mjesta. Na lukobranima potrebno je
postaviti lucko svijetlo;

Luka mora imati odgovarajué¢u opremu u skladu s posebnim propisima (protupozarnu opremu | drugo.

(4) Dio luka na potezu od postojeceg lukobrana Pumpurela do buduéeg lukobrana sv Antonij su ureduje
prema slijede¢im uvjetima:

Podrucje luke je smjestena izmedu lukobrana Pumpurela i buduceg lukobrana sv Antonij (granica
zavrsava iza zastitnih pera lukobrana i kupalista) i pretezno je namijenjena za privez nauticklih plovima;
Ovaj dio luke se ureduje na nacin da se osigurava oko 650 m duljine obale za privez (bez unutarnjih
gatova — pontona luke). Lukobran sv Antonij, duljine oko 170 m, sluZi za privez plovila s unutarnje i
vanjske strane;

Unutar akvatorija luke mogudée je postavljanje viSe gatova — pontona za privez plovila;

Tocna linija obale i gabariti lukobrana sv Antonij (dimenzije, oblik i tehnicko rjeSenje) odredeni su
postojecim ldejnim projektom (izradenim od prof. Vranjesa) koji ¢e se dopuniti, radi tehnickih detalja
te arhitektonskim idejnim projektom kojim treba odrediti smjeStaj potrebnih objekata kao i parterno
odnosno hortikulturno uredenje, dok se manje izmjene linije obale i oblika lukobrana ne¢e smatrati
izmjenom Prostornog plana;

S vanjske strane lukobrana sv Antonij oznacen je poloZaj pera za zastitu lukobrana i susjedne plaze, a
koji se moraju graditi zajedno sa lukobranom upravo radi smirivanja udara valova na lukobran, te na
cijeli akvatorij unutar uvale Jelsa;

Konstrukcija lukobrana sv Antonij mora omoguditi nesmetanu cirkulaciju mora unutar lukeotvorena za
javni promet;

Unutar ovog dijela luke planira se javna obalna Setnica i pjesacki pristupi (od postojece ulice do mora)
iz viSe smjerova (najmanje cCetiri), te moguénost interventnog kolnog pristupa s javnho prometne
povrsine, na poziciji uz korijen lukobrana Pumpurela te mogucnost kolnog prolaza obalom luke;
Lukobran se smatra javnim prostorom i ne smije se zatvarati, dok se gatovima (pontoni) ne noraju
nuzno smatraju javnim prostorom;

Unutar luke je moguca gradnja gradevina iskljucivo u funkciji luke (recepcija, tusevi, garderobe,
sanitarni ¢vorovi, spremista, uprava, prostor za mornare) te ugostiteljski dio — restoran, bar i drugo u
skladu s posebnim propisima i potrebama. Gradevina moze biti visine P+1, izvedena u viSe zasebnih
cjelina i kaskadno oblikovana. Prizemlje se oblikuje na nacin da tlocrt gradevine ne smije biti veci od
650 m2 zatvorenog prostora, visine do 4,0 m, dok kat gradevine moze imati najvecu tlocrtnu povrsinu
od 250 m2 zatvorenog prostora. Ukupna visina gradevine zajedno sa ravnim krovom ne smije prelaziti
visinu od 7,00 m, odnosno najvisa tocka objekta ne smije prelaziti vise od 0,60 m geodetsku visinu
postojece ulice. Gradevina se postavlja na udaljenosti od najmanje 5,00 m od novoformirane obale
luke i na udaljenosti od najmanje 5,00 m od javhoprometne povrsine (postojeca ulica). Gradevine se
moraju uklopiti u prostor na nacin da se zadrZi postojeée zelenilo (borovi izmedu postojece ulice i
objekata). Krov gradevina mora biti ravan, a moze se djelomi¢no oblikovati i kao zeleni krov. Gradevina
se mora postaviti tako da se Stiti poloZaj odnosno ne zatvara vizura na postojecu zavjetnu kapelicu sv
Antonij. Najvedi koeficijent izgradenosti ovog kopnenog dijela luke iznosi kig=0,11 a najveci koeficijent
iskoristivosti kis=0,145;

Unutar ovoga dijela luke, a obzirom da se luka nalazi unutar obuhvata naselja, ne planira se uredenje
parkiralista, jer je to predvideno izvan luke u sklopu javnog parkiraliSta iznad hotela “Fontana” i okolnog
zemljista koje je prostornim planom odredeno kao parkiraliste;

Na odgovarajuéem dijelu luke je moguéa gradnja PUMP OUT instalacija za prikupljanje otpadnih voda
s plovila i odvodenije istih u javni kanalizacijski sustav Jelse u skladum s posebnim propisima;

Unutar povrsine luke nije dopustena gradnja i postavljanje instalacija za izvlacenje brodova na kopno
niti prostor za suhi vez;
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- Na kraju planiranog lukobrana potrebno je postaviti lucka svijetla u skladu s posebnim propisima.

(5) Gradnja dijela luke otvorene za javni promet uz lukobran Iga ureduje se prema slijedec¢im uvjetima:

- Dio luka se ureduje na nacin da se osigurava oko 200 m duljine za privez uz rekonstruirani lukobran Iga
(bez unutarnjih gatova — pontona luke). Lukobran Iga, duljine oko 130 m sluzi za privez plovila s
unutarnje i vanjske strane. Lukobran moraju biti rijeSeni na nacin da smiruju val;

- Unutar akvatorija luke moguce je postavljanje vise gatova — pontona za privez plovila;

- Tocna linija obale i gabariti lukobrana Iga (dimenzije, oblik i tehnicko rjesenje) odredit ¢e se tehnickom
dokumentacijom (projekt lukobrana i proipadajuce obale, arhitektonski idejnim projekt koji ¢e odrediti
smjestaj potrebnih objekata kao i parterno odnosno hortikulturno uredenje), a manje izmjene linije
obale i oblika lukobrana (kao rezultat analize detaljnijih uvjeta vjetrovalne klime i geodetskih snimki
morskog dna), nece se smatrati izmjenom Prostornog plana;

- Svanjske strane lukobrana Iga oznacen je poloZaj pera za zastitu lukobrana i susjedne plaze, a koji se
moraju graditi zajedno sa lukobranom upravo radi smirivanja udara valova na lukobran te na cijeli
akvatorij unutar uvale Jelsa;

- Do ovoga lukobrana planirana je gradnja pjesacke duzobalne Setnice koja ¢e sluziti i za interventni kolni
pristup sa javno prometne povrsine;

- Unutar luke je mogucéa gradnja gradevine isklju¢ivo u funkciji luke (recepcija, tusevi, garderobe,
sanitarni Cvorovi, spremista, prostor za mornare) te ugostiteljski dio — bar u skladu s posebnim
propisima;

- Gradevina mozZe biti visine P, odnosno najvise do 4,0 m i maksimalne bruto tlocrtne povrsine
zatvorenog dijela od 100 m2 zatvorenog prostora. Najveci koeficijent izgradenosti ovog kopnenog
dijela marine iznosi kig=0,03 a najveci koeficijent iskoristivosti kis=0,03. Krov gradevine mora biti ravan
a moze se oblikovati i kao zeleni krov vodedi racuna o poloZaju i blizini mjesnog groblja s kojim uredenje
ovog dijela luke treba biti uskladeno.

(6) Gradevinska i uporabna dozvola za rekonstrukciju i gradnju luke moze se ishoditi u fazamai/ili etapama
na nacin da je | faza izgradnja lukobrana sv Antonij. Zasebna faza moZze biti rekonstrukcija lukobrana Iga
sa zastitnim perima i plazama kao i obala od Pumpurele do lukobrana sv. Antonij. Gradnja svih ostalih
objekata u funkciji luke moze se dvijati kao zasebne faze.

2. Uvjeti uredenja kupalista (R4) i o€uvanja prirodne plaze (2)
Clanak 143.

(1) Planirane su dvije manje zone uredene plaze — kupalista (R4) i to kopneni dio i dio akvatorija koji treba

ograditi radi zastite kupaca. Na pomorskom dobru i susjednim cesticama zemljista, sukladno posebnim

propisima, moguce je ishodenje odgovarajuéeg akta za gradenje za gradnju rampi i liftova za prilaz moru

invalidima i osobama smanjene pokretljivosti, postavljenje tuseva, manje plazne gradevine sa sadrzajima

sanitarnog ¢vora, garderobe, spremista za plazne rekvizite i sportske aktivnosti i manjeg ugostiteljskog

sadrzaja, uz suglasnost nadleznog tijela opcine Jelsa | prema slijedeéim uvjetima:

- dio ¢vrste plazne gradevine, sa sadrZajima sanitarnog cvora, garderobe, spremista za plazne rekvizite |
sportske aktivnosti | sl., moZe imati najveéu povrsinu 30 m? i visinu najvise 3,0 m,

- uzdio Cvrste plazne gradevine sa sadrzajima uredene plaZe dopusta se uredenje i manjeg ugostiteljskog
sadrzaja najvece povrsine do 25 m?| visine do 3,0 m, uklopljeno u ambijent | okolis,

- ukupna najvecda povrsina plazne gradevine iznosi 55,0 m?,
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- na svakoj zoni uredene plaze — kupalista (R4) dopustena je gradnja jedna plazne gradevine,

- udaljenost plazne gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje 1,0 m, odnosno | na granici
gradevne Cestice ukoliko ne ugrozava koristenje susjednih povrsina,

- do plaznih gradevina ne planira se kolni pristup niti parkiraliSna mjesta.

(2) Dozvoljene su intervencije na obalnom rubu u smislu oblikovanja plaze (obnavljanje sljunka, uredenje
platoa i suncalista) i njene zastite izgradnjom stabilizirajuéih pera (tombola), otoka, pragova u moru ili
drugih oblika zastite. Uredene plaZze obuhvacaju otvorene obalne povrSine namijenjene suncanju i
kupanju te plazne gradevine za smjestaj sanitarnog ¢vora, garderobe i tuseva. Plazna gradevina mora se
oblikovati u skladu s vrijednostima krajobraza i obraditi procelja u kamenu. Omogucava se gradnja krova
s pokrovom od kupe kanalice ili kamenih plo¢a. Na svakoj uredenoj plazi omogucava se gradnja samo
jedne plazne gradevine za pratede sadrzaje. U sklopu uredene plaze omogudéava se uredenje otvorenih
igraliSta | postavljanje montaZnih nadstresnica. U sklopu kupalista mogu se uredivati otvorena igralista,
djecja igralista, platoi za suncanje, staze i sl. Do najvise 10% povrsine plaze. Uredene plaze u dijelu
akvatorija je potrebno ograditi postavljanjem plutaca radi zastite kupaca.

(3) Prirodne plaZe (Z) na potezu od lukobrana Kanun do lukobrana lga zadrZavaju se u prirodnom izgledu.
Nisu dopustene intervencije radi preoblikovanja obale. Moguce je uredenje pjesackih staza i prilaza moru.

3. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreie s pripadaju¢im objektima i povrsina

Clanak 144.

(1) Ne planira se gradnja novih kolnih povrsina osim rekonstrukcija prometnice uz sjeverozapadu stranu
luke s moguéim vezovima za nauticka plovila. S te prometnice moguc je interventni kolni prilaz luciito uz
lukobran Pumpurela. Minimalna Sirina javne kolne prometnice iznosi 3,0 m. Planirano je prosirenje radi
mimoilaZenja vozila. Dio luke uz lukobran Iga povezan je pjeSackom komunikacijom (od kriZzanja za groblje
do luke). Opskrba toga dijela luke odvija se morskim putem.

(2) ParkiraliSne potrebe rjesavaju se izvan povrsine luke na javnhom parkiraliStu kako je naznaceno na
kartografskim prikazima (Promet).

Telekomunikacijska mreza

(3) Za spajanje objekata na postojecu telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti slijedece:

- potrebno je osigurati koridore za trasu distributivne telekomunikacijske kanalizacije DTK,

- planirani priklju¢ak izvesti u najblizem postojecem kabelskom zdencu $to blize komunikacijskom
¢voristu,

- koridore infrastrukture planirati unutar nogostupa koridora kolnih i kolno-pjesackih prometnica,

- potrebno je voditi raCuna o postoje¢im trasama,

- pri planiranju odabrati trasu udaljeno u odnosu na elektroenergetske kabele.

Pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedece minimalne udaljenosti:

- DTK—energetski kabel 0,5m
- DTK -tk podzemni kabel 0,5m
- DTK-vodovodna cijev 0,15 m

Za vise koncesionara koji pruzaju telekomunikacijske usluge, uz dostupnost telekomunikacijskih usluga
svim potrosacima, potrebno je uvjetovati smjestanje | korisStenje
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Elektroopskrba

(4) Za napajanje planiranih sadrZaja na Sirem podrucju luke Jelsa potrebno je izgraditi-rekonstruirati ee

objekte | mrezu:

- lzgraditi trafostanicu 10-20/0,4 kV, instalirane snage 1000 kVA, (gradevinski je opremiti za 2x1000

kVA),

- lzgraditi 2xKB 20(10) kV za interpolaciju planirane trafostanice u postojecu 10 kV mrezu,

- lzgraditi kabelski 1 kV rasplet iz planirane TS do pojedinih potrosaca,

- lzgraditi javnu rasvjetu unutar obuhvata luke, vodeci racuna o primjeni mjera zastite od svjetlosnog

oneciséenja | energetske ucinkovitosti,

- Svjetiljke javne rasvjete trebaju imati LED izvore svjetla.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na slijedece

uvjete:

- gradevna Cestica predvidena za trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalno 7x6 m (posebno za
trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli¢ina parcele je 9x8 m). Lokacija buduce
trafostanice odabrana je tako da je osiguran pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja | upravljanja,

- polozajtrafostanice 10-20/0,4 kV prikazan je u grafickom dijelu 101tavka101101u Prostornog plana,
kartografski prikaz u mjerilu 1:25000 | 1:2000,

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika dubina
jel2m,

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju | naponskom nivou paralelno polozenih kabela,

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera ©110, 160,
odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN),

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaZze uzemljivacko uze Cu
50 mm2,

- unutar luke nautickog turizma oznacen je elektroenergetskim vod do priklju¢nih ormariéa za
opskrbu plovila elektricnom energijom,

- navanjskim lukobranima obvezno je postavljanje luckog svijetla.

Vodoopskrba | odvodnja

(5) Opskrba ovog podrucja vodom planira se iz postojeceg mjesnog cjevovodovoda. Vodoopskrbu
podrucja potrebno je izvrsiti spajanjem na glavni cjevovod preko vise vodomjernih okna. U
vodomjernom oknu vrsi se odvajanje vode za protupoZarne potrebe (unutarnja i vanjska hidrantska
mreza) i za sanitarno-opskrbne potrebe. U vodomjernom oknu predvida se vodomjer za vodu za
protupozarne potrebe, a zasun na cjevovodu za opskrbne potrebe. Na taj nac¢in omogudit ée se uredno
napajanje objekata vodom, napajanje protupozarnih hidranata i eventualno predvidenih vrtnih
hidranata za odrzavanje zelenih povrsina. Time se omoguduje da se u slu¢aju pozara sva raspoloziva
koli¢ina vode moze usmijeriti na gasenje pozara, iskljucivanjem-zatvaranjem opskrbnog voda.

(6) U ¢vorovima glavnog cjevovoda na mjestima priklju¢aka na njega, predvida se ugradnja zasuna radi
mogucnosti isklju€ivanja pojedinih dionica u slucaju potrebe. Cjevovod se odzracuje preko
protupozarnih vanjskih nadzemnih hidranata, koji se na glavhom cjevovodu predvidaju sukladno
Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara. Vodovodna mijerila
predvidaju se pred objektima | grupacijama opskrbnih ormari¢a za brodove. Intreni razvod cjevovoda
do opskrbnih ormari¢a | objekta od vodomjernih okana, predvida se od PP tlacnih vodovodnih cijevi
spajanih fizijskim | elektrofuzijskim spojnicama. Nacin vodenja ovog cjevovoda vodi racuna o toplinskim
izduZenjima cjevovoda. Ugraduju se kompenzacijske lire. Ugradnja vodovodnih cijevi predvide se na
dubini od 1,10-1,20 m, na propisani nacin, a samo izuzetno je moguca manja dubina ugradnje
cjevovoda.

(7) Hidrantska mreZa za zastitu plovila predvidena je preko samostojecih hidranata profila NO 25 koji
su dimenzioniranis 50 I/min, te koji nisu od plovila udaljeni vise od 25 m, a sve u skladu s CFPA European
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guideline (CFPA-E No 15:2012F). U zahvatu luke otvorene za javni promet predvidaju se prikljucci
sanitarne vode za opskrbu nautickih ormariéa. Na svakom prikljucku vodovoda u ormaricu predvida se
vodomjer s mogucim daljinskim ocitavanjem.

(8) Kanalizacija jerazdjelnog tipa. Prikljucak fekalne kanalizacije predviden je putem crpne stanice u
javni fekalni kolektor, a oborinska se ispusta po terenu. Predvida se precrpna stanica s dvije uronjene
crpke (radna | rezervna) za transport otpadne vode u sustav oborinske kanalizacije. Odvodnja fekalne
kanalizacije predvida se u mjesnu fekalnu kanalizaciju — glavni kolektor, koji prolazi sjeverozpadnom
prometnicom. Na glavni kolektor prikljucuju se svi korisnici pojedinih cjelina. Fekalne vode se odvode
omogucava se izvedba ,crnog tanka” (PUMP OUT) za potrebe iskrcaja fekalija s plovila. Lokacija ¢e se
utvrditi u daljnjoj tehnic¢koj dokumetaciji potrebnoj za ishodenje odgovarajuéeg akta za gradenje.

4. Mijere zastite prirodnih | kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Clanak 145.

(1) Kako se dio luke otvorene za javni promet Jelsa nalazi unutar zasti¢ene urbane cjeline Jelse (zona A
koja ukljuCuje i lukobran Pumpurelu) vazno je ocCuvati postojecu liniju obale kao i nacin postave i
oblikovanja reklama i druge komunalne opreme. To je potrebno rijeSiti posebnom odlukom o
komunalnom redu opcine Jelsa uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela zastite spomenika kulture.
Bazen luke uz lukobran Iga granici sa zasti¢enim podrucjem pa je neophodno prethodno ishoditi posebne
uvjete javnopravnog tijela iz obalsti zastite spomenika kulture.

(2) Na podrucju obuhvata Sireg podrucja luke Jelsa nema prirodnih vrijednosti — zastiéenog podrucja
zasticenog temeljem Zakona o zastiti prirode.

(3) Mjere i uvjeti zastite prirode obuhvacaju slijedece:

- pojedine dijelove koji su do sada neizgradeni prilikom planiranja treba sacuvati kao zastitne zelene
povrsine, a Sto vedi dio treba saCuvati | namijeniti za javne zelene povrsine;

- u Sto vecdoj mjeri treba zadrZati prirodne kvalitete prostora, odnosno planirati uredenje prostora na
nacin da se o€uva cjelokupni krajobraz.

Clanak 146.
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Predvida se organizirano prikupljanje komunalnog otpada | odvozenje na odlagaliste komunalnog otpada,
do izgradnje Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom te pretovarne stanice na podruéju Grada Starog
Grada. Sve vrste otpada potrebno je razvrstati | voditi u katalogu otpada sukladno posebnim propisima te
voditi odgovarajuée ocevidnike o koli¢ini | vrstama otpada. Sve vrste otpada, do odvoza na obradi ili trajno
odlaganje, skladisti ¢e se u eko punktovima rasporedenim unutar luka.

6. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 147.

(1) Podrucje obuhvata posebno je osjetljivo obalno podrucje. Nije dopusten razvoj djelatnosti koje
ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis. Gradevine se moraju projektirati i graditi sukladno
vaze¢im propisima u pogledu zastite od pozara, zastite na radu u drugim propisima ovisno o vrsti
gradevine, uz primjenu odgovarajuéih materijala prilagodenih suvremenoj arhitekturi. Planirani zahvati u
moru ne smiju poremetiti uvjete izmjene mora. Gatove i valobrane potrebno je projektirati na nacin koji
¢e omoguciti nesmetano strujanje i cirkulaciju mora.

(2) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis provodit ¢e se zastitom tla, mora i zraka od zagadenja
i drugim mjerama sukladno posebnim propisima.

(3) RjeSenjem svih otvorenih povrsSina | gradevina treba omoguditi kretanje osoba smanjene pokretljivosti,
dakle bez arhitektonskih barijera. U slucaju da na pojedinim pravcima nije mogude rjeSenje bez
arhitektonskih barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup podrucju.

Zastita mora
Clanak 148.

(1) Radi zastite mora od daljnjeg onecis¢enja potrebno je osigurati zbrinjavanje otpada s plovila te
zbrinjavanje krutog otpada s plovila. Sprijediti izravno izlijevanje sanitarno-potrosnih i tehnoloskih
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otpadnih voda u priobalno more odnosno prikljuciti ih na javni sustav kanalizacije Jelse. Sanitarne otpadne
vode iz bazena uz lukobran Iga, do priklju¢enja na javni sustav kanalizacije Jelsa zbrinuti u sabirnu jamu
koju treba redovno prazniti ili u vlastiti uredaj za procis¢avanje otpadnih voda s piodmorskim ispustom-

(2) Realizirati odvojeni prihvatni sustav za oborinske vode te tako eliminirati donos u more hranjivih tvari
koje dolaze ispiranjem tla | erozijom s oborinskim vodama. U luci za javni promet | luci nauti¢kog turizma
treba rijesiti prikupljanje otpadne tvari na zakonom utvrden nacin.

(3) Sanitarne i tehnoloske otpadne vode ispustati u javni sustav odvodnje Jelse. Sve otpadne vode
prikupljat ¢e se | provoditi sustavom interne kanalizacije i ovisno o vrsti vode obradivati na separatorima
masti i ulja i zatim upustati u sustav javne odvodnje, odnosno u more, a sve sukladno Pravilniku o
grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih | drugih tvari u otpadnim vodama | vodopravnoj dozvoli.

(4) Potrebno je osigurati mjere zastite okoliSa u slucaju ekoloske nesrece ioneciséenja mora kao posljedica
izlijevanja goriva ili ulja. Pojacati sustavnu kontrolu oneciséenja s brodova i omoguditi razvoj sluzbe za tu

svrhu. Vrsiti kontinuirano ciséenje morskog dna i priobalja.

Mjere unapredenja okolisa

¢

lanak 149.

U tijeku gradenja
(1) Utjecaj onecisc¢enja akvatorija uslijed nasipavanja pri gradnji moguce je znatno smanijiti ako se prije
nasipavanja u more iz materijala odstrani sitan materijal (zemlja i granulacija do 50 mm) prosijavanjem.

(2) Utjecaj emisija prasine pri gradnji, takoder prilikom nasipavanja u direktnoj vezi je s prethodnim, jer bi
se prosijavanje obavilo jos prije ukrcavanja materijala u vozilo ili plovilo, tako da bi se tada iz materijala
odvojila skoro | sva prasina.

(3) Utjecaj emisija plinova iz motora mehanizacije | emisija buke uslijed rada motora kamiona, brodova i
druge mehanizacije pri gradnji je tehnicke naravi, Sto znaci da se prilikom dopreme materijala i
nasipavanja mora koristiti suvremena, manje bu¢na mehanizacija | motori u ispravnom stanju. Daljnja
mjera je, da se bu¢na mehanizacija ne koristi noéu i u vrijeme popodnevnog odmora.
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U tijeku eksploatacije luke otvorene za javni promet i luke nautickog turizma
(1) Nepovoljan utjecaj s brodova tijekom eksploatacije luke otvorene za javni promet i luke nautickog
turizma potrebno je svesti na najmanju moguéu mjeru. Za slucajeve sudara, nasukavanja ili pozara
potrebno se pridrzavati Plana intervencija kod iznenadnog oneciséavanja mora.

(2) Fekalne vode, kao i otpadne zagadene vode, ni u kojem slucaju ne smiju dospjeti u more. U svezi s
time, u skladu s postojeéim propisima, s obzirom na neposrednu blizinu kupalista-plaze, moraju se
obavljati i periodicka ispitivanja kakvoée mora, ne samo bakterioloska, vec i kakvoéa s obzirom na teske
metale. U tu svrhu treba utvrditi | stanje prije poduzimanja zahvata, tj. tzv. nulto stanje.

(3) lako je pojava pozara na brodovima i objektima u lukama svedena na minimum, kao vrlo vazna mjera,
osim primjene postojecih propisa, potrebno je da svi djelatnici u luci budu osposobljeni za pocetno gasenje
pozara.

(4) Radi zastite naselja | obliznje plaze od raznosenja tekuéeg i krutog otpada morskim putem potrebno je
sprijeciti njegovo Sirenje uzimajuci u obzir specificne maritimne uvjete (morske struje).

(5) Maritimni dio luka, posebno pri rekonstrukciji luikobrana sv Antonij i Iga kao | postojecih lukobrana u
luci otvorenoj za javni promet izvesti sa propustima ili na drugi nacin tako da se osigura nesmetano
strujanje mora unutar zatvorenog akvatorija luka.

(6) Uz vanjske lukobrane s vanjske strane vazno je izgraditi (urediti) Sljuncane plaze, jer bitno utje¢u na
valno polje ¢ime se smanjuje utjecaj valova na ukupno podrucje akvatorija uvale Jelsa i da ne dode do
prelijevanja mora na obalu. Planom je prikazan priblizni polozaj pera plaze s vanjske strane lukobrana sv
Antonij i Iga.

9.4 Ostale odredbe provedbe
Clanak 152.

Omogucava se postavljanje sezonskih plutajuéih pontona za privez plovila na obalnom dijelu gradevinskog

podrucja a izvan luke Jelsa i Vrboska isklju€ivo uz suglasnost nadleznog tijela Opcine Jelsa. Plutajuce

pontone je potrebno ukloniti izvan sezone.

v
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1. RAZLOZI ZA I1ZRADU

Osnovni razlozi za izradu i donosenje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine
Jelsa, sukladno Odluci o izradi Il Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jelsa
("Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 1/17.), su sljedeci:

Uskladivanje Prostornog plana uredenja opcine Jelsa sa Zakonom o prostornom uredenju
(“Narodne novine”, broj 153/13.165/17.) i drugim propisima:

- provedeno je terminolosko i sadrZajno uskladenje Prostornog plana

- propisani su uvjeti rekonstrukcije gradevina izvan gradevinskog podrudja te su odredene
zone urbane sanacije radi opremanja infrastrukturom, o€uvanja krajobraznih vrijednosti
podrucja i obale te osiguranja minimalnih uvjeta Zivota i rada u gradevinama te
sprecavanje nove nezakonite gradnje. Ovim izmjenama i dopunama PPUO utvrdeni su
neizgradeni i neuredeni dijelovi naselja i ugostiteljsko turistic¢kih i ostalih (poslovnih i dr.)
zona a odnose se na podrucja na kojima nije izgradena planirana osnovna infrastruktura.
Osnovna infrastruktura je gradevna za odvodnju otpadnih voda i prometna povrsina
preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade. Urbana sanacija je
skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter podrucja izvan granica
gradevinskog podrucja na kojima seu izgradeni postojeéi objekti.

- propisani su uvjeti gradnje izvan gradevinskog podrucja, posebno u funkciji poljoprivrede
i turizma

Uskladivanje s Prostornim planom Splitsko-Dalmatinske Zupanije
("Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije", br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13.)

Sukladno izmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko-dalmatinske Zupanije izvrSene
su slijedeée izmjene:

- gradevinsko podrudje ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja uskladeno je s
Prostorim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije,

- ostala potrebna uskladenja (gradevine od vaZznosti za Zupaniju)

- uskladenje uvjeta gradnje za gradevine gospodarske namjene u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti s odredbama Zakona o prostornom uredenju i odredbama
Prostornog plana SDZ

Ostali razlozi:
- uskladenje s ostalim vazec¢im propisima od znacaja za uredenje prostora

- preispitivanje postojeéih i planiranih infrastrukturnih koridora, trasa prometnica i
nerazvrstanih cesta

- definiranje podrucja sportskih luka, sidriSta i privezista na podrucju Opcine Jelsa

- detaljno definiranje prostora Luke Jelsa i Zavala u mjerilu 1:2000 u grafickom dijelu
te u odredbama za provodenje u skladu s ¢lankom 76. Stavkom 3. ZPU

- korekcija granica gradevinskih podrucja u obuhvatu Plana i revizija postojecih granica
naselja



- revidiranje namjena povrsina unutar naselja Jelsa i po potrebi drugih naselja u Op¢ini
Jelsa

- preispitivanje obveze izrade i obuhvata urbanistickih planova uredenja te utvrdivanja
uvjeta neposredne provedbe Plana.

Izmjene prometnog i drugih infrastrukturnih sustava

RjeSenjem prometnog sustava evidentirane su u meduvremenu izgradene, kategorizirane |
nerazvrstane prometnice.

Obzirom na smanjeni broj pojedinih izdvojenih zona izvan naselja gospodarske namjene
sukladno Zupanijskom planu, izmjenjena je i odgovarajuéa infrastruktura.

Uskladivanje odredbi za provodenje Prostornog plana s uocenim nedostacima u provedbi

provedeno kroz preispitivanje pojedinih odredbi za provodenje koje su se u praksi
pokazale dvojbene

odredbama za provodenje definiran je pojmovnik za elemente uredenja prostora
struktura odredbi za provodenje uskladena je sa zakonskim propisima

propisani su detaljni uvjeti za uredenje | gradnju svih gospodarskih zona bilo da se nalaze
u naselju (unutar mjesovite i isklju¢ive namjene) te izvan naselja

smanjen je broj obveznih urbanistickih planova uredenja, posebno u odnosu na
definiranje izgradenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja,

obzirom na zahtjeve za novim poslovnim gospodarskim zonama i zonama za mala
obiteljska gospodarstva koja nisu bila predvidena vazeéim Planom, ista su planirana ovim
izmjenama i dopunama

preispitano je gradevinsko podrucje u skladu s propisima (odnos izgradenog |
neizgradenog te mogucnost prosirenja gradevinskog podrucja)

velike turisticke zone izvan naselja izmjenjene su PPSDZ na nacin da je ukinuto 6
izdvojenih ugostiteljsko turistickih zona (Mala Stiniva, Vela Ze¢ja, Basina, Sinjava, Zavala)
pa je bilo Prostorni plan uskladiti s navedenim izmjenama

druga neophodna uskladenja

Uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela

izvrSeno je uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela iz oblasti zastite prirode, zasite
okolisa te spomenika kulture,

takoder je izvrseno uskladivnje s drugim zahtjevima javnopravnih tijela sukladno Odluci o
izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opdéine Jelsa.



2. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

U granicama obuhvata Prostornog plana odredena je slijedeéa namjena povrsina:

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA (izgradeni, neizgradeni a uredeni te
neuredeni neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja i izdvojeni dijelovi
gradevinskog podrucja naselja):

(A) GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA | IZDVOJENIH DIJELOVA NASELIA

- mjesovita, pretezno stambena namjena

- javna i drustvena namjena (D); upravna (D1), socijalna (D2), zdravstvena (D3),

predskolska (D4), Skolska (D5), srednjoskolska (D6) i vjerska (D7)

- gospodarska namjena:

- ugostiteljsko-turisticka namjena u naselju: hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp

(T3),

- poslovna namjena (K); komunalno-servisna (K3),

- sportsko-rekreacijska namjena (R); sport s izgradnjom (R1), sportski centar (R2),
kupaliSte - uredene plaze (R4)

- javne zelene povrsine (Z1) i zastitne zelene povrsine i prirodne plaze (2),

- vodene povrsine - vodotoci, kanali

- povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

(B) 1ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIA IZVAN NASELIA (izgradeni i neizgradeni
neuredeni dijelovi gradevinskog podrucja):

- gospodarska namjena:

- ugostiteljsko turisticka: hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3),

- poslovna (K), komunalno-servisna (K3).

- Sportsko-rekreacijska namjena - Sportsko zabavni centar (R3)

(C) UREDENJE POVRSINA 1ZVAN NASELIA
- podrucje za urbanu sanaciju

- podrucje za poljoprivredna gospodarstva
- groblja

(D) OSTALE POVRSINE

- poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene: vrijedno obradivo tlo (P2), ostala
obradiva tla (P3),

- Suma isklju€ivo osnovne namjene - zastitne Sume

- ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste,

- vodene povrsine — vodotoci, kanali,

- sportsko rekreacijska igraliSta na optcvorenom s pratec¢im zgradama

- cestovni promet: drZavne ceste, Zupanijske ceste, lokalne ceste, nerazvrstane ceste,

tuneli, parkiralista i garaze

- pomorski promet: luke otvorene za javni promet (Zupanijskog i lokalnog znacaja),
luke posebne namjene: luke nauti¢ckog turizma (LN), Sportska luka (LS), sidrista,
turisticki privezi i privez za prevoz turista na otok Séedro

- zracni promet: helidrom, hidroavionska pristanista



Tablica br. 1.

Gradevinska podrucja u ha (usporedni prikaz 2008. i prijedlog Izmjena i dopuna PPUO 2017.)

GRADEVINSKA PODRUCIA 2017,
MASELA | IZDVOIENIH )
DIELOVA NASELIA lzg. (ha) UK. (ha) [1zg. (25) Meiz. (ha) |UK. (ha) |lzg. (%)
Gdinj - Dugi Dolac 4.50 820 54,88 3,55 10,16| 65,06
Gdinj- Visoka 3,60 6,30 5714 2,68 7,54 64,45
Gdinj - Vrvolici 2,80 480 5833 2,05 4 80| 5729
Gdinj - Banov Dvor 0,20 1,000 2000 0,80 1,000 20,00
- Gdinj- 5v. Juraj 1,30 1,60 8125 022 1,55 8581
Gdinj - Bonkovici 1,10 1,10( 100,00 1,40 2,50 44,00
Gdinj - Pokrvenik® 1,60 2,70 5926 1,13 2,96 6182
Gdinj 1510 2570 5875 1153 3051 61,23
2. |Gromin Dolac* 2,00 2,00 100,008 0,40 2,40 8333
5. |Humac 2,00 2,00/ 100,00 0,00/ 2,10/ 100,00
4. |hvan Dolac* 14,20 17.90| 7933 579 2013 7124
Zagradade® 0,90 0,90 10000 0,18 1,09 85349
< Prepatna -izdv.dio nase lja* odredhbi 0,00 3,30| 100,00
" |1elsa® 90,90 15190| 5984 61,95 151,680| 58,87
lelsa 91,80 152.80| G008 52,13| 15558 G007
Pitwve Donje 450 380 5114 4 465 391 4954
6. |Pitve Gomje 2,00 3,20 6250 1,81 406 5542
Pitve 6,50 1200 5417 627 12,97| 5166
Grehovisie® 1,60 1,60( 100,00 0,00 1,60 100,00
7. |Poljica® 8,50 153,10 4696 10,19 20,17 4948
Poljica 10,10 1970 51,27 10,18 21.,77| 5319
8. |Svirte 12,00 18,20/ 6593 630 19,16| 66,65
Basing® 390 7,30 5343 3,20 7,30 55,16
Wrboska® 31,70 5410 5860 20,08 5414 682,91
. Nova Postica -izdv.dio naselja® odredhbi 0,00 2,07| 100,00
Vrboska 31,70 54,10 5860 23.28| 6351 6334
10. |V risnik 9,10 2120 4292 1098| 23.06| 5239
Zastraiiste Grudac 440 6,70 6567 2,19 6,83 67,54
Zastraiiste Podstrana 3,00 6,30 4762 3,48 b, 78| 4867
11 Zastrafisie 7,60 13.40| 56,72 3,20 16, 20| 4938
Zastraiiste Zaninovici® 1,60 1,60( 100,00 027 1,82 8516
Vela Stiniva-izdv.dio nase lja* cdredbi 0,00 2,32 100,00
Zastratisie 16,60 2800 5929 1414 3163 5530
12, |Zavala® 13,00 18,10 7182 620 2084 7025
* - podrofja nazelja unutarprostora ograndfena

IZDVOJENI DIJELOVI GRADEVINSKIH PODRUCIJA NASELIA
Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja prikazani su sukladno zakonskim odrednicama kao

izgradeni dijelovi naselja.

lzdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene planirana sukladno
odredbama ¢lanaka 64. i 70. PPSDZ.




Sva gradevinska podru¢ja ugostiteljsko turisticke namjene uskladena su sa vaze¢im PPSDZ
kojim je omoguéeno odstupanje (smanjenje) od zadane povrsine od maksimalno 10%. Granice
obuhvata izdvojenih ugostiteljsko turistickih zona prenesene iz mjerila 1:100.000 i prilagodene
su podlozi u mjerilu 1:25000 i 1:5000 (gradevinska podrucja).

Tablica br. 2.

Tabli¢ni prikaz izdvojenih zona ugostiteljsko turisticke namjene

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIJA (IZVAN NASELJA)
UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE:
Broj Naselje Naziv Max. Povrsina Max. kapacitet | Vrsta
I Gdinj Zarace 11,00 600 T2
1} Gromin Dolac Gromin Dolac 1,99 150 T2
1} Ivan Dolac Ivankovié 8,44 500 T2
v Carkvica 15,04 800 T1
\" Grebisce 1,80 130 T3
Jelsa
Vi Makarac 6,14 600 T2
Vil Zencisce 4,96 400 T1
Vil Mala Postica 3,00 190 T2
IX Vrboska Soline 10,53 900 T2
X Soline 4,56 500 T3
Xl Zastrazisée Raskovica 10,00 550 T2
Xl Petrovac 5,16 320 T2
Zavala S
Xl Zutica 16,65 700 T2

3. UREDENJE POVRSINA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

URBANA SANACLA

Izvan granica gradevinskog podrucja planirana su podruéja za urbanu sanacija koja su u naravi
izgradenaa. Urbanom sanacijom definiran je skup planskih mjerai uvjeta kojima se poboljSava karakter
zgradenih podrucja. Podrucja planirana za urbanu sanaciju prikazana su na kartografskom prikazu 1.
“Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25000.

Podrucja planirana za urbanu sanaciju su:

GDINJ

Uvala Virak, uvala Pakomina, uvala Pobij i uvala Zarace, uvala Rapak, uvala Vela Lucica, uvala Mala
Lucica, uvala Skozanje, uvale Medvidina, uvala Veprinova, uvalaTorac i Tvrdni Torac, uvala Jedra, Srhov
Dolac, uvala Sridnja, uvala Juzna, uvala Soca, uvala Kozja, uvala Smrska, uvala Kupina, uvala Preza, uvala
Mali Pokrvenik, uvala Seca Talkovici

ZASTRAZISCE

Uvala Pokrvenik, uvala Milna, uvala Krueva, uvala Dubac, uvala Stanjimir, uvala Prisinjak, Crvanj, uvala
Sinjava, uvala Klusna, uvala Tasohatnica, uvala Smricevica, uvala Bioci¢, uvala Golubinka i uvala Strvanj



POLIJICA
Uvala Podrebra, uvala Vela Zec¢ja, Vranciéi, Dragojevac, uvala Mala Stiniva, uvala Klacine

HUMAC
Perna, Huljevan

JELSA
Prapatna

Navedena podrucja su i prije 2008. godine bila odredena kao gradevinska, (bilo kao naselja,
bilo kao turisticke zone slijedeéim prostorno-planskim dokumentima:

Prostorni plan bivSse Opcine Hvar, Urbanisticki zavod Dalmacije 1977.

Prostorni plan Opc¢ine Hvar , Urbanisticki institut Hrvatske, 1992.

Prostornim planom SDZ iz 2007. godine kao izdvojene ugostiteljsko — turisti¢ke zone (neka
su ukinuta ili preoblikovana 2013. godine)

za vecinu navedenih podrucja izradivani su detaljni programi za izradu provedbenog plana
i/ili regulacijske osnove za gradevinsko podrucje te su izdavani akti za gradenje (primjer
Zavala, izvodi iz PPUO bivse opcine Hvar).

STRUKTURE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCIA

Izvan gradevinskog podrucja omogudava se gradnja:

1.

ukhwnN

LN

gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i sl.)

gradevina namijenjena poljoprivrednoj proizvodniji,

gradevina namijenjena gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

podrucja gospodarskog koriStenja pomorskog dobra, uredenja plaza, eksploatacija morske soli,
reciklazno dvoriste, prosirenje postojeéeg odlagaliSta komunalnog otpada Prapatnai
odlagaliste za gradevinski otpad s pripadaju¢im postrojenjima,

sportsko rekreacijska igraliSta na otvorenom s prate¢im zgradama,

stambene i gopodarske gradevine u funkciji seoskog turizma,

rekonstrukcija postojecih gradevina,

otvoreni vidikovci, trim, jahacke, biciklisticke i druge staze, kapelice, lovacka streljana, skloniste
za zZivotinje i sl.

U prostoru ogranicenja izvan gradevinskog podrucja planirano je:

1.

gradnja i rekonstrukcija zgrade za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
i pruzanje ugostiteljskih | turistickih usluga u seljackom domadintvu, obrta registriranog za
obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede,
rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povecdava veliCina zgrade (vanjski gabarit
nadzemnog i podzemnog dijela),

. gradnja pomoc¢ne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojece zgrade koje se prema

posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade bez gradevinske dozvole,
gradnja i rekonstrukcija gradevine koje po svojoj prirodi zahtjevaju smjestaj izvan gradevinskog
podrucja, uklju€ujuci i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije,

prosirenje postoje¢eg odlagaliSta komunalnog otpada na podrucju Prapatna, do uspostrave
cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, gradnja reciklaznih dvorista te gradnja odlagalista
gradevinskog otpada,

Podrucéja gospodarskog koristenja pomorskog dobra, uredenja plaza, eksploatacija morske soli.



4,

MJERE PROVEDBE

Prostornim planom se odreduje obvezna izada i donosSenje urbanistickih planova uredenja uzih
podrucja za pojedine prostore opcine po naseljima:

I VRBOSKA

1.

ugostiteljsko turisticka namjena SOLINE, izvan naselja (turisticko naselje T2, povrsine oko 10,6
ha, kapacitet najvise 900 kreveta), dijelom izgradena zona. Moguce uredenje turistickog priveza
na pogodnom dijelu obale uz o¢uvanje uredenih plaza

2. ugostiteljsko turisticka namjena MALA POSTICA, izvan naselja (turisticko naselje T2, povrsine
oko 3,0 ha, kapacitet najvise 190 kreveta), neizgradeno podrucje. U obuhvat urbanistickog plana
moguce je ukljuciti | izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Vrboska te podrucje do obalne
crte s pripadajuc¢im dijelom mora

3. poslovna namjena — komunalno servisna (K3), izvan naselja, djelomi¢no izgradena, pribliznog
obuhvata 1,5 ha. Zona je smjeStena uz lokalnu cestu L67192 sa koje se osigurava pristup zoni i
pojedinim gradevnim Cesticama. Obvezna izrada konzervatorske podloge.

Il JELSA

1. LIBORA, dio neizgradenog gradevinskog podrucja Jelse sa obuhvatom izvorista Libora | | Il zona
sanitarne zastite izvorista). Obvezna prethodna izrada stru¢nog elaborata i Odluke o zonama
sanitarne zastite izvorista. Do donosenja obveznog urbanistickog plana uredenja nije dopustena
gradnja novih gradevina niti rekonstrukcija postojeéih gradevina osim gradevina u funkciji
zastite izvorista

2. VRISNA poslovna namjena (K), izvan naselja, djelomicno izgraden, pribliznog obuhvata 9,5 ha.
Obvezna izrada konzervatorske podloge

3. ugostiteljsko turisticka namjena MINA, unutar gradevinskog podrucja Jelse (turisticko naselje
T2), neizgradene zone. Urbanisticki plan moZe obuhvatiti uredenu plazu i zastitne zelene
povrsine. Obvezna izrada konzervatorske podloge

4. ugostiteljsko turisticka namjena FONTANA, unutar gradevinskog podrucja Jelse (hotel T1),
dijelom izgradena zona. Urbanistic¢ki plan uredenja moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu.
Preispitati mogucénost gradnje turistickog priveza

5. ugostiteljsko turisticka namjena GREBISCE, izvan naselja (kamp T3), neizgradena zona.

6. ugostiteljsko turisticka namjena ZENCISCE, izvan naselja (hotel T1), neizgradeni dio zone.
Urbanisticki plan uredenja moze obuhvatiti obalu i uredenu plazu. Preispitati mogucnost gradnje
turistickog priveza

7. ugostiteljsko turisticka namjena CARKVICA, izvan naselja (hotel T1), neizgradena zona.
Urbanisticki plan uredenja moZe obuhvatiti obalu i uredenu plazu. Obvezna izrada
konzervatorske podloge.

8. ugostiteljsko turisticka namjena MAKARAC, izvan naselja (turisticko naselje T2), neizgradena

zona. Urbanisticki plan uredenja moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu.

Il VRISNIK — VRBOSKA

1. sportski centar Rokov Dolac (R3), izvan naselja, priblizne povrsine 11,0 ha. Obvezna izrada
konzervatorske podloge
IV IVAN DOLAC
1. ugostiteljsko turisticka namjena IVANKOVIC, izvan naselja (turistitko naseljen T2), priblizne

povrsine 8,5 ha, najveceg kapaciteta 500 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan uredenja
je donesen (Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa, broj 6/17.). Urbanistiocki plan se moze mijenjati i
dopunjavati te stavljati izvan snage.



V GROMIN DOLAC

2.

ugostiteljsko turisticka namjena GROMIN DOLAC, izvan naselja (turisticko naseljen T2),
priblizne povrsine 2,0 ha, najveéeg kapaciteta 150 kreveta. Neizgradena zona koja je smjeStena
neposredno uz naselje Gromin Dolac i izvan pojasa 100 m od obalne crte. Obvezna izrada
konzervatorske podloge radi zastite cjeline naselja

VI GDINIJ

1.

ugostiteljsko turisticka namjena ZARACE, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 11,0 ha, najveéeg kapaciteta 600 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan
uredenja moZe obuhvatiti obalu | uredenu plaZu. Preispitati moguénost gradnje turistickog
priveza

> vz

VIl ZASTRAZISCE

1. ugostiteljsko turisticka namjena RASKOVICA, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 10,0 ha, najveceg kapaciteta 550 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan
uredenja moZe obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati moguénost gradnje turistickog
priveza

Vill ZAVALA

1. ugostiteljsko turisticka namjena PETROVAC, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrsine 10,0 ha, najveéeg kapaciteta 550 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan
uredenja moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati moguénost gradnje turistickog
priveza

2. ugostiteljsko turisticka namjena ZUTICA, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne

povrsine 17,0 ha, najveéeg kapaciteta 700 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan
uredenja moze obuhvatiti obalu | uredenu plazu. Preispitati moguénost gradnje turistickog
priveza



