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SAZETAK ZA JAVNOST - OBRAZLOZENJE

uz Urbanisticki plan uredenja br. XVII lvan Dolac - lvankovi¢ T2
1. POLAZISTA

Obveza izrade i donoSenja ovog plana temelji se na:

— Clancima 130. i 131. Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opcine
Jelsa (,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa*® broj 05/2008),

— Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja XVII Ivan Dolac - Ivankovi¢, T-2
(»Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa“broj 14/11 od 13. rujna 2011.) i

— Odluci o izmjeni Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja broj XVII Ivan
Dolac - Ivankovi¢, T-2 (,SluZbeni glasnik Opcine Jelsa“broj 12/13 od 9. listopada
2013.)

Podruc¢je UPU-a je izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko - turisticke namjene T2
izvan naselja i zastitnog zelenila Z (takoder dio gradevinskog podrucja), koje podrucje
je pripadajuce naselju lvan Dolac, u granicama jedinice lokalne samouprave - Opcine
Jelsa na otoku Hvaru, Zupanija Splitsko - dalmatinska.

Lokacija, povrSina, tipologija i kapacitet ugostiteljsko - turisticke zone odredeni su
PPSDZ-om (odredbe) i PPUO-om Jelse (odredbe i tabli¢ni iskaz) kako slijedi:

- Ivan Dolac- Ivankovi¢; 8,85 ha; T2 - turistiCko naselje; 500 lezaja.

U povrSinu od 8,85 ha T2 zone Ivan Dolac - Ivankovi¢ iskazanu tekstualnim dijelom
PPUO-a je uvrstena i povrSina zone Z prikazana u grafickom dijelu PPUO-a, sto znadi
da je stvarna povrsina ugostiteljsko turisticke namjene T2 manja od 8,85 ha.

Granice podruc¢ja za koje se izraduje UPU, kao i razgrani¢enje namjena T2 i Z
odredene su dakle PPUO-om (kartografski prikazi: ,Koristenje i namjena povrdina“ i
,2aradevinska podrucja - list 4.11."

Gospodarenje prostorom kroz razradu PPUQO-a izradom detaljnijih planova, utvrdeno je
Odlukom/ama o izradi UPU-a.

UPU se izraduje u skladu s:

— odredbom ¢lanka 188. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj
153/13) i s tim u vezi s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,Narodne novine*, broj 76/07., 38/09., 55/11., 90/11. 1 50/12.),

— Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj
106/98, 39/04, 45/04, 163/04).
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— Planovi Sireg podrucja i smjernice koje su obvezujuce pri donoSenju plana uzeg
podrucja, pa tako i za ovaj UPU, su:

Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko
- dalmatinske“ broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13),

Prostorni plan uredenja Opcine Jelsa (,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa“ broj
05/2008).

Opis lokacije

Lokacija zone i predmetnog zahvata - juzna strana otoka Hvara je eksponirana
vizurama s mora, pa prostorno rjeSenje zone, planiranje izgradnje u odnosu na
konfiguraciju terena, kao i odredivanje tre¢e dimenzije - visina planirane gradnje, mora
biti posebno obzirno prema okoliSu.

Odgovarajuci odnos prema prirodnim vrijednostima lokacije i neposrednog okruzenja, u
svim fazama planiranja, projektiranja, izvedbe i uporabe novog dijela naselja mora biti
zastupljen u najkvalitetnijem obliku.

Komunalno opremanje uz zahvate u granicama UPU-a, podrazumijeva i potrebu
rjeSavanja dijela zahvata izvan njegovih granica - izgradnju i rekonstrukciju
infrastrukturnih sustava.

Podrucje obuhvaéeno ovim Planom prosje¢ne je: duzine u smjeru istok - zapad u
duzobalnom dijelu cca 350 metara, a na sjevernom dijelu uz lokalnu prometnicu cca
180 metara; Sirine u smjeru sjever - jug cca 350 metara. Najvisi, sjeveroistoCni dio
zahvata je na nadmorskoj visini 51,0 mnm, a najnizi dio — obala je na koti 0,15 mnm.
Prosje¢ni poprecni nagib terena je 14 %. Prostor je neizgrad en, lokacija kolno
dostupna (sjeverna granica je lokalna cesta Zavala - lvan Dolac - Sveta Nedjelja), a ista
predstavlja neizgradeno gradevinsko podrucje turistiCke namjene sa jednim objektom
unutar podrucja, koji prema navodu u Odluci o izradi ima gradevnu dozvolu. Uz
prometnicu je poloZzen glavni cjevovod vodovoda, a takoder se u blizini nalazi i 10 kV
dalekovod, koji na rubnom podru¢ju obuhvata prelazi iz zrathog u kabelski vod.
Podrucje je povezano s lokalnom cestom makadamskim putom, koji se proteze gotovo
do obale, a u trupu istog je polozena TK instalacija. Kontakine zone su negradevna
podrucja danas obrasla makijom i Sumom. Dio prostora obuhvata obrastao je alepskim
borom, dio prostora je pod makijom, a dio je obradeno poljoprivredno zemljiste. Prema
podacima dostupnim na Arkod pregledniku, dio zemljista u sklopu zone namjene Z i dio
rubnog zapadnog dijela obuhvata UPU-a su povrsine pod obiljezjem krajobraza koje su
kategorizirane kao trajni nasadi - vinogradi. PPUO-om je u kartografskom prikazu
,Koristenje i namjena povrsina“ zona Z odredena i kao ,vinograd - kultivirani zasti¢eni
krajolik®

Na dijelu obuhvata ostaci su kamenih gomila i suhozida koji formiraju terase, zemljiste
je nekad bilo koristeno u poljoprivredne svrhe, a prema upisu kulture u katastar, veci
dio je klasificiran kao vinograd. Obala je kamenita — Skrape/ sike s manjim formiranim
povrS§inama $ljuncanih plaza, a na zapadnom dijelu obuhvata je izvedena Setnica koja
povezuje ovu zonu s naseljem Ivan Dolac.
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Prostorni plan uredenja Opc¢ine Jelsa

Prostornim planom uredenja Opcine Jelsa utvrdeni su uvjeti za koriStenje, namjenu i
oblikovanje gradevinskog zemljista, dio kojeg je i podrucje obuhvata ovog UPU-a, te
uvjeti za zastitu okolisa, kulturne i prirodne bastine. Prema PPUO-u, podrucje UPU-a je
dio neizgradenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turistiCke namjene izvan
naselja.

Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih dijelova kulturne ni prirodne bastine. Za
napomenuti je da je PPUO-om - kartografski prikaz broj 3. ,Uvjeti koristenja i zastita
prostora“, krajnji zapadni dio obuhvata UPU-a odreden kao ,etno zona“, a cijeli
preostali - veéi dio obuhvata, kao podrucje predlozeno za zastitu prirodnih vrijednosti!

U daljnjem tekstu se citiraju relevantni dijelovi PPUO-a za podrucje obuhvata UPU-a:
Clanak 8.

(1) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, u pojasu od najmanje 100 metara
od obalne crte mora, nije dopusStena gradnja niti planiranje gradnje pojedinacne ili vise
gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture, pratecih sadrZaja ugostiteljsko — turisticke
namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (brodogradilista, luke i
sli¢no), te uredenje javnih povrsina.

(2) Prethodni stavak se ne primjenjuje na podrucja uredenih morskih plaza u pogledu
gradevina opreme (kabine, sanitarni uredaji i tuSevi, suncaliSta i gradevina za pruZanje
ugostiteljskih usluga), te na podrucja luka.

Clanak 14.

Ovim planom utvrdene povrsine gradevinskih podrucja izvan naselja navedene su u tabelarnim
prikazima:
2a) Gradevinska podrucja turisticko-ugostiteljske namjene izvan naselja,

Clanak 18.
(1) Morske povrsine namijenjene turizmu seZu do 300 metara od morske obale.

(2) U kontaktnim kopnenim i morskim zonama ne mogu se planirati i graditi bilo kakvi
sadrZaji koji su, izravno ili potencijalno, zagadivaci mora.

(3) U morske povrsine namijenjene rekreaciji spadaju podrucja odredena kao kupalisni
obalni pojas i podrucja odredena pogodnim za sportove na moru, najmanje Sirine od 300
metara od kupalisnog obalnog pojasa.

(4) Kupalisni obalni pojas razgrani¢ava se na:
— uredene morske plaZe, planirane iskljucivo unutar gradevinskih podrucja, Ciji se poloZaj
odreduje UPU-om naselja, odnosno izdvojenog gradevnog podrucja izvan naselja, i
— prirodne morske plaZe.
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(5) Uredena morska plaZa, unutar ili izvan naselja, mora biti planirana i organizirana kao
prostor nadziran i pristupacan svima, s kopnene i morske strane, ukljucivo i osobe s
poteSkocama u kretanju, vec¢im dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljeZja, te
infrastrukturno i sadrZajno (tusevi, kabine, sanitarni uredaji, suncalista i sli¢no) uredenog
kopnenog prostora neposredno povezanog s morem i zasticenog s morske strane.

Clanak 45.
(1) Unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene izvan podrucéja naselja mogu se graditi:

- hoteli s prate¢im sadrZajima trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreacijske,
zabavne i slicne namjene (T1),

- turisticka naselja (T2),

- kampovi — autokampovi (T3) i

- privezista.

Clanak 46.

(1) Turisticko-ugostiteljska djelatnost planirana je unutar gradevinskih podrucja naselja, te u
izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja te namjene.

(8) Uvjeti gradenja, nacin Kkoristenja, uredenja i odrZzavanja, te zastite ovih podrucja, unutar ili
izvan naselja, utvrduju se UPU-om, sukladno odredbama ovog plana.

(9) UPU obvezno obuhvaca C¢itavo podrucje turistiCko-ugostiteliske namjene, kao
jedinstvenu prostornu cjelinu.

(10) Faznost izgradnje unutar gradevinskog podrucja ne moZe se planirati na nacin da se
planiraju i/ili izgraduju smjestajni objekti bez proporcionalnog nivoa pratecih sadrZaja i javnih
povrsina. UPU mora utvrditi vrstu i kapacitet pratecih sadrZaja i javnih povrsina u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih kapaciteta.

(11) Smjestajni kapaciteti se ne mogu izgradivati prije komunalnog opremanja i uredenja
gradevnog podrucja.

(12) U izdvojenom podruéju ugostiteljsko-turisticke namjene Ivan Dolac-lvankovic, podrucje
zastitnih zelenih povrsina (Z) obvezno ostaje u funkciji zasticenog kultiviranog krajobraza na
kojem su dopustene minimalne intervencije u svrhu odrZavanja i uredenja zate¢enih vinograda,
koji se moraju odrZavati, razvijati i prezentirati kroz agroturisticki aspekt turisticke ponude
konkretnog podrucja, sukladno UPU-om i ovim planom utvrdenim uvjetima .

Clanak 47.

(2) U izdvojenim podrucjima izvan naselja koja su namijenjena turistickim naseljima (T2),
hoteli moraju biti zastupljeni sa najmanje 30 %, a turisticke vile sa najvise 70 % smjestajnog
kapaciteta podrucja.

(3) U sastavu gradevine turisticko-ugostiteliske namjene, moguce je izuzetno rjesavati i
potrebe stanovanja osoblja koje obavija gospodarsku djelatnost unutar objekta osnovne
namjene.
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(4) Prate¢i sadrZaji trgovacke, usluzZne, ugostiteljske, sportske, rekreativne, zabavne i
slicne namjene mogu se graditi ili planirati unutar gradevine osnovne namjene ili kao pomocni
objekti ili kao samostalne gradevine unutar gradevnog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene.

Clanak 48.
Gustoca koristenja ne moZe biti ve¢a od 120 leZajeva po hektaru povrsine .
Clanak 49.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene uz obalu Sirine vece od 200 m, mora imati
najmanje jedan javni, cestovno-pjesacki pristup do obale, Sirina kojeg c¢e se utvrditi UPU-om.

Clanak 50.

Ugostiteljski i turistiCki objekti, odnosno dijelovi gradevine te namjene, unutar i izvan naselja, ne
mogu se graditi i planirati ako se ne mogu biti kategorizirani s najmanje Cetiri zvjezdice, prema
posebnim normativima.

Clanak 73.

(1) Objekti do 10 ES, koji se ne mogu prikljuciti na jedinstveni kanalizacijski sustav sa
zajednickim uredajem za proc¢is¢avanje, odvodnju otpadnih voda mogu rjesavati autonomno,
kroz zatvorene vodonepropusne sustave i objekte sa osiguranim odvozom prikuplienog
efluenta u sustav uz propisano pro¢is¢avanje, ako se radi o izgradenom dijelu naselja.

(2) Kod objekata s ve¢om kolicinom otpadnih voda, koji se ne mogu prikljuiti na jedinstveni
kanalizacijski sustav, odvodnja otpadnih voda se moZe rjesavati iskljucivo uz planiranje
autonomnog uredaja za proc¢is¢avanje prije njihova ispustanja u recipijent.

(3) Kada se steknu tehniCki uvjeti objekti iz stavka 1 i 2 ovog &lanka obvezno se prikljucuju
na jedinstveni kanalizacijski sustav odvodnje.

(4) Za izdvojena gradevinska podrucja koja se ne mogu prikljuéiti na jedinstveni
kanalizacijski sustav, UPU-om se obvezno planira zajedni¢ki autonomni kanalizacijski sustav
tog podrucja.

(5)  Zabranjeno je planirati i graditi objekte s ispustanjem otpadnih voda u tlo ili more bez
prethodnog proc¢is¢avanja kroz mastolov.

Clanak 87.

(1) Poljoprivredno zemljiste uZiva poseban status i zastitu.

(2) Ovim planom utvrdena su prema zatecenoj i/ili planiranoj namjeni podrucja vrijednih
poljoprivrednih zemljista: oranica, vinograda, vocnjaka, maslinika i pasnjaka, koja su prikazana
u grafickom prikazu br. 1. - Koristenje i namjena povrsina.

Clanak 88.

(1)  Zemljista ovim planom utvrdena kao podrucja za uzgoj i razvoj vinograda, Stite se kao
zasticeni Kkultivirani krajobraz, na kojem su dopustene minimalne intervencije u svrhu
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odrZavanja i uredenja, zatecenih i sadnje novih vinograda, koji se moraju odrZavati, razvijati i
prezentirati kroz agroturisticki aspekt turisticke ponude Sireg podrucja, sukladno UPU-om i
ovim planom utvrdenim uvjetima.

(2) Podruéja zasticena kao kultivirani krajobraz posebno su prikazana u grafickom prikazu
br. 1. - Koristenje i namjena povrsina.

Clanak 99.

Oc¢uvanje kulturno povijesnih obiljeZja prostora podrazumijeva:
— zastitu i o¢uvanje prirodnog i kultiviranog krajolika, kao temeljne vrijednosti prostora,
— oCuvanje i unapredenje odrZavanja i obnove zapustenih poljodjelskih povrsina, uz
zadrZavanje tradicijskog nacina koristenja i parcelacije,
— oc¢uvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjesackih staza

Clanak 122.

(1) Na podrucéju Opcine Jelsa uklanjanje gomila i suhozida nije dopusteno.
(2)  Zabranjeno je gomile i suhozide koristiti za proizvodnju tucanika ili drugih oblika
tehnickog kamena, neovisno o tome da li se nalaze izvan ili unutar gradevinskih podrucja

Clanak 130.

(1) Ovim planom su utvrdeni reZimi uredenja prostora obveznim donosenjem planovima
uzih podrucja.

(2) Planom se odreduje obvezna izrada i donosenje planova uzZih podrucja za pojedine
prostore Opcine, kroz etapnu realizaciju Plana, u rokovima utvrdenim ovim planom i posebnim
odlukama Opcine i to:

Clanak 161.

(1) Unutar podruéja razgranic¢enih unutar naselja i izdvojenih podrucja izvan naselja za
turisticko ugostiteljisku namjenu najveca dopustena visina gradevine (V) je 12 m do vijenca
gradevine, maksimalni broj etaZa (E) je pet.

(2) Objekti pratecih sadrZaja mogu biti najvece visine (V) od 5 metara do vijenca gradevine.

(5) Najveca izgradenost pojedinacne gradevinske ¢estice (kig) je 30 %.
(6) Koeficijent iskoristivosti pojedinacne gradevne parcele (kis) ne moZe biti veci od 0,8.

(7)  Najmanje 40 % povrsine svake gradevinske ¢estice mora se urediti kao parkovni nasadi
i prirodno zelenilo.

(8) Povrsine unutar gradevinske parcele koje nisu pod objektom, kolnim ili pjeSackim
povrsinama moraju se zasaditi visokim ili niskim raslinjem, te parternim parkovima, uporabom
autohtonih biljnih vrsta.
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(9) Prostornim planovima uZeg podrucja moZe se visina objekta, broj etaZa, izgradenost i
iskoristivost gradevinske parcele smanijiti, a povrsina pod parkovnim nasadima i prirodnim
zelenilom povecati.

(12)  Ugostiteljsko turisticke gradevine namijenjene smjeStaju i prate¢im sadrZajima
trgovacke, usluZne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske, zabavne i slicne namjene u

izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja ne mogu se
etaZirati.

(13) U izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi i
planirati objekti koji mogu biti kategorizirani s najmanje Cetiri zvjezdice.

Clanak 164.
Kod izgradnje svih gradevina turistiCko-ugostiteliske namjene, a osobito u njihovom pogonsko-
servisnim dijelovima moraju se postivati i primijeniti sve potrebne mjere zastite i unapredenja

covjekove okoline, radi o¢uvanja prirodnih i izgradenih vrijednosti,te stvaranje povoljnih uvjeta
za Zivot i boravak.

Clanak 165.

Odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociscavanjem, koji moZe biti i autonoman.

Clanak 181.

(3) Na lokalnu cestu moguce je dozvoliti direktan pristup s gradevinske parcele.
Clanak 182.
Kad cesta ima funkciju ulice mora imati pjesacki hodnik (trotoar), najmanje Sirine 1,5 m.
Clanak 183.

(1) Ulice i drugi kolni putovi unutar gradevinskog podrucja grade se za dvosmjerni promet
najmanje Sirine 5 m, a za jednosmjerni najmanje 3,5 m Sirine kolnika.

(2) Sumski, poljski, pjesacki i slicni putovi kojima nije dopusten promet motornih vozila
izvode se u skladu sa svojom namjenom i konfiguracijom terena, uz zastitu Sumskih,

poljoprivrednih i drugih vrijednih povrsina i gradevina, uz zastitu ili prelociranje suhozidnih
meda i podzida.

(3) Kod nepovoljnih terenskih uvjeta sirine jednosmjerne i dvosmjerne ulice mogu biti i
manje od onih iz stavka 1. ovog C¢lanka, ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerne i 4,0 m
za dvosmjerne ulice, s time da treba osigurati na udaljenostima od 200 m mogucnost
mimoilaZenja, postavom ugibalista.
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Clanak 184.

(1) Parkiralista se grade sukladno posebnim propisima iz oblasti prometa.
(2) Parkiralista se ni u kojem slucaju ne smiju planirati duz postojece prometnice na nacin
da se time suZava kolnik ili nogostup.

Clanak 187.

(1) Potrebno je osigurati sliedeci broj parkiralista za poslovne gradevine sljedecih namjena:
- trgovine na svakih zapocetih 1.000 m2 brutto povrsine 10 PM

- trgovine do 100 m2 brutto povrsine 2 PM

- hoteli i druge smjestajne gradevine na svaka 4 leZaja 1 PM

- Skladista i proizvodnja do 100 m2 bruto povrsine 2 PM

- ugostiteljske djelatnosti na svake dvije usluzne jedinice (stol i slicno) 1 PM

(3) U brutto povrsinu gradevine ne uracunavaju se kod izracuna PM pomocne gradevine,
garaZe, sklonista u osnovnoj namjeni, te podrum i druge prostorije koje nisu u funkciji duZeg
boravka ljudi.

Clanak 188.

(1) Smatrat ¢e se da je osiguran dovoljan broj PM ukoliko graditelj gradevine istovremeno
gradi, financira ili sufinancira i parkiraliSte odnosno garazna mjesta zadovoljavajucih kapaciteta
na drugoj gradevnoj ¢estici koja nije udaljenija vise od 200 m.

(2) U slucaju iz stavka prvog ovog ¢lanka uporabna dozvola za gradevinu ne moZe se izdati
prije stavijanja u funkciju izgradenog parkiraliSta odnosno garaznih mjesta.

Clanak 190.

(1) Priklju¢ivanje gradevine na elektro mreZu i ostalu komunalnu infrastrukturu odvijat ¢e se
na nacin i prema lokacijskim uvjetima propisanim od nadleZnog javnog poduzeca.

Clanak 192.

(1) Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ce se graditi gradevina postoji vodovodna
mreZa, opskrba vodom rjesava se prema mjesnim prilikama.

(3) U gradevinskim podrucjima turistiCko ugostiteliske namjene nije moguca izgradnja
smjestajnih gradevina, ako ne postoji mogucnost prikljucka na vodovodnu mrezu, osim ako nije
drugacije odredeno planom uZeg podrucja (autonomna opskrba-obvezna gradnja cisterni).

(4) Naprave koje sluZze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrZavane prema
posebnim propisima. Moraju biti udaljene locirane uzvodno od mogucih zagadivaca podzemnih
voda kao sto su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna,otvoreni vodotoci ili bare i
sliéno.

(5) Gdje je to moguce mjesne mreZe moraju biti prstenaste.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj izrade UPU-a je prostorno - plansko definiranje turisticke zone izvan
naselja, ¢ime se poti¢e razvoj podrucja Ivan Dolca i unapreduje prometna i druga
infrastruktura, uz primjenu mjera temeljenih na principima odrzivog razvitka i zastite
prostora, krajobraza, prirodnih i kulturnih dobara.

Razrada planskih postavki PPUO-a Jelse, prema kojem predmetna zona predstavlja
gradevinsko podrucje, podrazumijeva intervencije u prirodnu sredinu kroz modeliranje
nivoa terena dijelova podrucja, kao rezultat realizacije prometnica, te impostiranja
gradevina i uredenja njima pripadajuc¢eg zemljista. Izmjenu krajobraza treba planirati i
realizirati u prethodno opisanom postupku, na nacin da se u najve¢oj mogucéoj mjeri
uvazavaju vrijednosti dijelova prostora (grupacije zate€enog kvalitetnog visokog
raslinja). Obzirom na eksponiranost lokacije vizurama, posebno s morske strane, za
oCekivati je definiranje koncepta zone koji ¢e se uklopiti u prostornu sliku Sireg
okruzenja.

Donosenjem plana ¢e se stvoriti pretpostavke za privodenje zemljiSta namjeni
planiranoj PPSDZ-om i PPUO-om Jelse, te time poticanje gospodarskog razvoja
Opc¢ine i zapoSljavanja na realizaciji ukupnog zahvata, te u daljnjem postupku
zapo$ljavanja u funkcioniranju i odrzavanju objekata i sadrzaja zone.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Program gradnje i uredenja prostora

Prostornim planom Splitsko - dalmatinske Zupanije i Prostornim planom uredenja
Opcine Jelsa odredeno je gradevinsko podrucje, prema kojem je obuhvat ovog Plana
sastavni dio neizgradenog gradevinskog podruc¢ja ugostiteljsko - turistiCke namjene
izvan naselja.

Program gradnje i uredenja prostora definiran je na temelju odredbi i smjernica
spomenutih planskin dokumenata, te na temelju analize postojeCeg stanja i
karakteristika prostora.

Planirani zahvati prema PPSDZ-u i PPUO-u, unutar zone obuhvata Plana su:

- Ugostiteljsko - turistiCka namjena, turisticko naselje T2 kapaciteta 500 lezaja,
- zelene povrsine Z, kultivirani krajobraz,

te pratece funkcije i sadrzaji: sportsko - rekreacijska namjena, plaza R3, povrsine
infrastrukturnih sustava IS i prometne povrsine, sve temeljeno na odredbama i
smjernicama navedenih planova.

Zahvati obuhvacéaju kopnene povrsine od ukupno 88.500 m2.

Osnovna namjena prostora
a) Ugostiteljsko - turistiCka namjena

Osnovna namjena prostora je ugostiteljsko - turisticka, koja se planiranom prometnom
mrezom razgrani¢ava na 9 prostornih cjelina, oznake 1. - 9.

Prostorne cjeline su povrSine istih kriterija koriStenja, gradnje i zastite, te dodatnih
specifiénih uvjeta za cjeline oznake 4., 5., 6., 7., 1 9., koje se dijelom nalaze u podrucju
do 100 metara od obalne crte, a za prostornu cjelinu oznake 8. s postojecom
gradevinom se odreduju uvjeti za rekonstrukciju.

b) Zelene povrsine Z, kultivirani krajobraz

Sukladno PPUO -u, u izdvojenom podrucju ugostiteljsko - turisticke zone T2 lvan Dolac
- Ivankovi¢, na sjeverozapadnom dijelu obuhvata je odredena namjena zastitnih zelenih
povrsina oznake Z, koja ,,obvezno ostaje u funkciji zastiéenog kultiviranog krajobraza na
kojem su dopustene minimalne intervencije u svrhu odrzavanja i uredenja zate€enih
vinograda, koji se moraju odrzavati, razvijati i prezentirati kroz agroturisticki aspekt
turisticke ponude konkretnog podrudja, sukladno UPU-om i PPUO-om utvrdenim
uvjetima®“.
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c) Sportsko - rekreacijska namjena, plaza R3

Prostor dijela zahvata UPU-a izmedu planirane Setnice uz more - lungomare i mora,
namijenjen je privodenju namjeni R3 - uredena plaza s odgovaraju¢om opremom.

d) povrsine infrastrukturnih sustava IS i
e) prometne povrsine s pripadajuc¢im zemljiSnim pojasom

Planiranjem, pripremom i realizacijom komunalnih zahvata potrebnih za predmetnu
zonu unutar granica obuhvata UPU-a, kao i potrebnim zahvatima izvan granica UPU-a
(a koji ¢e se rjeSavati aktima kojima se odobrava gradnja/rekonstrukcija temeljem
odredbi PPUO-a) nedvojbeno ¢e se osim omoguéavanja planirane izgradnje turistickog
naselja, unaprijediti uredenje prostora i komunalne infrastrukture Sireg prostora
zahvata (povezivanje obalnom Setnicom i linijskom infrastrukturom s izgradenim
dijelom gradevinskog podrucja naselja lvan Dolac na zapadnoj strani ove izdvojene
zone turistickog naselja Ivan Dolac - lvankovic.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin korisStenja i uredenja prostora

Iskaz povrSina za pojedine namjene u obuhvatu UPU-a se daje u Tablici 1.

Tablica 1
Oznaka Namjena Povrsina m? |Udio u obuhvatu %
smjestajni, turistiCki sadrzaji
(hoteli, paviljoni, vile, postojeca vila),
T2 te prateci sadrzaji 60 646 68,53
R3 sportsko rekreacijska namjena, plaza 5 796 6,56
Z kultivirani krajobraz 13 838 15,63
infrastrukturni sustavi
IS (trafo i crpne stanice i uredaji) 274 0,30
prometne povrSine s pripadajuéim
zemljiSnim/ zelenim pojasom 7 946 8,98
Ukupna povrsina UPU-a
88 500 100%
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PovrsSina pojedine prostorne cjeline i maksimalni smjestajni kapaciteti

PovrSina pojedine prostorne cjeline i maksimalni smjestajni kapaciteti daju se u Tablici
2., aizracun je izveden prema udijelu u povrSini prostorne cjeline dijela povrsine koji se
nalazi na udaljenosti vec¢oj od 100 metara od obalne crte (unutar kojeg je moguce
graditi smjestajne gradevine), uz primjenu faktora korekcije za postotak zelenila i to za
one prostorne cjeline (oznake 1., 2., 3.) koje se nalaze na udaljenosti vecoj od 100
metara od obalne crte.

Korekcija se odnosi na umanjenje povrsine za izracun broja lezaja i to za obvezni udjel
zelene povrSine od 40%, Cime se uspostavljaju ujednaceni - pravicni kriteriji i
moguénost gradnje u prostornim cjelinama oznake 4., 5, 6., 7. i 9., na kojima na
velikom dijelu povrSine, do udaljenosti od 100 metara od obalne crte nije moguce
graditi smjestajne kapacitete.

Tablica 2
PROSTORNA CJELINA BROJ LEZAJA
ukupna povrsina cca dio povrsine izvan 100 metara/ (max)
oznaka (m2) korekcija povrSine (m2)
1 4021 4021/2413 48
2 7405 7405/4443 86
3 7404 7404/4442 86
4 8990 2257 42
5 7422 1919 36
6 7737 3356 64
7 11649 5847 112
8 1590 900 16
9 4308 529 10
Ukupno 60526 26106 500

Odredbe za provodenje plana

Odredbama za provodenje plana, danim u Tekstualnom dijelu UPU-a u integralnom
obliku, definirani su uvjeti koristenja i namjene za sve namjene i sadrzaje obuhvacene
planom, a koje su prikazane u grafickom dijelu plana, te smjernice za oblikovanje,
koristenje i ured enje prostora. Odredbama se utvrd uju i pokazatelji za izgradnju,
uredenje i zastitu prostora na podrucju obuhvata, a isti proizlaze iz zakonskih propisa,
odredbi Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije i Prostornog plana uredenja
Grada Jelse, kao i iz prostornih rjeSenja danih u grafickom dijelu elaborata ovog
Urbanisti¢kog plana uredenja.
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