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Naziv plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

UGOSTITELJSKO TURISTICKE
ZONE GROMIN DOLAC

OPCINA JELSA
Riva bb

21465 Jelsa

OIB: 94187441810

Vrsta projekta:

Evidencijski broj projekta

Izradiva€ plana (pravna osoba):

Odgovorna osoba u pravnoj
osobi:

Odgovorna voditeljica plana:

Struéni tim:

Datum:

PROSTOR ZA OVJERU

Dokument prostornog uredenja

1301-U4-13-02
Geoprojekt d.d.

Mirko Smiljanié, mag. oec., univ. spec. oec.

Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch.
Gorana Barbari¢, mag. ing. arch.
Sofija Runje, dipl. ing. el.

Marina Bakica, mag.ing.el.

Gorana Stamenkovié, dipl. ing. grad.
Amina Tramontana, dipl. ing. grad.

Kolovoz 2021.

Predsjednik Uprave

Mirko Smiljanié, mag. oec., univ. spec. oec.
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021277 110
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Zupanija splitsko - dalmatinska

Opcina Jelsa

Naziv prostornog plana:

UPU UGOSTITELJSKO TURISTICKE ZONE
GROMIN DOLAC

Odluka o izradi plana:

»Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa“ broj 14/20

Odluka predstavnickog tijela o donosenju
plana:
»Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa“ broj 11/21

Javna rasprava (datum objave):
»Slobodna Dalmacija“, mrezne stranice
Ministarstva (MPGI) i Opéine 02. 04. 2021.

Javni uvid odrzan:

Od 06. 04. 2021. do 05. 05. 2021. godine

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne
rasprave:

Proc¢elnik Jedinstvenog upravnog odjela
Opcine Jelsa
Ivica Kersi¢ dipl.oec.

Suglasnost na plan prema ¢élanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,

39/19i 98/19)
Klasa: 350-03/20-01/5
Ur.broj: 2128/02-21-49

Datum: 23. srpnja 2021.

Pravna osoba koja je izradila plan:

Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag. oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:

Ivana Boji¢, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

1. lvana Boji¢, dipl.ing.arh.

2. Emanuela Tomeli¢, mag.ing.arch. et urb.
3. Gorana Barbari¢, mag.ing.arch.

3. Sofija Runje, dipl.ing.el.

4. Marina Bakica, mag.ing.el.
5. Gorana Stamenkovi¢, dipl.ing.grad.
6. Amina Tramontana, dipl.ing.grad.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavni¢kog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana s
izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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Geoprojekt d.d. 1301-U4-13-02
E SukoiSanska 43

21000 SPLIT UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac
Sadrzaj:
1. OPCI DIO

1.1. lzvod iz sudskog registra za Geoprojekt d.d.

1.2. Suglasnost Ministarstva (MGiPU) za izradu prostornih planova

1.3. RjeSenje Komore (HKA) za ovlastenu arhitekticu urbanisticu

1.4. Rjesenje o imenovanju odgovorne voditeljice plana

2. TEKSTUALNI DIO

2.1. Odredbe za provodenje
2.2. Obrazlozenje
2.3. Sazetak za javnost

3. GRAFICKI DIO

0. Postojece stanje

1. Koristenje i namjena povrSina

2.1. Prometna mreza

2.2. Vodnogospodarski sustav

2.3.  Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
4. Nacini i uvjeti gradnje
4. PRILOZI:

* Odluka o izradi UPU-a (Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa broj 14/20)

+ Suglasnost na UPU-u Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine

* Odluka o donosenju UPU-a (Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa broj 11/21)
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Geoprojekt d.d. 1301-U4-13-02
Sukoi$anska 43

21000 SPLIT UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac
L Centrala: 021 277-110
Fax: 021 277-144
0IB;, 25623466485
E-mail: geoprojekti@gecprojekt.hr
Web: www.geoprojekt he
Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje | nadzor IEISELEN ” Hﬁnzwmﬁﬂzmﬁﬁ
Sukoiganska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN 2: HR5323900011100329960

Split, 27.03.2019.
Broj: 1301-U4-13-02-Z-1

Na temelju ¢lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 , 65/17 1 114/18) i
Ugovora br.: 1301-U4-13-02 od 09.04.2018. donosim slijedece

IMENOVANJE

lvana Boji¢, dipl.ing.arh. imenuje se odgovornom voditeljicom za:
UPU UGOSTITELJSKO TURISTICKE ZONE GROMIN DOLAC
Obrazlozenje:Z-7

lvana Boji¢, dipl.ing.arh., rjieSenjem Hrvatske komore arhitekata (klasa: UP/1-034-02/16-
02/489, urbroj: 505-04-16-2, od 25. travnja 2016. godine, u Zagrebu) upisana je pod
rednim brojem 500 u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista ¢ime je stekla pravo uporabe
strukovnog naziva ,ovlastena arhitektica - urbanistica®, te prema &lanku 7. Zakona o
poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15) imenovana ispunjava
zakonom utvrdene uvjete za obavljanje poslova po ovom Imenovanju.

Predsjednik Uprave:
Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.
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2.1. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE
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Geoprojekt d.d. 1301-U4-13-02
Sukoi$anska 43

21000 SPLIT UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
UGOSTITELJSKO TURISTICKE ZONE GROMIN DOLAC

TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

| Temeljne odredbe
Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac (u nastavku
teksta: UPU ili Plan), kojeg je izradila tvrtka Geoprojekt dd iz Splita, u koordinaciji s nositeljem
izrade Opc¢inom Jelsa.

Clanak 2.

(1) Plan se donosi za prostor obuhvata odreden: Prostornim planom uredenja Opéine Jelsa
(,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa®“ broj 5/08, 315, 5/18 i 7/18- procCis¢eni tekst) i Odlukom o
izradi Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac (,Sluzbeni
glasnik Op¢ine Jelsa“ broj 14/20).

(2) Granice obuhvata UPU-a prikazane su u grafickom dijelu elaborata na kartografskim
prikazima u mjerilu 1:1000.

Clanak 3.

(1) Plan se temelji na smjernicama i cilievima Prostornog plana uredenja Opcine Jelsa i
Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac. Uz
uvazavanje prirodnih i drugih uvjeta, vrijednosti i stanja u prostoru, utvrduje: osnovne uvjete
koristenja i namjene, uli¢nu i komunalnu mrezu i smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje
prostora.

(2) Planom se utvrduju i pokazatelji za izgradnju, uredenje i zaStitu prostora na podrucju
obuhvata, a prikazani su tekstualnom i grafickom dijelu elaborata Plana.

Clanak 4.

(1) Plan sadrzan u elaboratu ,Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin
Dolac®, sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela, te priloga:

1. OPCIDIO

Izvod iz sudskog registra za Geoprojekt d.d.

Suglasnost Ministarstva (MGiPU) za izradu prostornih planova
RjeSenje Komore (HKA) za ovlastenu arhitekticu urbanisticu
Rjedenje o imenovanju odgovorne voditeljice plana

I QU G G
hOON=

2. TEKSTUALNI DIO
2.1. Odredbe za provodenje
2.2. Obrazlozenje
2.3. Sazetak za javnost

3. GRAFICKI DIO
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Geoprojekt d.d. 1301-U4-13-02
Sukoi$anska 43

21000 SPLIT UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac
0. Postojece stanje
1. KoriStenje i namjena povrsina

2.1. Prometna mreza
2.2. Vodnogospodarski sustav
2.3.  Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
4. Nacini i uvjeti gradnje
4. PRILOZI

* Odluka o izradi UPU-a (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Jelsa broj 14/20)

+ Suglasnost na UPU-u Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine

* Odluka o donosenju UPU-a (Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa broj 11/21)

Il Odredbe za provodenje

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA POJEDINIH
NAMJENA

Clanak 5.
(1) Uvjeti za odredivanje koriStenja i namjene povrsina temeljeni su na:

- obiljezjima prostora i ciljevima razvoja
- valorizaciji postojece prirodne sredine
- odrzivom koriStenju prostora i okolisa
- planiranom kapacitetu — broju korisnika zone

(2) Ugostiteljsko turisticka zona Gromin Dolac je prostor izdvojenog gradevinskog podrudja
izvan naselja; namijenjena je za sadrzaje ugostiteljsko - turisticke namjene T2 (ugostiteljsko -
turisticko naselje) kapaciteta maksimalno 150 kreveta, prema osnovnim uvjetima izgradnje
odredenim PPUO-om Jelse. Pozicionirana je tako da na jugozapadnom dijelu grani€i s
gradevinskim podru¢jem naselja Gromin Dolac. Prema polozaju zone u obalnom podrucju
(obuhvat zone je udaljen cca od 230-450 metara od obalne crte, te na nadmorskoj visini od 52-
120 mnm) i zakonskim obvezama propisanim za prostor ograniCenja unutar zasti¢enog
obalnog podrucja mora, u planskim rjeSenjima se definira:

- smjestajne gradevine i prateci sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sl.) se uz mjere poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okolia planiraju viSe kategorije,
te se polozajem, veli¢inom i osobito visinom odreduju u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika

- vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja odreduju se na nacin da se u pocetnoj fazi gradenja
smijestajnih kapaciteta osiguravaju osnovni prateci sadrZaji za potrebe ukupnih smjestajnih
kapaciteta zone (recepcija, ugostiteljski i usluzni sadrzaji) u centralnoj gradevini tipologije hotel,
- rekreacijski sadrzaji kao i smjestaj vozila za korisnike zone se mozZe osigrati u obuhvatu
prostorne jedinice s centralnom gradevinom naselja i/ili u obuhvatu ostalih prostornih jedinica,

- izgradenost pojedine prostorne jedinice/gradevne Cestice moze biti maksimalno 30%, a
koeficijent iskoristivosti ne smije biti veéi od 0,8

- najmanje 40% povrSine svake prostorne jedinice/gradevne Cestice mora biti uredeno kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo

- odvodnja otpadnih voda se mora rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proc¢iS¢avanjem.
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(3) Namjena povrsina razgraniCena je i prikazana planskim znakom i bojom na kartografskom
prikazu broj 1 elaborata Plana — ,KoriStenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:1000. Unutar
obuhvata planirane su povrSine ovih namjena:

- ugostiteljsko - turisti¢ka, turistiCko naselje T2 - smjestajni kapaciteti te prateci sadrzaji
organizirani u Cetiri prostorne jedinice oznake T2-1, T2-1, T2-3 i T2-4,

- prometna povrsina s pripadaju¢im komunalnim vodovima i instalacijama s koje se
osigurava kolni i pjeSacki pristup do svake prostorne jedinice.

(4) Iskaz povrsina daje se u Tablici 1
Tablica 1
POVRSINA UDIO U OBUHVATU

OZNAKA NAMJENA cca m? %

ugostiteljsko turisticka namjena 24136 94.86%
T2 (smjestajni i prateci sadrzaiji)
. . 5,14%
prometna povrsina s komunalnom infrastrukturom 1308

UKUPNA POVRSINA OBUHVATA UPU-a 25444 100%

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1.  Opédi uvjeti gradnje i uredenja za prostorne jedinice namjene T2
Clanak 6.

(1) Za prostorne cjeline T2 namjene se ovim &lankom definiraju opcéi uvjeti: na povrSinama
ugostiteljsko-turisticke namjene T2 dopustena je gradnja turistickih smjestajnih gradevina, te
gradnja pratecih ugostiteljskih, usluznih, trgovackih, zabavnih i sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

(2) Prostorna cjelina ugostiteljsko turistickog naselja Gromin Dolac je funkcionalna i poslovna
cjelina, koju €ini viSe prostornih jedinica u kojima su: recepcija, smjesStajne jedinice, ugostiteljski
i drugi sadrzaji. Unutar obuhvata Plana formirane su 4 prostorne jedinice ugostiteljsko -
turistiCke namjene, koje su odredene prema prostornim karakteristikama na nacin da pojedinu
jedinicu formiraju smjestajni i pratec¢i sadrzaji. Kartografskim prikazom broj 1. ,Koristenje i
namjena povrsina“ i broj 4 ,Nacin i uvjeti gradnje” definirano je razgrani¢enje unutar zone na 4
prostorne jedinice oznaka kojih je T2-1, T2-2, T2-3 i T2-4, Prostorne jedinice formirane uz
prometnu povrSinu i podijeliene prema planiranoj funkcionalnoj organizaciji prostora mogu
predstavljati gradevnu €esticu.

(3) Prostor unutar jedinica T2-1, T2-2 i T2-3 je neizgradeno gradevinsko podrucje, Na dijelu
povrSine prostorne jedinice T2-4 izgradena je i zadrZzava se postojeca (legalna) gradevina,
omogucava se rekonstrukcija i dogradnja iste prema uvjetima ovog plana.

(4.1) ,Pravinikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli* propisani su uvjeti za vrste i kategorije tih ugostiteljskih objekata, te
se isti primjenjuju za gradevine planirane u okviru ugostiteljsko turistiCke zone Gromin Dolac.
Sukladno Pravilniku, u vrsti ,turisticko naselje“ se gostima pruzaju usluge dorucka, smjestaja i
rekreacije, a mogu se pruzati i druge ugostiteljske usluge, te se gostu mora osigurati
mogucnost bavljenja Sportom i/ili rekreacijom na otvorenim prostorima, koji su prilagodeni
specifinim uvjetima ove destinacije. Smjestajne jedinice u turistickom naselju mogu biti: sobe,
obiteljske sobe, hotelski apartmani, studio apartmani i apartmani, a unutar ugostiteljsko -
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turistiCkog naselja mogu se prostorno nalaziti i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj
(npr hotel, aparthotel, turistiCki apartmani, pansion) istog ugostitelia koji se kategoriziraju
zasebno primjenom propisa koji se na njih odnose. Samostalne gradevine u kojima se nalaze
smijestajne jedinice u turistickom naselju mogu se nazivati komercijalnim nazivima: bungalov,
paviljon, vila i sl.

(4.2) Savjet prostornog uredenja RH izradio je ,Kriterije za planiranje turistickih predjela
obalnog podru¢ja mora“ (Zagreb, lipanj 2009, izdava¢ MZOPUIG), kojim su definirane
smjernice za planiranje samostalnih smjesStajnih turistickih jedinica u turistickom naselju - vila, a
koje se prema ,Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli“ mogu nazivati komercijalnim nazivima: vila, paviljon, bungalov itd.
Temeljeno na smjernicama, za podruCje ovog Plana se daje obrazloZenje pojma vile i
paviljona:

- vila je smjestajna samostalna funkcionalna turisti¢ka jedinica, u pravilu viSeg standarda,
koja podlijeze kategorizaciji. Po tipu gradevine i obliku prostorne organizacije mozZe biti
samostalna/samostoje¢a, polu-ugradena, ugradena (niz), grupacija u naseljskoj strukturi -
grozdu ili atipiCna. Jedna vila se tretira kao jedna smjestajna jedinica (jedan ,kljuc®), a
preporuceni programski broj lezaja za dimenzioniranje u Planu je do Sest lezaja.

- paviljon je smjeStajna gradevina u obuhvatu prostorne cjeline ugostiteljsko-turistiCke
namjene, razliCitih (mogucih) tipoloskih arhitektonskih obrazaca, temeljenih na prostornom
kontekstu i prirodnim karakteristikama zone i njenog okruzenja. Paviljon moze imati do Sest
smjestajnih jedinica - apartmana s prosjecno po 3 lezaja po smjestajnoj jedinici.

(5) Ishodenje lokacijske dozvole (ako se planira fazna gradnja) i/ili gradevinske dozvole je
moguce na temelju ovog Plana prema slijede¢im uvjetima:

- Oblik i granice prostorne jedinice, za koju se aktom za gradnju odreduje gradevna
Cestica, odredeni su u grafiCkom dijelu Plana — kartografski prikaz broj 4 ,Nacin i uvjeti gradnje”
u mjerilu 1:1000. PovrSina prostorne jedinice je data u Tablici 2.

- Namjena: ugostiteljsko - turisticko naselje s gradevinama za smijestaj tipologije
vile/paviljoni (T2-2, T2-3, T2-4) i moguc¢nost smjeStaja manjeg hotela (T2-1), te za pratece
sadrzaje: trgovacke, zabavne i rekreacijske, usluzne i druge servisne sadrzaje. Smjestajni dio -
osnovna namjena i prateci sadrzaji (bazeni, spa, fitness, ugostiteljski sadrzaiji i slicno) se mogu
smjestiti u granicama gradivog dijela prostorne jedinice, prema uvjetima predoCenim u
kartografskom prikazu 4.

- Uvjeti za funkcionalnu organizaciju: organizacija prostora unutar prostorne jedinice se
definira sukladno odabranoj tipologiji gradevina za smjestaj (vile/paviljoni, manji hotel) i za
pruzanje usluga korisnicima ugostiteljsko - turistickog naselja, na nacin da formira funkcionalnu
cjelinu s odgovarajuéim odnosom prema kontaktnim zonama. Projektom za lokacijsku ifili
gradevinsku dozvolu se trebaju razraditi uvjeti odredeni ovim Planom, tako da se definira
detaljnija organizacija prostora i meduodnos pojedinih gradevina unutar prostorne jedinice,
formiranje zelenih povrsina i prostora za rekreaciju, internih prometnih povrsina i komunikacija,
rieSenje smjestaja vozila prema normativima ovog plana, a mogu se odrediti i faze gradnje za
pojedine zahvate - gradevine u okviru prostorne jedinice.

- Sastavni dio ponude unutar prostorne cjeline mogu uz osnovne ugostiteljsko - turisticke
usluge (smjestaj, prehrana i pi¢e) biti prate¢i sadrzaji (ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i
usluzni). Ovi sadrzaji mogu se realizirati unutar gradevina osnovne namjene, te u zasebnim
gradevinama unutar povrsine u kojoj je moguéa gradnja gradevina.

- Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,3

- Maksimalni koeficijent iskoridtenosti za izgradnju prostornih jedinica iznosi 0,8
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Umnozak povrSine prostorne cjeline i koeficijenta 0,8 daje maksimalnu gradevinsku bruto
povrSinu (GBP) koja se moze ostvariti u obuhvatu te prostorne jedinice.

- Maksimalni broj lezaja unutar prostorne cjeline - gradevinske Cestice daje se u Tablici
broj 2. Omogucéava se preraspodjela broja lezaja za pojedine prostorne jedinice na nacin da se
akti za gradnju u tom slucaju ishode istodobno.

- PovrSine unutar kojih je mogucée smjestiti gradevine osnovne namjene (smjestajni
kapaciteti ili smjeStajni kapaciteti s prate¢im sdarzajima) i gradevine s prate¢im sadrZajima
(ugostiteljski, zabavni, rekreacijski i usluzni), odredena je u kartografskom prikazu broj 4..

- PovrSinama unutar kojih se moze graditi je ujedno definirana i minimalna udaljenost
gradevina od granica prostorne jedinice/gradevne cestice i iznosi Najmanja udaljenost
gradevine od granice ne moze biti manja od polovice visine gradevine, ali ne manja od 5,0
metara, Gradevinski pravac se ne odreduje.

- Maksimalna katnost smjestajne gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene, vrste hotel
iznosi podrum + prizemlje + dva kata + krov, odnosno najvise 12,5 m; najveca visina

- Maksimalna katnost ostalih vrsta smjestajnih gradevina iznosi najvise podrum,
prizemlje, kat i krov, odnosno najvise 7,0 m.

- Maksimalna katnost gradevina s prate¢im sadrzajima je podrum ili suteren i prizemlje, a
maksimalna visina istih je 5 metara od najnize kote uz gradevinu do vijenca.

- Petu fasadu gradevina rjeSavati ravnim ili kosim krovom, ili kao kombinaciju kosog i
ravnog krova (koji se moze tretirati i kao prohodna krovna terasa).

- Kosa kroviSta se mogu projektirati kao ¢etverostresna ili dvostreSna s nagibom do 22° i
sliemenom koje je u pravilu paralelno sa slojnicama. Pomocne gradevine se mogu izvoditi s
ravnim krovom.

- Kolno priklju€enje prostornih jedinica na prometnu povrsinu, ostvaruje se sa kolne
prometnice obodne zahvatu i to na nalin da budu zadovoljeni propisani prometni uvjeti za
priklju¢ak. Priklju€enje prostorne cjeline na komunalnu i drugu infrastrukturu ostvaruje se
mrezom poloZzenom u kontaktnoj prometonj povrsini ili na drugi nacin propisan ovim Planom.

- Potreban broj parkiraliSnih/garaznih mjesta i uvjete za smjestaj istih osigurati u
skladu s odredbama ovog Plana, odnosno prema posebnim propisima.

- Unutar prostorne jedinice obvezno je osigurati minimalno 40% povrSine kao parkovne
nasade i prirodno zelenilo. Kartografskim prikazom broj 3. dat je prikaz dijela prostorne jedinice
T2-2, unutar kojih je propisano obavezno uredenje zone formiranjem poteza zastitnog zelenila
prema tradicijskom naselje Gromin Dolac, a ta povrSina se obracunava u propisanih 40%
povrSine zelenila.

- Odgovarajuce valorizirati i uvazavati mikroreljef lokacije formiranjem terasastih povrSina
uz zadrzavanje kvalitetnog postojeceg visokog raslinja i nadopunu sadnjom autohtonih vrsta.

- Interpolacija zelenih volumena u plohe terasa negradivog dijela €estice ima za cilj
uklapanje kompleksa u sliku okruzenja s izgradnjom u pejzazu.

- U izgradnji gradevina i okoliSa (potporni zidovi, terase i sl.) koristiti prirodne materijale.

- Moguca je fazna gradnja, a pojedine faze ¢e se odrediti lokacijskom dozvolom.
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(6) Povrsina pojedine prostorne cjeline i maksimalni smjestajni kapaciteti daju se u Tablici

Tablica 2
PROSTORNE JEDINICE T2 NAMJENE

OZNAKA POVRSINA (cca m2) BROJ LEZAJA

T2-1 2408 12

T2-2 5643 40

T2-3 12775 80

T2-4 3310 18
UKUPNO 24136 150

2.2. Pojedinac¢ni/dodatni uvjeti gradnje i uredenja za prostorne jedinice namjene T2
Clanak 7.

(1) Prostorna jedinica T2-1 se planira za smjestaj centralne gradevine cjelovitog naselja vrste
hotel prema posebnom propisu, u kojoj se osim mogucnosti realizacije manjeg broja
smijestajnih kapaciteta planiraju prateéi sadrzaji ugostiteljsko - turisticke zone u zatvorenom
prostoru te sadrzaji na otvorenom, uz osiguranje propisanog postotka izgradenosti,
iskoristenosti i zelenih povrSina. Sukladno obvezi iz plana Sireg podru¢ja kao i poziciji unutar
zone u prirodnoj udolini- razdjelnici izmedu istoCnog i zapadnog dijela zone, odreduje se
gradnja ovog centralnog zahvata kao volumena maksimalne katnosti: podrum, prizemlje i dva
kata, te maksimalne visine 12,5 metara od najnize kote uredenog terena uz gradevinu.

(2) U obuhvatu prostorne jedinice se odreduje obveza izvedbe trafostanice kao zasebne
gradevine ili u sklopu gradevine hotela i/ili pratecih sadrzaja.

(3) Ishodenje akta za gradnju za prostornu jedinicu T2-1 mora prethoditi ishodenju
akata za gradnju za prostorne jedinice T2-1 i/ili T2-3.

Clanak 8.

(1)_Prostorne jedinice T2-2 i T2-3, realizacija kojih moze uslijediti istodobno ili nakon izvedbe
zahvata u prostornoj jedinici T2-1 (u kojoj se uz smjestajne kapacitete osiguravaju prateéi
sadrzaji ugostiteljsko- turistiCkog naselja), namijenjene su za smjestajne kapacitete turistiCkog
naselja usitnjene i rahle tipologije gradnje (vile i turistiCki apartmani).

(2) Prostorna jedinica T2-2 je kontaktna podrucju naselja Gromin Dolac, a T2-3 pozicionirana
na viSim kotama izloZzenim vizurama, pa ¢e ovakva tipologija gradnje i propisana maksimalna
visina (7,0 metara od najnize kote uredenog terena uz gradevinu) i maksimalna katnost
gradevina (podrum, prizemlje i kat) doprinijeti uklapanju cjelovitog zahvata u okruzenje u koje
se impostira.

(3) Unutar prostorne jedinice T2-2 je propisano obavezno uredenje poteza zastitnog zelenila
prema tradicijskom naselju Gromin Dolac, a ta povrSina se obracunava u propisanih 40%
povrSine zelenila. Kartografskim prikazom broj 3. dat je prikaz tog dijela povrSine prostorne
jedinice T2-2.

Clanak 9.
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(1) U prostornoj jedinici T2-4 se zadrzava postoje¢a gradevina turisticke namjene, te se
omogucava rekonstrukcija iste (ili zamjenska gradnja) kao i nova gradnja smjeStajnih
kapaciteta s kapacitetima i prostornim pokazateljima prema odredbama ovog Plana, a
sukladno planu Sireg podrucja.

(2) Prostorna jedinica se prikljuCuje na postoje¢u prometnu povrsinu s juzne strane (koja se
po potrebi rekonstruira i dopunjuje komunalnom infrastukturom).

Clanak 10.

(1) Do izvedbe sustava javne vodoopskrbne mreze planirane PPUO-om Jelse, unutar
obuhvata prostornih jedinica iz ¢lanka 7. i 8. omoguéava se kao prijelazno rjeSenje izvedba
interne infrastukturne gradevine/mreze/uredaja za vodopskrbu zone u viasnistvu
investitora/korisnika/ugostitelja koji posluje/upravlja ugostiteljsko - turistickim naseljem. u
cjelini.

(2) Mogucnost primjene odredbe iz prethodnog stavka pretpostavlja iskazan interes
investitora za takav nacin rjeSavanja i ulaganja u opremanje zone, kao i za odrzavanje nakon
izgradnje., Obvezno je ishodenje uvjeta i suglasnosti nadleznog komunalnog poduzeca za
izvedbu takvog zahvata, kojima ¢ée se po potrebi odrediti i obveze spajanja na sustav javne
vodoopskrbe kad se isti izgradi.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 11.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja gradevina drustvenih djelatnosti.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 12.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena gradnja stambenih gradevina niti gradnja
stanova u sklopu gradevina ugostiteljsko turisticke namjene.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 13.

(1) Planom je predviden na€in opremanja podrudja obuhvata prometnom,
telekomunikacijskom, elektroenergetskom i vodovodnom infrastrukturom, te sustavom
odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

(2) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja prometne i komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina, objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika
predmetnog infrastrukturnog koridora.
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(3) Priklju¢ivanje gradevina unutar pojedinih prostornih jedinica na prometnicu i komunalnu
infrastrukturu moguce je unutar duzine regulacijskog pravca svake prostorne jedinice i obavlja
se na nacin propisan od nadleznog distributera ili komunalne organizacije.

(4) Planom su data rjeSenja infrastrukturne mreze — objekti i uredaji, a prikaz istih je dan u
kartografskim prikazima elaborata Plana broj 2.1, 2.2 2.3.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 14.

(1) Prometna povrSina u obuhvatu kao i prikljuak do postojeCe javne prometnice Zavala-
Gromin Dolac prikazani su u svim kartografskim prikazima Plana, a detaljniji opis i uvijeti
prikazani su na kartografskom prikazu broj 2.1 - Prometna mreza, u mjerilu 1:1000. PovrSina
odredena u obuhvatu Plana za infrastrukturnu namjenu omoguéava odvijanje cestovnog
prometa i polaganje komunalne infrastrukture, te osigurava kolni i pjeSacki pristup prostornim
jedinicama/gradevnim Cesticama u zoni.

(2) Planirano rjeSenje prometnice u obuhvatu kao i spojnog priklju¢ka na cestu Zavala- Gromin
Dolac temelji se na odredbama PPUO-a i idejnom rjeSenju izradenom od tvrtke specijalizirane
za projektiranje prometnica ,Platea konzalting d.o.0.“. Daljnja razrada, projektiranje, ishodenje
akta za gradnju i izgradnja prometnice sa spojem na javnu cestu provest ¢e se u skladu s
odredbama ovog Plana uz postivanje zakonske i tehnicke regulative s podrucja prometne
sigurnosti i izgradnje cestovne infrastrukture, predvidenim protupozarnim mjerama i mjerama
zaStite na radu uz pridrzavanje zahtjeva zastite okoliSa, te na temelju odgovarajuée tehni¢ke
dokumentacije, kojom ¢e se po potrebi definirati faznost izgradnje.

(3) Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa unutar obuhvata Plana osigurana je u skladu s
odredbama PPUO-a, a obzirom na namjenu zone i o€ekivani intenzitet prometa, potrebna
Sirina kolnika, te je ista definirana navedenim kartografskim prikazom. Odredbama Plana se
omogucava izvodenje usjeka i nasipa ili potpornih zidova za cestu unutar namjene i obuhvata
kontaktne prostorne jedinice primjenom instituta sluznosti; navedeno se necCe smatrati
izmjenom Plana.

(4) Osim prometne povrSine prikazane u kartografskim prikazima, UPU-om se propisuje
mogucnost izgradnje drugih prometnih povrsina kao kolnih, kolno-pjeSackih i pjeSackih pristupa
unutar kojima se osigurava pristup do gradevina unutar prostornih jedinica. Ta sekundarna
interna prometna mreza je dio uredenja prostora pojedine prostorne jedinice, rjeSava se
projektima za ishodenje akata za gradnju za zahvate te prostorne jedinice uz primjenu svih
propisa koji se odnose na protupozarnu zastitu i osiguranje pristupacnosti invalidnim i
slabopokretnim osobama.

(5) Potreban prostor i povrSine za potrebe prometa u mirovanju osiguravaju se unutar
prostornih jedinica, koje se prema odredbama PPUO-a odreduju sukladno posebnim propisima
za pojedine vrstu i kategoriju gradevina ugostiteljsko — turistiCke namjene. Posebni propisi za
namjenu koja je odredena ovim Planom su: ,Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli“ i ,Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim
uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina »Restorani«, »Barovi«, »Catering objekti« i »Objekti
jednostavnih usluga«”.

(6) Osim navedenog u prethodnom stavku, omogucéava se formiranje dijela parkiralinih
povrSina duz prometnice u zoni (uzduzna parkiraliSna mjesta ili parkiraliSna mjesta postavljena
pod kutom — koso ili poduzno parkiranje unutar granica pojedinih prostornih jedinica), uz
zadovoljenje tehnickih uvjeta prema propisu.
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5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 15.

(1) Na podrucju obuhvata urbanistickog plana kao ni u kontaktnoj zoni naselja ne postoji
telekomunikacijska infrastruktura.

(2) Najbliza postojeca DTK se nalazi u mjestu Zavalatica, pa se priklju¢ak zone na
telekomunikacijsku mrezu planira izvesti bezi¢no ugradnjom radio linka do buduce izvedbe
podzemnog prikljucka. 1z komunikacijskog ormara uz radio link planira se podzemni razvod po
zoni UPU-a.

(3) Planirana DTK u zoni obuhvata UPU-a omogucava polaganje kabela potrebnih kapaciteta,
bilo s bakrenim vodi€ima ili svjetlovoda, te za ostale potrebe zone (TV, informatika i sl.). U
bankini/bermi kroz podru¢je UPU-a planirana je DTK kapaciteta 2 x PEHD ® 110 mm + 2 x
PEHD 50 mm. Na ¢vornim mjestima i mjestima privoda objektima su predvideni kabelski
zdenci. Medusobna udaljenost kabelskih zdenaca je od 50 do 100 m, s mogucim priklju¢cima u
svakom zdencu buducih objekata na DTK. Uvod za objekte je planiran sa 2xPEHD 50 mm.
Planirani zdenci su predvideni u bankini/bermi na suprotnoj strani od elektroenergetskih
vodova, narocito onih za napon 10(20) kV. Ako se taj uvjet ne moze posti¢i treba primijeniti
minimalno dozvoljene udaljenosti pri paralelnom polaganju. Planirani zdenci trebaju biti
odgovarajuc¢ih dimenzija tipa MZ-D (0,1,2,3) koji ¢e se definirati glavnim projektom. Nosivost
poklopaca treba biti 125 kN ako se DTK planira na mjestima gdje nema kamionskog prometa,
odnosno s poklopcima za pritiske 400 kN za mjesta gdje se oCekuje promet teSkih motornih
vozila. Na podrucju zone obuhvata UPU mogu se ugradivati i aktivni elementi TK mreZe koji se
smjestaju u samostojec¢e ormare ili unutar pojedinih gradevinskih objekata. Svi kabelski izvodi
moraju biti smjesteni u izvodne ormaric¢e izradene iskljuCivo od izolacionog PE materijala.
Ormaric¢ treba sadrzavati kovinski okvir kao sabirnicu za priklju¢ak svih uzemljenih tocaka i
prenaponskog osiguranja svih vodi¢a kabela na izvodu. Sve kabelske spojnice u kabelskim
zdencima treba izvesti tako da se sigurno spoje ekrani, posebno aluminijski (Al) i CeliCni (Fe).
Ovo prespajane treba biti galvanski kontinuirano od kabela u razdjelniku do kabela u svakom
izvodnom ormariéu.

(4) Telekomunikacijska mreza je prikazana je u kartografskom prikazu Plana broj
2.3. “Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi’. PolozZaj kabela je orjentacijski definiran
unutar prometnih povrSina, te se u postupku ishodenja akata za gradnju definira egzaktna
trasa uz koordinaciju s ostalim komunalnim instalacijama.

(5) Za spajanje gradevina na telekomunikacijsku mrezu treba izvrsiti slijedece:

- potrebno je osigurati koridore za trasu distributivne telekomunikacijske kanalizacije DTK

- planirani priklju¢ak izvesti ugradnjom radio linka do buduce realizacije podzemnog
prikljucka

- koridore telekomunikacijske infrastrukture planirati unutar kolnih i kolno-pjesackih
prometnica

- pri planiranju odabrati trasu udaljeno u odnosu na elektroenergetske kabele

- koristiti kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske infrastrukture kao
tip MZ-D(0,1,2,3)

- gdje se ocekuje promet teSkih motornih vozila na otvore zdenaca ugraditi poklopce
nosivosti 400 kN, a za ostale nosivosti 125 kN

- pri paralelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedece
minimalne udaljenosti:

DTK — energetski kabel do 10kV 0,5 m

DTK — energetski kabel do 35kV 1,0 m

DTK — energetski kabel preko 35kV 2,0 m

DTK — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0 m

DTK — vodovodna cijev promjera preko 200mm 2,0 m
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DTK — cijev kanalizacijskih voda 1,0 m

- pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijede¢e minimalne
udaljenosti:

DTK — energetski kabel do 1kV 0,3 m

DTK — energetski kabel do 35kV 0,5 m

DTK - vodovodna cijev, toplovodna i plinovodna cijev niskog tlaka 0,5 m

(6) Izgradnju planirane distributivne telekomunikacijske kanalizacije i ostale TK infrastrukture je
potrebno izvesti u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN
114/10, 29/13) i Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora
radova ili gradevine (NN 75/13).

(7) U nogostupu i zemljanom terenu nadsloj iznad cijevi mora iznositi minimalno 50 cm, a
ispod kolnika nadsloj iznad cijevi mora iznositi minimalno 70 cm od kona¢nog nivoa asfalta.
Cijev koja se polaze u rov, polaze se u pijesak 10 cm ispod i 10 cm iznad cijevi. Zatrpavanje se
dalje nastavlja materijalom iskopa do konaéne nivelete terena. Sirina koridora za polaganje
cijevi distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije iznosi oko 0,4 m.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 16.

(1) Komunalna infrastrukturna mreza (elektroenergetika, vodoopskrba i mreza za odvodnju
otpadnih voda) prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je orijentacijskom trasom
kabela i vodova polozenih u prometnicama (moguce je polaganje i kroz pojedine prostorne
jedinice), te odredbama Plana. Polozaj istih se moze prilagoditi u postupku ishodenjaakata za
gradnju, te se neé¢e smatrati izmjenom Plana.

5.3.1. Elektroenergetska mreza
Clanak 17.

(1) Osnovno napajanje elektricnom energijom otoka Hvara, pa tako i opcine Jelsa vrsi se iz
trafostanice 110/35 kV ,Stari Grad®, dok se distributivni konzum Opcine Jelsa napaja se iz
trafostanice 35/10 kV ,Stari Grad“. Snabdjevanje op¢ine elektricnom energijom vrsi se preko tri
dalekovoda 10 kV.

(2) Razvitak sustava elektroopskrbe opéine Jelsa prema planovima HEP-a predvida se
izgradnjom nove trafostanice 110/20(10) kV Stari Grad instalirane snage 2x20 MVA(u
konacnici 2x40MVA) kao zamjena za postoje¢u 35/10 kV, sustavnom rekonstrukcijom svih
magistralnih DV 10 kV, izgradnjom novih trafostanica 10(20)/0,4 kV za prihvat novih potrosaca
turistiCkih zona i gospodarske zone te za prihvat novih potro§aca i sanaciju naponskih prilika.

(3) Na podrucju obuhvata urbanistiCkog plana uredenja Gromin Dolac nema elektroenergetskih
kabela. Najbliza trafostanica TS 10/0,4kV ,Gromin Dolac* nalazi se juzno od obuhvata UPU-a.
Planirana je izgradnja TS 10/0,4kV u podrucju UPU-a.

(4) Primjenom elektroenergetskihn normativa na planirane urbanistiCke kapacitete po
namjenama, gdje je planom predvidena izgradnja objekata turistickog sadrzaja (T2) odredena
je procjena vrSnog opterecenja zone u cjelini, 8to je osnova za planiranje izgradnje
elektroenergetskih objekata.

(5) U podrucju obuhvata UPU-a planirano je maksimalno 150 lezajeva.
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(6) Procjena ukupne vrsne snage na podruc¢ju UPU-a Gromin Dolac iznosi: Pv = 225,00 kW
Dobiveni iznos optereéenja na nivou cijele zone je mjerodavan za odredivanje broja
trafostanica i izbor instalirane snage trafostanica.

Elektricna mreza 10(20) kV

(7) Potreban broj trafostanica 10(20)/0,4 kV koje je potrebno izgraditi za napajanje planiranih
potrosaca UPU-a odreduje se prema izrazu:

n=—=mov 22 _ 0657~ 1TS

Pixcos px i 400x0,95x0,9

(8) Za napajanje UPU-a kod konacne izgradenosti plana potrebno je izgraditi jednu trafostanicu
tipa “gradska“ instalirane snage 400 kVA.

(9) Za intepoliranje planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV potrebno je poloziti kabel iz postojecée
TS Gromin Dolac. Izvesti spoj na planiranu TS 10(20)/0,4 kV instalirane snage 400kVA u zoni
obuhvata UPU-a. Unutar granica UPU-a kabeli ¢e se poloziti u bakinu/bermu planirane
prometnice do. Trafostanica treba biti opremlijena prema tipizaciji HEP-ODS d.o.o. D.P.
“Elektrodalmacije “Split. Za priklju¢enje UPU-a Ce se koristiti tipski kabel NA2XS(F)2Y
3x(1x185mm?3).

Elektri€cna mreza niskog napona

(10) Napajanje elektricnom energijom planiranih objekata vrsit ¢e se iz planirane trafostanice
10(20)/0,4 kV, kabelima 1 kV tip NA2XY 4x150 mm2. Kabeli ¢e se poloziti od trafostanice do
glavnih razvodnih ormara (GRO) u objektima u zoni UPU-a.

Elektri€¢na mreza javne rasvjete

(11) Rasvjeta cesta unutar zone napajati ¢e se iz planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV preko
kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete.

(12) KRO javne rasvjete napajati ¢e se iz trafostanice kabelom 1 kV tip NA2XY 4x150 mm? , a
za rasplet iz ormara do stupova javne rasvjete koristiti ¢e se kabeli 1 kV tip NA2XY 4x25 mm?.

(13) Tip i vrsta stupova i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom
izrade glavnog projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

Uvijeti izgradnje

(14) Elektroenergetska mreza je prikazana je u kartografskom prikazu Plana broj 2.3
Elektroenergetski | telekomunikacijski sustavi..

(15) Za izgradnju mrezZe i objekata iz prethodnog teksta, a koji su izvan obuhvata UPU-a,

lokacijske dozvole se temelje na odredbama PPUG-a. Prilikom gradnje elektroenergetskih

objekata u obuhvatu UPU-a treba primijeniti slijedeCe uvjete:

- izgraditi trafostanicu 10(20)/0,4 kV, instalirane snage 400 kVA

- prostor za trafostanicu 10(20)/0,4 kV mora biti 8x9 m (za trafostanicu instalirane snage
400 kVA i eventualno buduce proSirenje), a lokaciju odabrati tako da se osigura pristup
vozilom radi gradnje, odrZzavanja i upravljanja, a u pravilu se postavljaju u sredistu
konzuma,tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potroda¢a na izvodima

- Izgraditi KB 10(20) kV rasplet unutar granica UPU-a

- Izgraditi KB 0,6/1 kV rasplet unutar granica UPU-a

- Izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze unutar UPU-a

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku
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kolnika dubina je 1,2m
- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela
- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlae kroz PVC cijevi promjera 110,
®160, odnosno 200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN)
- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uze Cu 50mm?
- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u bankini/bermi prometnice
stranom suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli; ako se moraju
paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm), isto vrijedi i za
medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

5.3.2. Vodoopskrbna mreza

Clanak 18.
(1) Prema Prostornom planu uredenja Opcine Jelsa planiran je vodoopskrbni cjevovod juzno
od odvojka za prekidne komore Zavala 1 i Zavala 2 do planirane vodoospreme, koja ¢e se
izvesti zapadno od podrucja obuhvata UPU Gromin Dolac. U planiranu vodospremu voda bi se
dopremala iz vodospreme Tunel s kotom dna 200.30 m.n.m. PrikljuCenje zone planira se
cjevovodom Kkoji se polaze uz lokalnu cestu Zavala- Gromin Dolac.

(2) lzgradnju sustava vodoopskrbe uvjetuje izgradnja prometnice u koju bi se polozila trasa
planiranog vodoopskrbnog cjevovoda.

(3) Trasa planiranog vodovoda unutar podrucja obuhvata plana polozena je na udaljenosti cca
1 m od ivinjaka (na suprotnoj strani od kolektora odvodnje otpadne vode).

(4) Do izgradnje navedenog vodoopskrbnog sustava unutar obuhvata plana moguce je izvesti
vodoospremu i crpnu stanicu koje bi zadovoljavale potrebe za pitkom i pozarnom vodom.

(5) Objekti se stite od pozara predvidenim nadzemnim hidrantima na medusobnoj udaljenosti
cca 150 m. Polozaj hidranata je orijentacijski prikazan.

(6) Treba osigurati Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara, propisan tlak i koli€inu
vode.

5.3.3. Odvodnja voda

Clanak 19.

Odvodnja otpadne vode

(1) Odvodnja otpadne sanitarne vode planira se izgradnjom vlastitog sustava za proc¢iS¢avanje
otpadnih voda. Otpadne vode ovisno o stupnju zagadenosti trebaju se dovesti do razine
kucéanskih otpadnih voda.

(2) Otpadne vode uvode se u SBR proci¢iva¢ za 150 ES.

(3) Planiran je gravitacijski kolektor odvodnje otpadne vode sredinom sjevernog kolnika
prometnice.

Odvodnja oborinske vode

/4) Podrucje obuhvaceno prostornim planom ne nalazi se u zoni sanitarne zastite.
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(5) Odvodnja oborinske vode sa prometnice vr$i se otvorenim (rasprSenim) sustavom
odvodnje. Odvodnja prometnice u nasipu vrsi se kontinuiranim prelijevanjem preko bankina.
Oborinska voda prometnica u usjeku prikuplja se rigolima i izljeva na teren na povoljnim
lokacijama.

5.3.4. Plinoopskrba }
Clanak 20.

(1) Podrucje obuhvata, Op¢ina Jelsa i otok Hvar se prema Prostornom planu Splitsko -
dalmatinske Zupanije ne planira prikljuciti na plinovod.

5.3.5. Obnovljivi izvori energije
Clanak 21.

(1) Za podrucje obuhvata UPU-a se osim sustava opskrbe elektricnom, omogucéava uporaba
dodatnih - alternativnih izvora energije (plinski spremnik, elektri¢ni agregat ili drugo).

(2) Za hladenije i grijanje (po potrebi) gradevina je moguc¢a uporaba toplinskih crpki, a priprema
potroSne - sanitarne vode moguca je instaliranjem solarnih kolektora. Solarni kolektori se mogu
postavljati neposredno uz tlo ili na krovista gradevina.

5.3.6. Infrastrukturne gradevine izvan podrucja obuhvata ovog UPU-a
Clanak 22.

(1) 1zvan obuhvata UPU-a je potrebno izgraditi i/ili rekonstruirati infrastrukturne zahvate koji su
preduvjet za prikljuenje zone na komunalnu infrastrukturu, prema rjeSenjima ovog plana i
uvjetima nadleznih tijela.

(2) Ako se za podrucje otoka Hvara ili Opcine Jelsa predlozZe i u propisanom postupku usvoje
drugadija tehnicka rjeSenja (trajna ili prijelazna) za infrastrukturne sustave izvan obuhvata ovog
Plana, moguce je priklju€enje na komunalnu infrastrukturu sadrzaja ugostiteljsko turistiCke
zone Gromin Dolac sukladno posebnim uvjetima tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 23.

(1) Na podrucju obuhvata Plana propisana je obveza uredenja i realizacije prirodnog i
parkovnog zelenila na minimalno 40% povrSine prostornih cjelina ugostiteljsko - turisti¢ke
namjene T2.

(2) Zastitna zelena povrsSina u obuhvatu prostorne cjeline T2-2 odreduje se kao zastitna-
vizualna barijera prema gradevinskom podrucju naselja Gromin Dolac, ureduje se odrzavanjem
postojeceg raslinja te se odreduje i ozelenjavanje sadnjom novih stablasica autohtone vrste.

(3) Preporu¢a se formiranje poteza zelenila izmedu platoa s pojedinim grupacijama i
sklopovima gradevina $to ima za cilj uspostavu cezura izmedu grupacija gradevina polozenih
na relativno strmom terenu ¢ime bi se omogucilo stvaranje slike ugostiteljsko - turistickog
naselja uklopljenog u pejzaz u vizurama s kontaktnih podrudja kao i iz udaljenih pozicija s
mora.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
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Clanak 24.

(1) Obuhvat Plana se nalazi unutar zastiéenog obalnog podruc¢ja mora i to unutar pojasa
ograniéenja. Sukladno Zakonu o prostornom uredenju i planovima $ireg podrugja (PPSDZ i
PPUQO Jelsa) planom se uvjeti gradnje i uredenja odreduju na nacin da Stite prirodne i
ambijentalne vrijednosti, te primjenjuju uvjeti i smjernice odredene za prostor .

(2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje
podrucjima ekoloSke mreze (Narodne novine, broj 80/19), obuhvat ovog plana se nalazi unutar
podrucja ekoloske mreze znacajnog za ptice HR1000036 - Srednjodalmatinski otoci i Peljesac.

Clanak 25.

(1) U podrucju obuhvata UPU-a prema PPUO-u nema zasti¢enih, niti evidentiranih kulturnih
dobara. Zapadno od obuhvata Plana je ruralna cjelina Gromin Dolac u Cijem sredistu je
zasti¢eni objekt- kula Obradi¢ Bevillaqua iz 17. stolje¢a (u Registru kulturnih dobara upisana
pod brojem Z-4945), radi Cega je propisana obveza formiranja zelene cezure izmedu zone
tradicijske gradnje naselja i nove gradnje u obuhvatu Plana.

(2) Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Splitu je u prethodnom postupku, a pozivom na
odredbe Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije i Prostornog plana uredenja Opcine
Jelsa propisalo izradu Konzervatorskog elaborata i provedbu rekognosciranja podrudja
obuhvata ugostiteljsko - turistiCke zone Gromin Dolac, s ciliem izrade mjera zastite u okviru
UPU-ate zone.

(3) ArheoloSkim rekongnosciranjem zone u Gromin Docu nisu pronadene nikakve arheoloSke
strukture ni slojevi.

(4) Na nekoliko pozicija u obuhvatu Plana je pri rekognosciranju terena utvrdeno postojanje
suhozida koji se dio tradicijskog graditeljstva; dokumentirani su u konzervatorskom elaboratu
uz preporuku da se (ako je to moguce) na odgovarajuci nacin uklope u buduéu gradnju. Na
kartografskom prikazu Plana broj 3. oznaCene su pozicije sa djelomiéno ocuvanim
suhozidovima.

(5) Zahtjev nadlezne konzervatorske sluzbe da se prema kontaktnom podrucju s tradicijskom
gradnjom Gromin Dolca jugozapadno od zone UPU-a formira potez zelenila se planira u
obuhvatu prostorne jedinice T2-2 i to duz jugozapadne granice prema kartografskom prikazu
Plana broj 3.

(6) Temeljem Clanka 45 Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, propisuje se obveza
investitora i izvodaa radova da pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, a u
slu¢aju pronalaska arheolo$kih nalazista ili nalazista radove odmah prekinu i o tome obavijeste
nadlezno tijelo — Konzervatorski odjel Ministarstva kulture u Splitu.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 26.

(1) U prostoru obuhvaéenim Planom, u postupanju s otpadom se moraju osigurati
odgovarajuée lokacije za svaku prostornu cjelinu zasebno, odakle se otpaci prikupljaju i odvoze
na odlagaliste komunalnog otpada kojeg koristi Opc¢ina Jelsa, odnosno u pretovarnu stanicu na
otoku Hvaru (Tusto brdo, Stari Grad), te dalje u Centar za postupanje s otpadom Splitsko -
dalmatinske zupanije (nakon njegove izgradnje).
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9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 27.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne planiraju se i ne dopustaju djelatnosti koje ugrozavaju
okoli§ i koje imaju Stetno djelovanje na zdravlje ljudi. Aktivnosti i mjere za zastitu okoliSa i
sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja planiranih zahvata izgradnje i koristenju, propisuju se u
daljnjem tekstu.

9.1. Zastita tla
Clanak 28.

(1) Dijelove prostora prostornih jedinica predvidene za ozelenjavanje ili zadrzavanje postojeceg
fonda zelenila, urediti bez vecih zahvata u konfiguraciju terena, izvedbom ili rekonstrukcijom
zidova/podzida (teren ocistiti, prokrciti, urediti, ozeleniti). Izvedbu staza i odmorisSta se sugerira
rieSavati na nacin da se osigura vodopropusnost.

(2) S prostora predvidenih za gradenje, prije iskopa gradevinske jame, humusni sloj odvoijiti i
deponirati, te ga je nakon gradnje moguce koristiti za modeliranje terena oko gradevina.

9.2. Zastita voda
Clanak 29.

(1) Prostor Plana ne nalazi se unutar zone zastite izvorista vode za pi¢e. Zastita podzemne
vode i mora se odreduje mjerama za sprjeCavanje i smanjivanje oneciSéenja, prvenstveno
izgradnjom sustava odvodnje. Ugradnjom separatora ulja i masti na kanalima oborinske
kanalizacije za prometne povrsine i ve¢a parkiraliSta treba osigurati propisanu razinu kvalitete
vode koja se upusta u more i tlo.

(2) Zabranjuje se ili ograniCava ispustanje opasnih tvari propisanih Uredbama o opasnim
tvarima u vodama.

9.3. Mjere zastite kakvoce zraka
Clanak 30.

(1) Podrucje obuhvaceno Planom pripada visokoj kategoriji kvalitete zraka. Kakvocu zraka
treba zadrzati na postojecoj razini radi ¢ega kod projektiranja, izbora opreme i kontroli u
eksploataciji treba primjenjivati zakonsku regulativu o graniénim vrijednostima emisije
onecidc¢enih tvari u zrak iz stacioniranih izvora.

9.4. Mjere zastite od buke
Clanak 31

(1) Pravilnikom o najviS§im dopustenim razinama buke, odredena je razina buke na otvorenom
prostoru za ugostiteljsko - turisticku zonu i ista iznosi za dan 50 dB(A), a za no¢ 40dB(A).

(2) Mjere zastite od buke iznad propisanih razina odreduju se kroz primjenu odgovarajucih

projektantskih rieSenja, i reZimom koriStenja pojedinih sadrZaja u zoni &ijim radom bi mogla biti
prekoracena dopustena razina buke.
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9.5. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Clanak 32
9.5.1. Mjere zastite od pozara:

(1) Na temelju procjene ugrozenosti plana zastite od pozara i posebnih uvjeta gradnje iz
podruéja zastite od pozara izdanih od Ministarstva unutarnjih poslova, sukladno Zakonu o
zastiti od pozara (NN 92/10), odreduju se mjere zastite od pozara:

- unutar prostornih jedinica treba osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasne tehnike u skladu s posebnim propisima;

- udaljenosti gradevina odrediti prema pozarnom optereéenju, pozarnim karakteristikama
odabranih materijala, veli€ini otvora na vanjskim zidovima;

- unutar kompleksa planirati i izgraditi sustav protupozarnih hidranata na udaljenostima i
s profilom vodovodnog prikljuCka prema posebnom propisu;

- primijeniti u projektiranju gradevina i pripadajué¢eg zemljiSta sve posebne uvjete
odredene od strane MUP-a:

a) U slu€aju da Ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbi ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i
plinovima (NN br. 108/95, 56/10).

b) Mijere zastite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornoséu na:

O Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94- ispravak, 142/03)

[ Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu¢aju pozara (NN br. 29/13 i 87/15)
O Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br. 08/06);

c) Sustav prikupljanja i procis¢avanja otpadnih voda projektirati prema NF>PA 820, 2016
Clanak 33.
9.6.2. Mjere zastite od potresa:

(1) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina u obuhvatu UPU-a treba provoditi
sukladno zakonskim propisima o gradenju, kao i odredbama PPUO-a. Prilikom projektiranja u
obzir se moraju uzeti pravila propisana Eurokodom za podruc¢je Opcine Jelsa (Splitsko-
dalmatinsku Zupaniju) koja se nalazi u zoni inteziteta potresa VIII °“MSK ljestvice. Pri
projektiranju valja postivati postoje¢e tehniCke propise (Pravilnik o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (Sl. list, br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88 i 52/90) i Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora NN 29/83, 36/85 i 42/86). Projektiranje, gradenje i
rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na potres.
Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguditi
nesmetan pristup svih vrsta pomoéi u skladu s vazeéim propisima o zastiti od pozara,
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti. Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija
izradivati u skladu s HRN EN 1998-1:2011/NA:2011, Eurokod 8, Cija ¢e primjena osigurati
gradnju primjereno seizmicki otpornih gradevina.

(2) Udaljenost izmedu gradevina se odreduje tako da iznosi H1/2+ H2/2+5 metara, a moze biti
manja ako se tehni¢kom dokumentacijom dokazZe da u slu€aju ratnih razaranja rusenje i
gradevine nece ugroziti zivote ljudi i izazvati oStecenja na drugim objektima. Planom odredena
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minimalna udaljenost gradevina od prometnica, te maksimalna visina gradevina je tolika, da se
kolnici prometnica prema propisu nalaze izvan zone rusenja.

Clanak 34.
9.6.3. Mjere zastite i spasavanja:

(1) U cilju umanijivanja posljedica i u€inaka prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih katastrofa, velikih
nesreca, te u cilju poveéanja stupnja sigurnosti stanovnika, materijalnin dobara i okolisa,
obvezno je primjenjivati:

e Zakon o sustavu civilne zastite ( “Narodne novine” br. 82/15, 118/18, 31/20 i 20/21)

e Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine” br. 29/83, 36/85 i 42/86)

¢ Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te
nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donosenja (“Narodne novine” br 49/17)

e Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne novine” br. 69/16)

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (“Narodne
novine” br. 69/16)

o Uredbu o sprjeCavanju velikin nesre¢a koje ukljuCuju opasne tvari (“Narodne novine” br.
44/14, 31/17 1 45/17)

e Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine” br. 153/13, 65/17, 114/17, 39/19 i 98/19) i
Zakon o gradnji (“Narodne novine” br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

e Zakon o zastiti okoliSa (“Narodne novine” br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18)

¢ Procjena rizika od velikih nesre¢a za Opcinu Jelsa.

(2) Mjere sklanjanja stanovniStva provoditi sukladno vazeéim propisima u podrucju civilne
zastite, odnosno planovima djelovanja civilne zastite. Sklanjanje stanovnistva osigurati u
zaklonima u sklopu gradevina prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih dijelova
gradevina za funkciju sklanjanja.

(3) Sukladno ¢lanku 39. Zakona o sustavu civilne zastite (,Narodne novine® br. 82/15, 118/18,
31/20 i 20/21): ,vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi viSe od 250
ljudi te ..., trgovacki centri, proizvodni prostori i sli€éno, u kojima se zbog buke ili akusticke
izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava za javno uzbunjivanje, duzni su uspostaviti
i odrzavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje te preko istog osigurati
provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopcenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i
mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti®.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 35

(1) Prva faza provedbe ovog plana je ishodenje lokacijskih/gradevinskih dozvola za prometne
povrSine, objekte i uredaje komunalne infrastrukture, na temelju idejnih projekata i drugih
potrebnih stru¢nih podloga. Ishodenje akata za gradnju prometnih i komunalnih zahvata se
temelje na rjeSenjima i uvjetima ovog Plana i posebnih propisa., a za zahvate izvan obuhvata
ovog Plana (kolni priklju¢ak zone na cestu Zavala- Gromin Dolac i uredaj za prociS¢avanje
otpadnih voda) na temelju uvjeta i smjernica Prostornog plana uredenja Opcine Jelsa i
posebnih propisa.
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(2) Za prometne povrSine, objekte i uredaje komunalne infrastrukture u obuhvatu Plana
moguce je odredivanje obuhvata zahvata kojim ¢e se ukljuéiti i dio povrSine tueistiCke namjene
kao pojas privremene sluznosti za izvedbu pokosa/nasipa/potpornog zida ceste s pripadaju¢im
komunalnim instalacijama. ili gradevinskih Cestica. Omogucava se etapna/fazna provedba
Plana na nacin da se izraduju projekti i ishode lokacijske dozvole za pojedine dijelove
prometne mreZe, kojima se osigurava kolni pristup i mogucnost priklju¢enja pojedinih
prostornih jedinica na prometnu i komunalnu infrastrukturu. Omoguéava se snabdijevanje
gradevina vodom iz vlastitih cisterni,/vodopremnika, sukladno posebnom propisu i uz
uvjete/suglasnost nadlezne komunalne organizacije, kao prijelazno rjeSenje do izvedbe
sustava javne vodoopskrbne mreze. Izvedba takvih zahvata je moguca unutar gradivog dijela
pojedine prostorne jedinice odredenog Planom.

(3) Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, prometne povrsine u obuhvatu ovog plana mogu
se u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradnja tretirati kao: povrSine javne namjene,
povrdine u vlasnistvu vlasnika te gradevne Cestice ili kao povrSine na kojima je osnovano pravo
sluznosti prolaza i provoza u svrhu pristupa i provedbe komunalnih instalacija do pojedinih
prostornih jedinica.

(4) Za dvije ili vise prostornih jedinica se moze ishoditi jedinstvena lokacijska i/ili gradevinska
dozvola, tj iste se mogu objedinjavati, pri ¢emu je maksimalni broj kreveta odreden kao zbroj
pojedinacnih, max kig=0,3, max kis=0,8, min zelenila 40%; moguéi gradivi dio postaje i
povrSina na kontaktu prostornih jedinica koje se objedinjuju. Lokacijskom dozvolom se
temeljem idejnog projekta mogu odrediti faze. Za pojedine faze se ishode gradevinske dozvole,
pri ¢emu realizacija dijela smjestajnih kapaciteta mora biti istodobna s realizacijom pripadajucih
pratecih sadrzaja.

(5) Za eventualna odstupanja meda iz sluzbene katastarske podloge i stanja u prostoru-
topografskog stanja, izvrSit ¢e se po potrebi uskladenje/ispravke kod izrade geodetskih
projekata za pojedine prostorne cjeline ili zahvate, te po potrebi odgovaraju¢a prilagodba
numerickih vrijednosti iskazanih ovim planom, §to se ne¢e smatrati izmjenom plana.
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OBRAZLOZENJE

Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac
1. POLAZISTA
Obveza izrade i donoSenja ovog plana temelji se na:

- Clanku 130. Odluke o dono$enju Prostornog plana uredenja Opcine Jelsa
(,Sluzbeni glasnik Opéine Jelsa“ broj: 5/08, 3/15, 5/18 i 7/18- procisceni tekst) i

- Odluci o izradi UrbanistiCkog plana uredenja ugostiteljsko turistiCke zone Gromin
Dolac (,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa“ broj 14/20 od 24. prosinca 2021).

Podrucje UPU-a je izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko - turisticke namjene T2
izvan naselja, koje podrucje je pripadajuce naselju Gromin Dolac, u granicama jedinice
lokalne samouprave - Opcine Jelsa na otoku Hvaru, Zupanija Splitsko - dalmatinska.

Lokacija, povrsina, tipologija i kapacitet ugostiteljsko - turisticke zone odredeni su
PPSDZ-om (odredbe) i PPUO-om Jelse (odredbe i tablini iskaz) kako slijedi:

- lokacija: Gromin Dolac; povrsina zone 2,5 ha; tipologija T2 - turisticko naselje;
kapacitet:150 lezaja.

Odlukom o izradi je utvrden obuhvat Plana za ugostiteljsko - turistiCku namjenu prema
Clanku 55. i 130. i prema grafickom dijelu PPUO-a, kartografski prikazi broj 3.1 i 4.5.
Granice obuhvata su prema digitalnom zapisu iz prikaza broj 4.5 PPUO-a prenesene na
geodetsku- topografsko katastarsku podlogu za UPU-u.

Prema podacima iz katastra za povrsinu katastarskih Cestica i oCitanju iz geodetske
podloge UPU-a na koju je prenesena granica gradevinskog podrucja ugostiteljsko
turisticke zone, UPU obuhvaéa prostor povrsine 2,54 ha.

Gospodarenje prostorom kroz razradu PPUO-a izradom urbanisti¢kih planova uredenja,
utvrdeno je Odlukom o izradi UPU-a.

UPU se izraduje u skladu sa:

— Zakonom o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13., 65/17 i 114/18,
39/19, 98/19) i

— Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj
106/98, 39/04, 45/04, 163/04).

Planovi Sireg podru¢ja i smjernice koje su obvezujuce pri donosSenju plana uzeg
podrucja, pa tako i za ovaj UPU, su:

= Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko
- dalmatinske® broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13),

— Prostorni plan uredenja Opcine Jelsa (,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa“ broj: 5/08,
3/15, 5/18 i 7/18- procCiSceni tekst).
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Prostorni plan uredenja Opc¢ine Jelsa

Prostornim planom uredenja Opcine Jelsa utvrdeni su uvjeti za koriStenje, namjenu i
oblikovanje gradevinskog zemljista, dio kojeg je i podru¢je obuhvata ovog UPU-a, te
uvjeti za zastitu okoliSa, kulturne i prirodne bastine. Prema PPUO-u, podrucje UPU-a je
dio neizgradenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turisticke namjene izvan
naselja.

Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih dijelova kulturne ni prirodne bastine.
PPUO-om - kartografski prikaz broj 3.2 ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora-
Ekoloska mreza“, obuhvat UPU-a, kao i povrSina cijelog otoka Hvara je sukladno
Uredbi o ekoloSkoj mrezi odredena kao podrucje ekoloSke mreze POP- podrucje
oCuvanja znacajno za ptice, HR1000036-Srednjedalmatinski otoci.

U daljnjem tekstu se citiraju relevantni dijelovi PPUO-a za podruc¢je obuhvata
UPU-a:

Clanak 37.
(1) Izvan gradevinskog podruéja omogucava se gradnja:
1. gradevina infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i sl.)
C‘Ianak55 ...............
(1) Prostornim planom je odredeno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko
turisticke namjene (po naseljima):
2. Gromin Gromin 2,50 150 T2 N
Dolac Dolac

(5) Neizgradena ugostiteljsko turistiCka zona, oznake T2 - turisticko naselje Gromin Dolac nalazi
se izvan pojasa Sirine 100 m od obalne crte i ureduje se na temelju obveznog urbanisti¢kog
plana prema slijedec¢im uvjetima:

1) Nove smjeStajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i
veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

2) Nove smjeStajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
Sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

3) Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsSina odreduju se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina,

4) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoristenosti kis
0,8,

5) Najveca visina hotela iznosi podrum + prizemlje + dva kata + krov, odnosno najvise 12,5 m,
6) Najveca visina ostalih smjestajnih gradevina iznosi najviSe podrum, prizemlje, kat i krov,
odnosno najvise 7,0 m,

7) Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moZe biti manja od polovice
visine gradevine, ali ne manja od 5,0 metara,

8) Najmanje 40 % povrsine zone ugostiteljsko turisticke namjene mora se urediti kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo,

9) Zona mora imati pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,

10) ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa uvjetima iz poglavija 5.
ovih odredbi,

11) Gradnje zone treba uskladiti s mogucnostima vodoopskrbe konkretnog podrudja,

12) Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociScavanjem.

Clanak 67.
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(1) Polozaj cesta i cestovnih koridora prikazan je na kartografskom prikazu broj 1. ,KoriStenje i
namjena povrsina® u mjerilu 1:25000

(5) Omogucava se gradnja novih i rekonstrukcija postojecih kolnih i pjeSackih prometnica unutar
i/ili izvan gradevinskog podrucja na temelju odredbi Prostornog plana

Clanak 67.b

3) lokalna i nerazvrstana cesta* 2,5 + 2,5 m (ukupno najmanje 5,0 m)

Clanak 67.c
(2) U postupku izdavanja odgovarajuceg akta za gradenje sukladno Zakonu za zahvate u
prostoru obvezno je osigurati parkiraliSha mjesta na gradevnoj ¢estici prema sljedecoj tablici:

- Restoran, kavana min min 2 PM/100 m2

- Caffe, slasti¢arnica i sl. min 4 PM/100 m2

- Hoteli i drugi smjeStajni objekti prema posebnim propisima

- Trgovine min 2 PM na 100 m2 prodajne povrSine
- Agencije, uredi i sl. min 2 PM na 100 m2

2) ako do gradevne cestice nije moguc¢ kolni pristup potrebno je osigurati potreban broj
parkirali$nih mjesta na parkiralistu koje nije udaljeno vise od 200 metara od gradevne cestice,

Clanak 68.a

(3) Prostornim planom se predvida racionalno koriStenje energije koristenjem dopunskih izvora,
prvenstveno energija sunca. DopuS$ta se postavijanje sun€anih kolektora na svim zgradama i na
gradevnim ¢esticama zgrada koje nemaju obiljeZje spomenika kulture.

Clanak 71.a

(3) U gradevinskim podrucjima turisticko ugostiteliske namjene nije moguca izgradnja
smjeStajnih gradevina, ako ne postoji mogucnost prikljucka na vodovodnu mrezu, osim ako nije
drugacije odredeno planom uzeg podrucja (autonomna opskrba — obvezna gradnja cisterni).

(4) Naprave koje sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrZavane prema posebnim
propisima. Moraju biti udaljene locirane uzvodno od mogucih zagadiva¢a podzemnih voda kao
Sto su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i slicno.
Gdje je to moguce, u cilju sigurnije opskrbe vodom, mjesne vodoopskrbne mreze moraju tvoriti
zatvoreni prsten.

Clanak 71.b

(1) Akumulacije, naplavne povrsine, javne cisterne i vodospreme mogu se locirati unutar i izvan
gradevinskog podrucja te uredivati temeljem projekta navodnjavanja Opcine, uvaZavajuci sve
relevantne odredbe o zastiti kultiviranog i prirodnog krajobraza.

Clanak 72.

(5) Za ugostiteljsko turisticke zone omogucava se gradnja viastitog sustava s procis¢avanjem
otpadnih voda, ukoliko nije moguce prikljucenje na neki od sustava odvodnje otpadnih voda
naselja.

Clanak 73.
(1) Do realizacije sustava javne odvodnje sa uredajem za procéisS¢avanje, moguca je gradnja
pojedinacnih gradevina sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame s
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odvozom prikuplienog efluenta putem ovlaStene osobe ili gradnja objekata s uredajem za
proCiscavanje sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem proci§¢enih sanitarnih voda u prirodni
prijemnik, a sve ovisno o koli¢ini otpadnih voda i uvjetima na terenu.

(4) Za izdvojena gradevinska podrucja koja se ne mogu prikljuciti na sustav javne odvodnje,
obvezna je gradnja lokalnog sustava javne odvodnje s proCiscavanjem sanitarnih otpadnih voda
i ispustanjem procis¢enih sanitarnih voda u prirodni prijemnik

(5) Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata, u kojima se vrSi priprema hrane, trebaju se
procistiti predtretmanom (mastolov i taloZnica) prije ispuStanja u interni sustav sanitarne
odvodnje.

(6) Svi potrosaci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razliite od standarda komunalnih
otpadnih voda duzni su izraditi predtretman otpadnih voda do standard komunalnih otpadnih
voda.

Clanak 85.

(5) Zasticene prirodne vrijednosti, prirodne vrijednosti predlozene za za$titu i prirodne
vrijednosti koje se Stite Prostornim planom ucrtane su na kartografskom prikazu broj 3.1 “Uvjeti
koriStenja uredenja i zastite prostora — Podruéja posebnih uvjeta i ograni¢enja u koriStenju’, u
mijerilu 1:25000.

(6) Ekoloska mreZza i ugroZena rijetka staniSta na podruju Opcine prikazana je na
kartografskom prikazu 3.2 “Uvjeti koriStenja i zaStita prostora — EkoloSka mreZa” u mjerilu
1:25000.

Clanak 87.

(2) Na podruéju Opcine Jelsa ekoloSka mreza obuhvaca slijedeca podrudja:

- Podrudja oCuvanja znacCajna za ptice — POP; Sifra podrucja HR1000036 naziv podrucja:
Srednjedalmatinski otoci,

(3) Podruéja ekoloske mreze prikazana su na kartografskom prikazu broj 3.2 “Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite prostora - ekoloSka mreZa” u mjerilu 1:25.000

Clanak 130.

(5) Prostornim planom se odreduje obvezna izrada i donoSenje urbanisti¢kih planova uredenja
uzih podrucja za pojedine prostore Opcine po naseljima

V GROMIN DOLAC

2. ugostiteljsko turisti¢ka namjena GROMIN DOLAC, izvan naselja (turisticko naselje T2),
priblizne povrsine 2,0 ha, najveceqg kapaciteta 150 kreveta. Neizgradena zona koja je smjeStena
neposredno uz naselje Gromin Dolac i izvan pojasa 100 m od obalne crte. Obvezna izrada
konzervatorske podloge radi zastite cjeline naselja

Clanak 131.

(1) Povrsine obuhvata obveznih urbanistickih planova uredenja iz prethodnog Clanka ovih
Odredbi za provodenje su orijentacijske a tocne ¢e se odrediti odgovaraju¢om odlukom o izradi
urbanistickog plana uredenja.

Opis lokacije

Zona je smjeStena neposredno uz naselje Gromin Dolac, unutar je zastithog obalnog
pojasa i to na udaljenosti od obalne crte od cca 230 m (dio zone najblizi moru) do 450
m (najudaljeniji od mora dio zone). Zona je dakle izvan pojasa ograni¢enja planiranja
smjestajnih kapaciteta, jer je udaljena vise od 100 m od obalne crte.
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Podrucje obuhvac¢eno ovim Planom prosje¢ne je: duzine u smjeru istok - zapad cca 220
metara i Sirine u smjeru sjever - jug cca 150 metara. Najvisi, sjeveroisto¢ni dio zahvata
je na nadmorskoj visini cca 120 mnm, a najnizi jugozapadni dio je na koti cca 52 mnm.

Obuhvat formiraju po konfiguraciji tri cjeline; isto¢ni dio zone ima pad terena prema
jugozapadu, zapadni dio zone ima pad terena prema jugoistoku, a sredisnji dio zone je
forme dolca s terasastim platoima s padom prema jugu.

Prostor je neizgraden, osim na juznom granicnom dijelu zone uz put prema naselju, na
kojem je na dijelu k€ 3194 izgradena i ozakonjena gradevina tlocrtne povrsine cca 150
m2, visine P+1, namjene vila s 2 turisticka apartmana.

Dio prostora obuhvata obrastao je alepskim borom, dio prostora je pod makijom i
garigom, a dio je kamenijar s rijetkim pojedinaénim grmovima. Na dijelu obuhvata ostaci
su kamenih gomila i suhozida koji formiraju terase, zemljiSte je nekad bilo koriSteno u
poljoprivredne svrhe, a prema upisu kulture u katastar, veéi dio je klasificiran kao Suma.
Podaci prema uvidu u podatke iz katastra za Cestice koje su obuhvacene UPU-om (u
tablici se navodi povrSina Cestica prema podacima iz katastra uz napomenu da su k&
3047/9 i k€ 3197/4 dijelom unutar gradevinskog podrucja prema PPUO-u):

NASELJE CESTICA POVRSINA M2 KULTURA P.L.
Gromin Dolac 3047/9 6744 Suma 1712
Gromin Dolac 3192 1310 pasnjak 1711
Gromin Dolac 3193/2 955 pasnjak, voénjak 1711
Gromin Dolac 3197/3 11160 Suma 1711
Gromin Dolac 3197/4 1243 Suma 194
Gromin Dolac 3197/5 1151 vocnjak, padnjak 194
Gromin Dolac 3194 1790 vocénjak, pasnjak 1491
Gromin Dolac 3197/2 1350 Suma 1470

Kontaktna zona UPU-a s juzne i jugozapadne strane obuhvata je zemljiSte komunalno
opremljeno osnovnom infrastrukturom - prometnicom i elektroopskrbom. Juzni dio zone
kojeg formiraju k€ 3194, 3197/2 i 3197/5 granici s katastarskom Cesticom puta u naselju
Gromin Dolac; zapadni dio puta je u funkciji, a istoCni je staza prema nekadasnjim
poljoprivrednim povrSinama i ruSevinama sklopa gradevina ,Pod konobu®. Put se spaja
na cestu Zavala- Gromin Dolac.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj izrade UPU-a je prostorno - plansko definiranje ugostiteljsko turisticke zone
izvan naselja, ¢ime se poti¢e razvoj podrucja Gromin Dolca i unapreduje prometna i
druga infrastruktura, uz primjenu mjera temeljenih na principima odrzZivog razvitka i
zastite prostora, krajobraza, prirodnih i kulturnih dobara. Razrada planskih postavki
PPUO-a Jelse, prema kojem predmetna zona predstavlja gradevinsko podrucje,
podrazumijeva i intervencije u prirodnu sredinu kroz modeliranje nivoa terena dijelova
podrucja, kao rezultat realizacije prometnica, te impostiranja gradevina i uredenja njima
pripadaju¢eg zemljita. Izmjenu krajobraza treba planirati i realizirati u prethodno
opisanom postupku, na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri uvazavaju vrijednosti
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dijelova prostora (grupacije zateCenog visokog raslinja, suhozidi). Obzirom na
eksponiranost lokacije vizurama, posebno s morske strane, za oCekivati je definiranje
koncepta zone koji ¢e se uklopiti u prostornu sliku Sireg okruzenja.

DonoSenjem plana ¢e se stvoriti pretpostavke za privodenje zemljiSta namijeni
planiranoj PPSDZ-om i PPUO-om Jelse, te time poticanje gospodarskog razvoja
Opcine i zaposljavanja na realizaciji ukupnog zahvata, te u daljnjem postupku
zapoS$ljavanja u funkcioniranju i odrZzavanju objekata i sadrzaja zone

Komunalno opremanje osim zahvata u granicama UPU-a, podrazumijeva i potrebu
rieSavanja dijela zahvata izvan njegovih granica- prikljuak na postojecu prometnu i
elektroenergetsku mrezu, osiguranje dovoda- opskrbe vodom, te izvedbu sustava za
odvodnju i pro€is¢avanje otpadnih voda.

Clankom 6. Odluke o izradi su definirani ciljevi prostornog uredenja radi kojih se
pokrece izrada i donosenje predmetnog Plana:

,U razvojnim dokumentima Splitsko - dalmatinske Zupanije (Prostorni plan Splitsko
dalmatinske Zupanije, Regionalni operativni program, Razvojna strategija, Glavni plan
razvoja turizma), istaknuta je potreba poticanja investiranja u gospodarsku granu
pruZanja ugostiteljsko turistickih usluga u zonama sa planiranim smjestajnim
kapacitetima. U strateSkom turistickom dokumentu, Glavhom planu razvoja turizma
Splitsko dalmatinske Zupanije, za otok Hvar su predloZene slijedece investicijske
aktivnosti: restrukturiranje i podizanje kvalitete glavnine postojecih smjeStajnih objekata,
turistickih atrakcija, infrastrukture i usluga; razvoj visokokvalitetnih novih smjestajnih
objekata koji su utemeljeni na inovativnim trzisnim konceptima te uklopljeni u okruZzje
(high-value green field).

Glavni cilj u razvoju turizma na hrvatskim otocima, pa tako i na ovom podrucju, prema
zakljuccima viSe studija izradenih u recentnom razdoblju, mora biti podizanje kvalitete
Zivota i sprjeCavanje depopulacije.

Planiranje zahvata u obuhvatu ove zone eksponirane vizurama s mora treba uvazavati
Cinjenicu da je to podrucje u kojem se ocekuje u velikoj mjeri zadrZzavanje vrijednog
raslinja, te da intervencije u prostoru moraju biti primjerene mjerilu kontaktne zone
naselja, kako bi se ostvarila harmoni¢na cjelina gradevinske zone s udaljenih pozicija.

U izradi Plana treba primijeniti odredbe definirane PPSDZ-om i PPUO-om:

- SmjeStajne i gradevine pratecCih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i velicinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

- SmjeStajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planirati na nacelu
Sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i
tradicijske arhitekture,

- vrsta i kapacitet pratecCih sadrzaja i javnih povrSina odreduju se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent
iskoristenosti kis 0,8,

- najveca visina smjeStajnih gradevina iznosi najvise podrum, prizemlje, kat i krov,
odnosno najvise 7,0 m (hotel moze imati visinu odredenu PPUO-om)

- najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od
polovice visine gradevine, ali ne manja od 5,0 metara,
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najmanje 40 % povrsine zone ugostiteljsko turisticke namjene mora se urediti
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

zona mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu min sirine kolnika 5,5 m,
parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa uvjetima iz
PPUQO-a, odnosno prema posebnom propisu,

gradnju zone treba uskladiti s mogucnostima vodoopskrbe konkretnog podrudja,
odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proc¢iScavanjem®.

Zahtjevi javno pravnih tijela

Sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju te ¢lanku 9. Odluke o izradi
predmetnog plana, poziv za dostavu zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna UPU-a je
upucen javno pravnim tijelima i pravnim osobama:

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Splitu, 21000 Split, Porinova 1

Ministarstvo unutarnjin poslova, Policijska uprava Splitsko-dalmatinska, Sektor
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite, 21000 Split,Trg hrvatske bratske
zajednice 9

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Split, Sluzba inspekcijskih poslova, 21000 Split, Moliskih Hrvata 1
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana,

21000 Split, Vukovarska 35

HAKOM, 10 000 Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9

HEP ODS d.o.o., DP Elektrodalmacija Split, Odjel razvoja,

21000 Split, Poljicka cesta 73

Javna ustanova, Zupanijski zavod za prostorno uredenje,

21000 Split, Ulica Domovinskog rata 2

Zupanija splitsko- dalmatinska, Upravni odjel za komunalne poslove, komunalnu
infrastrukturu i zastitu okolia, 21000 Split, Ulica Domovinskog rata 2

Hvarski vodovod d.o.o. Jelsa, Jelsa 1045, 21465 Jelsa.

Oc¢itovali su se:

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Split, Sluzba inspekcijskih poslova,

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Split,

HAKOM,
Hvarski vodovod d.o.o.

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Splitu
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana.

Zahtjevi navedenih tijela su na odgovaraju¢i nacin implementirani u planska rjeSenja
UPU-a.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
Program gradnje i postavke uredenja prostora

Prostornim planom Splitsko - dalmatinske Zupanije i Prostornim planom uredenja
Opc¢ine Jelsa odredeno je gradevinsko podrucje, prema kojem je obuhvat ovog Plana
sastavni dio neizgradenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turistiCke namjene
izvan naselja.

Program gradnje i uredenja prostora definiran je na temelju odredbi i smjernica
spomenutih planskih dokumenata, te na temelju analize postojeCeg stanja i
karakteristika prostora.

Planirani zahvati prema PPSDZ-u i PPUO-u, unutar zone obuhvata Plana su sadrzaji
ugostiteljsko turistiCke namjene - turisticko naselje T2, kapaciteta 150 lezaja, te pratece
funkcije i sadrzaji ugostiteljstva, usluga, trgovine, rekreacije i zabave; zelene, prometne
i povrsine infrastrukturnih sustava.

Navedeni sadrzaji ugostiteljsko turistiCke zone smjestaju se unutar obuhvata UPU-a
povrSine 25.444 m2, a izvan obuhvata se definira naCelna trasa prikljucka zone na
prometnicu Zavala- Gromin Dolac, te pozicija uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i
upojnog bunara za prociS¢ene vode ugostiteljsko turistiCke zone.

Smjernice PPUO-a za planiranje ove zone da je “nove smijeStajne gradevine te
gradevine pratecih sadrzaja, potrebno smjestajem i veliCinom, a osobito visinom uklopiti
u mijerilo prirodnog okolisa” ukazuju na obvezu planiranja volumena kompatibilnih
okolnoj gradnji u tradicijskom naselju, dakle usitnjenih struktura- objekata tipologije
zasebnih smjestajnih jedinica u vilama, postavljenim po postojeéem terenu i bez vecih
zahvata u modeliranju njihova okolisa.

Odlukom o izradi UPU-a je navedeno i da je ,investitor i vlasnik veéeg dijela nekretnina
unutar obuhvata namjene T2 na podruc¢ju Gromin Dolca zainteresiran za privodenje
zemljista planiranoj namjeni, radi ¢ega se donosi ova Odluka”, radi ¢ega se u izradi
planskih rjeSenja na odgovarajuci nacin i u mogucoj mjeri nastojalo uvazavati vlasnicke
odnose, uz pravi¢nu raspodijelu smjestajnih kapaciteta do limita propisanog PPUO-om.

Tvrtka Crumena d.o.o. je vecinski vlasnik zemljista u obuhvatu, koje zahvaca cjeloviti
sredisnji i sjeverni dio zone. Juzni dio obuhvata formiraju dvije katastarske Cestice, a
iste su u vlasnistvu nekoliko fiziCkih osoba. Na tom zemljiStu se nalazi i postoje¢a
gradevina opisana u prethodnom tekstu. Te dvije Cestice imaju neposredan pristup na
katastarsku Cesticu postojeéeg puta koja vodi do naselja Gromin Dolac; izgradeno
gradevinsko podrucje naselja graniCi na zapadu s predmetnim Cesticama.

BROJ KATASTARSKE POVRSINA KATASTARSKE CESTICE U UDIO U OBUHVATU
CESTICE OBUHVATU PLANA PLANA
(KO GROMIN DOLAC) | m2) %
VLASNISTVO
3047/9, dio 6604
3192 1310

Kolovoz 2021. Stranica 9 od 12



Geoprojekt d.d. 1301-U4-13-02
Sukoi$anska 43

21000 SPLIT UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac
3193/2 955
3197/3 11160
3197/4, dio 1124
3197/5 1151
Ukupno Crumena d.o.o. 22304 87,66%
3197/2 1350
3194 1790
Ukupno ostali vlasnici 3140 12,34%
POVRSINA OBUHVATA
UPU-a 22304+3140=25444 m2 100,00%

Prema PPSDZ i PPUO Jelse, max ukupni broj lezaja u T2 zoni Gromin Dolac je 150;
povrSina obuhvata zone je 2,54 ha (prema ocitanju iz geodetske podloge za UPU na
kojoj je izvrSen preklop gradevinskog podrucja iz PPUO-a), od Cega je 87,66% u
vlasnistvu Crumene d.o.o., a 12,34% u vlasniStvu ostalih, pa se 132 lezaja (88%)
planira na zemljiStu Crumene, a 18 lezaja (12%) na ostalom zemljiStu u obuhvatu.

Osnovna namjena i organizacija prostora

Osnovna namjena prostorne cjeline zone Gromin Dolac u obuhvatu UPU-a je
ugostiteljsko — turisticko naselje T2, koja se prema kartografskom prikazu broj 1.
.Koristenje i namjena povrsina“ razgrani¢ava na:

- povrSine namjene T2, 4: prostorne jedinice oznaka kojih je T2-1, T2-2, T2-3 i T2-4,
- prometnu povrsinu s pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom.

Planom se osim jedinstvene prometne povrSine odreduje moguénost formiranja
navedenih prostornih jedinica za koje se mogu ishoditi akti za gradnju za svaku od
prostornih jedinica ili se viSe prostornih jedinica moze objedinjavati i akti za gradnju
ishoditi za tako objedinjene povrSine zone. Planom je odreden gradivi dio prostornih
jedinica unutar kojeg je moguc¢ smjestaj gradevina planirane namjene.

Prostorne jedinice su povrSine istih kriterija koriStenja, gradnje i zastite, te dodatnih
specificnih uvjeta za pojedine jedinice, a koji su sastavni dio odredbi za provodenje.

Sukladno PPUO-u, te zahtjevima Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture i
smjernicama iz Konzervatorskog elaborata izradenog za potrebe pripreme planskih
rjeSenja UPU-a, u dijelu podru€ja ugostiteljsko - turistiCke zone T2 Gromin Dolac
prikazanom u kartografskom prikazu broj 3. su odredene povrSine na nekoliko pozicija s
ostacima postoje¢e suhozidne gradnje. Vrjednije dijelove suhozida unutar prikazane
povrSine se preporuta zadrzati kao karakteristiCan element krajobraza i inkorporirati
unutar planirane gradnje.

U obuhvatu prostorne jedinice T2-1 se planira lokacija centralne gradevine cjelovitog
naselja vrste hotel prema posebnom propisu, u kojoj se osim mogucnosti realizacije
manjeg broja smjestajnih kapaciteta planiraju prateCi sadrzaji ugostiteljsko turistiCke
zone u zatvorenom prostoru te sadrzaji na otvorenom, uz osiguranje propisanog
postotka izgradenosti, iskoriStenosti i zelenih povrSina. Sukladno obvezi iz plana Sireg
podrucja kao i poziciji unutar zone u prirodnoj udolini- razdjelnici izmedu isto¢nog i
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zapadnog dijela zone, odreduje se gradnja ovog centralnog zahvata kao volumena
maksimalne katnosti: podrum, prizemlje i dva kata, te maksimalne visine 12,5 metara
od najnize kote uredenog terena uz gradevinu.

Prostorne jedinice T2-2 i T2-3, realizacija kojih moze uslijediti istodobno ili nakon
izvedbe zahvata u prostornoj jedinici T2-1 (u kojoj se uz smjestajne kapacitete
osiguravaju prateCi sadrzaji turistickog naselja), namijenjene su za smjeStajne
kapacitete turistickog naselja usitnjene i rahle tipologije gradnje (vile i turisticki
apartmani). Prostorna jedinica T2-2 je kontaktna podrucju naselja Gromin Dolac, a T2-3
pozicionirana na visim kotama izloZzenim vizurama, pa ¢e ovakva tipologija gradnje i
propisana maksimalna visina (7,0 metara od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu) i maksimalna katnost gradevina (podrum, prizemlje i kat) doprinijeti
uklapanju cjelovitog zahvata u okruzenje u koje se impostira.

U prostornoj jedinici T2-4 se zadrzava postoje¢a gradevina turistiCke namjene, te se
omogucéava rekonstrukcija iste kao i nova gradnja smjeStajnih kapaciteta s
kapacitetima i prostornim pokazateljima prema odredbama ovog Plana, a sukladno
planu Sireg podrudja.

Planiranjem, pripremom i realizacijom komunalnih zahvata potrebnih za predmetnu
zonu unutar granica obuhvata UPU-a, kao i potrebnim zahvatima izvan granica UPU-a
(a koji ¢e se rjeSavati aktima kojima se odobrava gradnja/rekonstrukcija temeljem
odredbi PPUO-a) nedvojbeno ¢e se osim omogucavanja planirane izgradnje
ugostiteljsko turistitkog naselja, unaprijediti uredenje prostora i komunalne
infrastrukture prostora kontaktnog predmetnom zahvatu.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja prostora

Iskaz povrSina za pojedine namjene- sadrzaje ugostiteljsko turlstlckog naselja u
obuhvatu.UPU-a se daje u Tablici 1.

Tablica 1
" POVRSINA UDIO U OBUHVATU
OZNAKA NAMJENA m? %
ugostiteljsko turisticka namjena 24136 94,86%
T2 (smjestajni i prateci sadrzaiji)
" . 5,14%
prometna povrsina s komunalnom infrastrukturom 1308
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA UPU-a 25444 100%

PovrSina pojedine prostorne jedinice i maksimalni smjestajni kapaciteti

PovrSina pojedine prostorne jedinice i maksimalni smjestajni kapaciteti daju se u
Tablici 2.
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Tablica 2
PROSTORNE JEDINICE T2 NAMJENE
OZNAKA POVRSINA (m2) BROJ LEZAJA
T2-1 2408 12
T2-2 ' 5643 40
T2-3 ' 12775 80
T2-4 3310 18
UKUPNO 24136 150

Odredbe za provodenje plana

Odredbama za provodenje plana, danim u Tekstualnom dijelu UPU-a definirani su
uvjeti koriStenja za sve namjene i sadrzaje obuhvacene planom, a koji su prikazani u
grafickom dijelu plana, te smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora.

Odredbama se utvrduju i pokazatelji za izgradnju, uredenje i zaStitu prostora na
podrucju obuhvata, a isti proizlaze iz zakonskih propisa, odredbi Prostornog plana
Splitsko dalmatinske Zupanije i Prostornog plana uredenja Opéine Jelsa, te posebnih
uvjeta javno pravnih tijela, kao i iz prostorno planskih rjeSenja za predmetnu zonu danih
u grafiCkom dijelu elaborata ovog Urbanistickog plana uredenja.

Graficki dio plana

Planska rjeSenja su prikazana na kartografskim prikazima:

0. Postojece stanje

1. Koristenje i namjena povrsina

2.1. Prometna mreza

2.2. Vodnogospodarski sustav

2.3.  Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
4. Nacini i uvjeti gradnje
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2.3. SAZETAK
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SAZETAK

Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko turisticCke zone Gromin Dolac

1. POLAZISTA
Obveza izrade i donoSenja ovog plana temelji se na:

- Clanku 130. Odluke o donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Jelsa
(,Sluzbeni glasnik Opéine Jelsa“ broj: 5/08, 3/15, 5/18 i 7/18- procisceni tekst) i

- Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin
Dolac (,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa“ broj 14/20 od 24. prosinca 2021).

Podrucje UPU-a je izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko - turisticke namjene T2
izvan naselja, koje podrucje je pripadajuce naselju Gromin Dolac, u granicama jedinice
lokalne samouprave - Opcine Jelsa na otoku Hvaru, Zupanija Splitsko - dalmatinska.

Lokacija, povrsina, tipologija i kapacitet ugostiteljsko - turisticke zone odredeni su
PPSDZ-om (odredbe) i PPUO-om Jelse (odredbe i tablini iskaz) kako slijedi:

- lokacija: Gromin Dolac; povrSina zone 2,5 ha; tipologija T2 - turisticko naselje;
kapacitet:150 lezaja.

Odlukom o izradi je utvrden obuhvat Plana za ugostiteljsko - turistiCku namjenu prema
Clanku 55. i 130. i prema grafickom dijelu PPUO-a, kartografski prikazi broj 3.1 i 4.5.
Granice obuhvata su prema digitalnom zapisu iz prikaza broj 4.5 PPUO-a prenesene
na geodetsku- topografsko katastarsku podlogu za UPU-u.

Prema podacima iz katastra za povrSinu katastarskih Cestica i o€itanju iz geodetske
podloge UPU-a na koju je prenesena granica gradevinskog podrucja ugostiteljsko
turisticke zone, UPU obuhvaéa prostor povrsine 2,54 ha.

Gospodarenje prostorom kroz razradu PPUO-a izradom urbanistiCkih planova
uredenja, utvrdeno je Odlukom o izradi UPU-a.

UPU se izraduje u skladu sa:

— Zakonom o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 153/13., 65/17 i
114/18, 39/19, 98/19) i

— Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj
106/98, 39/04, 45/04, 163/04).

Planovi Sireg podrucja i smjernice koje su obvezujuée pri donoSenju plana uzeg
podrucja, pa tako i za ovaj UPU, su:

- Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko
- dalmatinske® broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13),

— Prostorni plan uredenja Opcine Jelsa (,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa“ broj: 5/08,
3/15, 5/18 i 7/18- prociSceni tekst).
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Prostorni plan uredenja Opc¢ine Jelsa

Prostornim planom uredenja Opcine Jelsa utvrdeni su uvjeti za koristenje, namjenu i
oblikovanje gradevinskog zemljiSta, dio kojeg je i podrucje obuhvata ovog UPU-a, te
uvjeti za zastitu okoliSa, kulturne i prirodne bastine. Prema PPUO-u, podrucje UPU-a je
dio neizgradenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turistiCke namjene izvan
naselja.

Na podru¢ju obuhvata Plana nema zasti¢enih ni registriranih dijelova kulturne ni
prirodne bastine. PPUO-om - kartografski prikaz broj 3.2 ,Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite prostora- Ekoloska mreza“, obuhvat UPU-a, kao i povrSina cijelog otoka Hvara
je sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi odredena kao podrucje ekoloSke mreze POP-
podrucje oCuvanja znacajno za ptice, HR1000036-Srednjedalmatinski otoci.

Opis lokacije

Zona je smjesStena neposredno uz naselje Gromin Dolac, unutar je zastithog obalnog
pojasa i to na udaljenosti od obalne crte od cca 230 m (dio zone najblizi moru) do 450
m (najudaljeniji od mora dio zone). Zona je dakle izvan pojasa ogranicenja planiranja
smjestajnih kapaciteta, jer je udaljena vise od 100 m od obalne crte.

Podrucje obuhvaceno ovim Planom prosjecCne je: duzine u smjeru istok - zapad cca 220
metara i Sirine u smjeru sjever - jug cca 150 metara. Najvisi, sjeveroisto¢ni dio zahvata
je na nadmorskoj visini cca 120 mnm, a najnizi jugozapadni dio je na koti cca 52 mnm.

Obuhvat formiraju po konfiguraciji tri cjeline; istoCni dio zone ima pad terena prema
jugozapadu, zapadni dio zone ima pad terena prema jugoistoku, a srediSnji dio zone je
forme dolca s terasastim platoima s padom prema jugu.

Prostor je neizgraden, osim na juznom grani¢nom dijelu zone uz put prema naselju, na
kojem je na dijelu k& 3194 izgradena i ozakonjena gradevina tlocrtne povrsine cca 150
m2, visine P+1, namjene vila s 2 turisticka apartmana.

Dio prostora obuhvata obrastao je alepskim borom, dio prostora je pod makijom i
garigom, a dio je kamenjar s rijetkim pojedinacnim grmovima. Na dijelu obuhvata ostaci
su kamenih gomila i suhozida koji formiraju terase, zemljiSte je nekad bilo koriSteno u
poljoprivredne svrhe, a prema upisu kulture u katastar, veéi dio je klasificiran kao Suma.
Podaci prema uvidu u podatke iz katastra za Cestice koje su obuhvacene UPU-om (u
tablici se navodi povrSina Cestica prema podacima iz katastra uz napomenu da su k&
3047/9 i k€ 3197/4 dijelom unutar gradevinskog podrucja prema PPUO-u):

NASELJE CESTICA POVRSINA M2 KULTURA P.L.
Gromin Dolac 3047/9 6744 Suma 1712
Gromin Dolac 3192 1310 pasnjak 1711
Gromin Dolac 3193/2 955 pasnjak, voénjak 1711
Gromin Dolac 3197/3 11160 Suma 1711
Gromin Dolac 3197/4 1243 Suma 194
Gromin Dolac 3197/5 1151 vocnjak, padnjak 194
Gromin Dolac 3194 1790 vocénjak, pasnjak 1491
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Gromin Dolac | 3197/2 | 1350 | $uma | 1470 |

Kontaktna zona UPU-a s juzne i jugozapadne strane obuhvata je zemljiSte komunalno
opremljeno osnovnom infrastrukturom - prometnicom i elektroopskrbom. JuZzni dio zone
kojeg formiraju k€ 3194, 3197/2 i 3197/5 granici s katastarskom Cesticom puta u naselju
Gromin Dolac; zapadni dio puta je u funkciji, a istoCni je staza prema nekadasnjim
poljoprivrednim povrS§inama i rusevinama sklopa gradevina ,Pod konobu“. Put se spaja
na cestu Zavala- Gromin Dolac.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj izrade UPU-a je prostorno - plansko definiranje ugostiteljsko turisticke zone
izvan naselja, ¢ime se potiCe razvoj podru€ja Gromin Dolca i unapreduje prometna i
druga infrastruktura, uz primjenu mjera temeljenih na principima odrzivog razvitka i
zastite prostora, krajobraza, prirodnih i kulturnih dobara. Razrada planskih postavki
PPUO-a Jelse, prema kojem predmetna zona predstavlja gradevinsko podrucje,
podrazumijeva i intervencije u prirodnu sredinu kroz modeliranje nivoa terena dijelova
podrucja, kao rezultat realizacije prometnica, te impostiranja gradevina i uredenja njima
pripadajuceg zemljiSta. lzmjenu krajobraza treba planirati i realizirati u prethodno
opisanom postupku, na nacdin da se u najvecoj mogucoj mijeri uvazavaju vrijednosti
dijelova prostora (grupacije zateCenog visokog raslinja, suhozidi). Obzirom na
eksponiranost lokacije vizurama, posebno s morske strane, za oCekivati je definiranje
koncepta zone koji ¢e se uklopiti u prostornu sliku Sireg okruzenja.

DonoSenjem plana ¢e se stvoriti pretpostavke za privodenje zemljiSta namjeni
planiranoj PPSDZ-om i PPUO-om Jelse, te time poticanje gospodarskog razvoja
Opcine i zapoSljavanja na realizaciji ukupnog zahvata, te u daljnjem postupku
zapoSljavanja u funkcioniranju i odrZzavanju objekata i sadrzaja zone

Komunalno opremanje osim zahvata u granicama UPU-a, podrazumijeva i potrebu
rieSavanja dijela zahvata izvan njegovih granica- priklju¢ak na postojecu prometnu i
elektroenergetsku mrezu, osiguranje dovoda- opskrbe vodom, te izvedbu sustava za
odvodnju i pro€iS¢avanje otpadnih voda.

Clankom 6. Odluke o izradi se navodi i:

U izradi Plana treba primijeniti odredbe definirane PPSDZ-om i PPUO-om:

- SmjeStajne i gradevine pratecCih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i velicinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

- Ssmjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planirati na nacelu
Sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i
tradicijske arhitekture,

- vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina odreduju se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent
iskoriStenosti kis 0,8,

- najveca visina smjeStajnih gradevina iznosi najvise podrum, prizemlje, kat i krov,
odnosno najvise 7,0 m (hotel moze imati visinu odredenu PPUO-om)

- najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od
polovice visine gradevine, ali ne manja od 5,0 metara,
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najmanje 40 % povrsine zone ugostiteljsko turisticke namjene mora se urediti
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

zona mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu min sirine kolnika 5,5 m,
parkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa uvjetima iz
PPUQO-a, odnosno prema posebnom propisu,

gradnju zone treba uskladiti s mogucnostima vodoopskrbe konkretnog podrudja,
odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom
S prociscavanjem®.

Zahtjevi javno pravnih tijela

Sukladno Clanku 90. Zakona o prostornom uredenju te Clanku 9. Odluke o izradi
predmetnog plana, poziv za dostavu zahtjeva za izradu lzmjena i dopuna UPU-a je
upucen javno pravnim tijelima i pravnim osobama:

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Splitu, 21000 Split, Porinova 1

Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Splitsko-dalmatinska, Sektor
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite, 21000 Split,Trg hrvatske bratske
zajednice 9

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Split, Sluzba inspekcijskih poslova, 21000 Split, Moliskih Hrvata 1
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana,

21000 Split, Vukovarska 35

HAKOM, 10 000 Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9

HEP ODS d.o.o., DP Elektrodalmacija Split, Odjel razvoja,

21000 Split, Poljicka cesta 73

Javna ustanova, Zupanijski zavod za prostorno uredenje,

21000 Split, Ulica Domovinskog rata 2

Zupanija splitsko- dalmatinska, Upravni odjel za komunalne poslove, komunalnu
infrastrukturu i zastitu okoliSa, 21000 Split, Ulica Domovinskog rata 2

Hvarski vodovod d.o.o. Jelsa, Jelsa 1045, 21465 Jelsa

Oc¢itovali su se:

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Split, Sluzba inspekcijskih poslova,

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Split,

HAKOM,

Hvarski vodovod d.o.o.

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Splitu

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana.

Zahtjevi navedenih tijela su na odgovarajuc¢i nacin implementirani u planska rjeSenja
UPU-a.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
Program gradnje i postavke uredenja prostora

Prostornim planom Splitsko - dalmatinske Zupanije i Prostornim planom uredenja
Opc¢ine Jelsa odredeno je gradevinsko podrucje, prema kojem je obuhvat ovog Plana
sastavni dio neizgradenog gradevinskog podrucCja ugostiteljsko - turisticke namjene
izvan naselja.

Program gradnje i uredenja prostora definiran je na temelju odredbi i smjernica
spomenutih planskih dokumenata, te na temelju analize postojeCeg stanja i
karakteristika prostora.

Planirani zahvati prema PPSDZ-u i PPUO-u, unutar zone obuhvata Plana su sadrzaiji
ugostiteljsko turistiCke namjene - turistiCko naselje T2, kapaciteta 150 lezaja, te pratece
funkcije i sadrzaji ugostiteljstva, usluga, trgovine, rekreacije i zabave; zelene, prometne
i povrSine infrastrukturnih sustava.

Navedeni sadrzaji ugostiteljsko turisticke zone smjeStaju se unutar obuhvata UPU-a
povrSine 25.444 m2, a izvan obuhvata se definira nacCelna trasa prikljucka zone na
prometnicu Zavala- Gromin Dolac, te pozicija uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i
upojnog bunara za procis¢ene vode turistiCke zone.

Smjernice PPUO-a za planiranje ove zone da je “nove smjeStajne gradevine te
gradevine pratecih sadrzaja, potrebno smjestajem i veli¢inom, a osobito visinom uklopiti
u mijerilo prirodnog okoliSa” ukazuju na obvezu planiranja volumena kompatibilnih
okolnoj gradnji u tradicijskom naselju, dakle usitnjenih struktura- objekata tipologije
zasebnih smjestajnih jedinica u vilama, postavljenim po postojecem terenu i bez vecih

zahvata u modeliranju njihova okolisa.

Odlukom o izradi UPU-a je navedeno i da je ,investitor i vlasnik veceg dijela nekretnina
unutar obuhvata namjene T2 na podru¢ju Gromin Dolca zainteresiran za privodenje
zemljiSta planiranoj namjeni, radi Cega se donosi ova Odluka”, radi ega se u izradi
planskih rjeSenja na odgovarajuci nacin i u mogucoj mjeri nastojalo uvazavati viasnicke
odnose, uz pravicnu raspodjelu smjestajnih kapaciteta do limita propisanog PPUO-om.

Tvrtka Crumena d.o.o. je vecinski vlasnik zemljiSta u obuhvatu, koje zahvaca cjeloviti
sredisnji i sjeverni dio zone. Juzni dio obuhvata formiraju dvije katastarske Cestice, a
iste su u vlasniStvu nekoliko fizickih osoba. Na tom zemljiStu se nalazi i postojeca
gradevina opisana u prethodnom tekstu. Te dvije Cestice imaju neposredan pristup na
katastarsku Cesticu postojeceg puta koja vodi do naselja Gromin Dolac; izgradeno
gradevinsko podrucje naselja grani¢i na zapadu s predmetnim Cesticama.

BROJ KATASTARSKE POVRSINA KATASTARSKE CESTICE U UDIO U OBUHVATU
CESTICE OBUHVATU PLANA PLANA
(KO GROMIN DOLAC) | m2) %
VLASNISTVO
3047/9, dio 6604
3192 1310
3193/2 955
3197/3 11160
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3197/4, dio 1124
3197/5 1151
Ukupno Crumena d.o.o. 22304 87,66%
3197/2 1350
3194 1790
Ukupno ostali vlasnici 3140 12,34%
POVRSINA OBUHVATA
UPU-a 22304+3140=25444 m2 100,00%

Prema PPSDZ i PPUO Jelse, max ukupni broj lezaja u T2 zoni Gromin Dolac je 150;
povrSina obuhvata zone je 2,54 ha (prema ocitanju iz geodetske podloge za UPU na
kojoj je izvrSen preklop gradevinskog podrucja iz PPUO-a), od Cega je 87,66% u
vlasnistvu Crumene d.o.o., a 12,34% u vlasniStvu ostalih, pa se 132 lezaja (88%)
planira na zemljiStu Crumene, a 18 lezaja (12%) na ostalom zemljiStu u obuhvatu.

Osnovna namjena i organizacija prostora

Osnovna namjena prostorne cjeline zone Gromin Dolac u obuhvatu UPU-a je
ugostiteljsko — turisticko naselje T2, koja se prema kartografskom prikazu broj 1.
,Koristenje i namjena povrsina“ razgranicava na:

- povrSine namjene T2, Cetiri prostorne jedinice oznaka kojih je T2-1, T2-2, T2-3 i T2-4,
- prometnu povrsinu s pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom.

Planom se osim jedinstvene prometne povrSine odreduje mogucénost formiranja
navedenih prostornih jedinica za koje se mogu ishoditi akti za gradnju za svaku od
prostornih jedinica ili se viSe prostornih jedinica moze objedinjavati i akti za gradnju
ishoditi za tako objedinjene povrSine zone. Planom je odreden gradivi dio prostornih
jedinica unutar kojeg je moguc smjestaj gradevina planirane namjene.

Prostorne jedinice su povrSine istih kriterija koriStenja, gradnje i zastite, te dodatnih
specifiCnih uvjeta za pojedine jedinice, a koji su sastavni dio odredbi za provodenije.

Sukladno PPUO-u, te zahtjevima Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture i
smjernicama iz Konzervatorskog elaborata izradenog za potrebe pripreme planskih
rieSenja UPU-a, u dijelu podrucja ugostiteljsko - turisticke zone T2 Gromin Dolac
prikazanom u kartografskom prikazu broj 3. su odredene povrSine na nekoliko pozicija
s ostacima postoje¢e suhozidne gradnje. Vrjednije dijelove suhozida unutar prikazane
povrSine se preporuCa zadrzati kao karakteristiCan element krajobraza i inkorporirati
unutar planirane gradnje.

U obuhvatu prostorne jedinice T2-1 se planira lokacija centralne gradevine cjelovitog
naselja vrste hotel prema posebnom propisu, u kojoj se osim moguénosti realizacije
manjeg broja smjestajnih kapaciteta planiraju prateci sadrzaji ugostiteljsko turistiCke
zone u zatvorenom prostoru te sadrzaji na otvorenom, uz osiguranje propisanog
postotka izgradenosti, iskoriStenosti i zelenih povrSina. Sukladno obvezi iz plana Sireg
podrucja kao i poziciji unutar zone u prirodnoj udolini- razdjelnici izmedu istoCnog i
zapadnog dijela zone, odreduje se gradnja ovog centralnog zahvata kao volumena
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maksimalne katnosti: podrum, prizemlje i dva kata, te maksimalne visine 12,5 metara
od najnize kote uredenog terena uz gradevinu.

Prostorne jedinice T2-2 i T2-3, realizacija kojih mozZe uslijediti istodobno ili nakon
izvedbe zahvata u prostornoj jedinici T2-1 (u kojoj se uz smjeStajne kapacitete
osiguravaju prateCi sadrzaji ugostiteljsko turistickog naselja), namijenjene su za
smjesStajne kapacitete turistickog naselja usitnjene i rahle tipologije gradnje (vile i
turistiCki apartmani). Prostorna jedinica T2-2 je kontaktna podrucju naselja Gromin
Dolac, a T2-3 pozicionirana na viSim kotama izloZenim vizurama, pa ¢ée ovakva
tipologija gradnje i propisana maksimalna visina (7,0 metara od najniZze kote uredenog
terena uz gradevinu) i maksimalna katnost gradevina (podrum, prizemlje i kat)
doprinijeti uklapanju cjelovitog zahvata u okruzenje u koje se impostira.

U prostornoj jedinici T2-4 se zadrzava postojeCa gradevina turistiCke namjene, te se
omogucava rekonstrukcija iste kao i nova gradnja smjeStajnin kapaciteta s
kapacitetima i prostornim pokazateljima prema odredbama ovog Plana, a sukladno
planu Sireg podrucja.

Planiranjem, pripremom i realizacijom komunalnih zahvata potrebnih za predmetnu
zonu unutar granica obuhvata UPU-a, kao i potrebnim zahvatima izvan granica UPU-a
(a koji ¢e se rjeSavati aktima kojima se odobrava gradnja/rekonstrukcija temeljem
odredbi PPUO-a) nedvojbeno ¢e se osim omoguéavanja planirane izgradnje
ugostiteljsko turistickog naselja, unaprijediti uredenje prostora i komunalne
infrastrukture prostora kontaktnog predmetnom zahvatu.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja prostora

Iskaz povrSina za pojedine namjene- sadrzaje ugostiteljsko turistiCkog naselja u
obuhvatu UPU-a se daje u Tablici 1.

Tablica 1
) POVRSINA UDIO U OBUHVATU
OZNAKA NAMJENA m? %
ugostiteljsko turisticka namjena 24136 94,86%
T2 (smjestajni i prateci sadrzaiji)
- . 5,14%
prometna povrsina s komunalnom infrastrukturom 1308
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA UPU-a 25444 100%

PovrSina pojedine prostorne jedinice i maksimalni smjestajni kapaciteti

PovrSina pojedine prostorne jedinice i maksimalni smjestajni kapaciteti daju se u
Tablici 2.

Tablica 2
PROSTORNE JEDINICE T2 NAMJENE
OZNAKA POVRSINA (m2) BROJ LEZAJA
T2-1 2408 12
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T2-2 ' 5643 40
723 ' 12775 80
T2-4 3310 18
UKUPNO 24136 150

Odredbe za provodenje plana

Odredbama za provodenje plana, danim u Tekstualnom dijelu UPU-a definirani su
uvjeti koristenja za sve namjene i sadrzaje obuhvacene planom, a koji su prikazani u
grafickom dijelu plana, te smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora.

Odredbama se utvrduju i pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora na
podru€ju obuhvata, a isti proizlaze iz zakonskih propisa, odredbi Prostornog plana
Splitsko dalmatinske Zupanije i Prostornog plana uredenja Opcine Jelsa, te posebnih
uvjeta javno pravnih tijela, kao i iz prostorno planskih rjeSenja za predmetnu zonu
danih u grafiCkom dijelu elaborata ovog Urbanistickog plana uredenja.

Graficki dio plana

Planska rjesenja su prikazana na kartografskim prikazima:

Postojece stanje

KoriStenje i namjena povrsina

Prometna mreza

Vodnogospodarski sustav

Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
Nacini i uvjeti gradnje

PO =O
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GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA | BROJ KATASTARSKIH CESTICA

OZNAKA KATASTARSKE CESTICE

SLOJNICE
ZID/ SUHOZID/ PODZID

POSTOJECI PUT UPISAN U KATASTRU

POSTOJECA GRAPEVINA (P+1)

UPU UGOSTITELJSKO TURISTICKE
ZONE GROMIN DOLAC

0. Postojece stanje

021277 110
021277 144

a Centrala:
Fax:
OIB: 25623466485
E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr

Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC:
Sukoi$anska 43, 21000 Split, Hrvatska

Zupanija splitsko - dalmatinska
Naziv prostornog plana:

Naziv kartografskog prikaza:
Broj kartografskog prikaza:

Odluka o izradi plana:
"Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 14/20

Javna rasprava (datum objave):
»Slobodna Dalmacija“, mrezne stranice Ministarstva
MPGI) i Opcine 02. 04. 2021.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Web: www.geoprojekt.hr
HPBZHR2X
IBAN 1: HR7425030071148000183
IBAN 2: HR5323900011100329960

Opcina Jelsa

UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac
Postojece stanje

Mjerilo kartografskog prikaza:

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa", broj 11/21

Javni uvid odrzan:
od 06. travnja do 05. svibnja 2021. godine

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Procelnik Jedinstvenog upravnog odjela
Op¢ine Jelsa
Ivica Kersi¢ dipl.oec.

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

Klasa: 350-03/20-01/5
Ur.broj: 2128/02-21-49

Pravna osoba koja je izradila plan:

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna voditeljica plana:
Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

Strucni tim u izradi plana:

Geoprojekt d.d.

1. Ivana Boji¢, dipl. ing. arh.

2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb.
3. Gorana Barbari¢, mag. ing. arch.

Pecat predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

4.
5.
6.
7.

Datum:
Zagreb, 23. srpnja 2021.

Geoprojekt d.d.

Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Sofija Runje, dipl.ing.el.

Marina Bakica, mag.ing.el.

Gorana Stamenkovi¢, dipl. ing. grad.
Amina Tramontana, dipl. ing. grad.

Suradnja: Platea d.o.o.

Predsjednik predstavnickog tijela:

Pecat nadleznog tijela:




GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICE KATASTARSKIH CESTICA

GRANICE PROSTORNIH JEDINICA

POVRSINE ZA RAZVO) | UREDENJE

GOSPODARSKA NAMJENA- UGOSTITELISKO
TURISTICKA (T2-TURISTICKO NASELJE)

OZNAKA PROSTORNIH JEDINICA

KOLNO-PJESACKA PROMETNICA U T2 ZON

POSTOJECA GRADEVINA (P+1)

PROMETNE POVRSINE IZVAN T2 ZONE
(ORJENTACIJSKA TRASA)

POVRSINA INFRASTRUKTURNOG SUSTAVA
(UREDAJ ZA PROCISCAVANIE)

UPU UGOSTITELJSKO TURISTICKE
ZONE GROMIN DOLAC

1. Koristenje i namjena povrsina

a Centrala: 021277 110

e O l O ' C h t Fax: 021277 144
OIB: 25623466485

E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr

Web: www.geoprojekt.hr

Dionicko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X

Sukoi$anska 43, 21000 Split, Hrvatska

Zupanija splitsko - dalmatinska
Naziv prostornog plana:

Naziv kartografskog prikaza:
Broj kartografskog prikaza:

Odluka o izradi plana:
"Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 14/20

Javna rasprava (datum objave):
»Slobodna Dalmacija“, mrezne stranice Ministarstva
MPGI) i Op¢ine 02. 04. 2021.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

IBAN 1: HR7425030071148000183
IBAN 2: HR5323900011100329960

Opéina Jelsa

UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac
Koritenje i namjena povrsina

Mijerilo kartografskog prikaza:

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 11/21

Javni uvid odrzan:
od 06. travnja do 05. svibnja 2021. godine

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Procelnik Jedinstvenog upravnog odjela
Opc¢ine Jelsa
Ivica Kersi¢ dipl.oec.

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

Klasa: 350-03/20-01/5
Ur.broj: 2128/02-21-49

Pravna osoba koja je izradila plan:

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Datum:
Zagreb, 23. srpnja 2021.

Geoprojekt d.d.

Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana:

Geoprojekt d.d.

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb.
3. Gorana Barbari¢, mag. ing. arch.

4. Sofija Runje, dipl.ing.el.

5. Marina Bakica, mag.ing.el.

6. Gorana Stamenkovi¢, dipl. ing. grad.
7. Amina Tramontana, dipl. ing. grad.
Suradnja: Platea d.o.o.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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2.1. Prometna mreza

a Centrala: 021277 110

C O ' O ' 6 h C Fax: 021277 144
OIB: 25623466485

E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr

Web: www.geoprojekt.hr

Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X
Sukoi$anska 43, 21000 Split, Hrvatska

IBAN 1: HR7425030071148000183
IBAN 2: HR5323900011100329960

Zupanija splitsko - dalmatinska

Opcina Jelsa

Naziv prostornog plana:

UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac

Naziv kartografskog prikaza:

Prometna mreza

Broj kartografskog prikaza: 2.1.

Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi plana:
"Sluzbeni glasnik Opé¢ine Jelsa", broj 14/20

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 11/21

Javna rasprava (datum objave):
»Slobodna Dalmacija“, mrezne stranice Ministarstva
(MPGI) i Op¢ine 02. 04. 2021.

Javni uvid odrzan:
od 06. travnja do 05. svibnja 2021. godine

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

ProcCelnik Jedinstvenog upravnog odjela
Opcine Jelsa
Ivica Kersi¢ dipl.oec.

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

Klasa: 350-03/20-01/5
Ur.broj: 2128/02-21-49

Datum:
Zagreb, 23. srpnja 2021.

Pravna osoba koja je izradila plan:

Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana:

Geoprojekt d.d.

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb.
3. Gorana Barbari¢, mag. ing. arch.

4. Sofija Runje, dipl.ing.el.

5. Marina Bakica, mag.ing.el.

6. Gorana Stamenkovi¢, dipl. ing. grad.
7. Amina Tramontana, dipl. ing. grad.
Suradnja: Platea d.o.o.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana
s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:




e UPU UGOSTITELJSKO TURISTICKE
o GRANICA OBUHVATA PLANA ZONE GROMIN DOLAC

GRANICE KATASTARSKIH CESTICA . .
2.2. Infrastrukturni sustavi

VODOOPSKRBA vodnogospodarski sustav

POSTOJECI VODOVOD

-] Centrala: 021277 110

PLANIRANI VODOVOD Fax 021 277 144
OlB: 25623466485

E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr

HIDRANT Web: www.geoprojekt.hr

Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor BIC: HPBZHR2X
IBAN 1: HR7425030071148000183

Sukoi$anska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN 2: HR5323900011100329960

Zupanija splitsko - dalmatinska Op¢ina Jelsa

ODVODNJA OTPADNIH VODA Naziv prostornog plana: UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac

PLANIRANA ODVODNJA
-GRAVITACIJA

SMJER ODVODNJE Broj kartografskog prikaza: 2. Mijerilo kartografskog prikaza:

Naziv kartografskog prikaza: Vodnogospodarski sustav

UPOJNI BUNAR Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 14/20 "Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 11/21

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
~Slobodna Dalmacija“, mrezne stranice Ministarstva od 06. travnja do 05. svibnja 2021. godine
MPGI) i Op¢ine 02. 04. 2021.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
rasprave:

Procelnik Jedinstvenog upravnog odjela

Opcine Jelsa

Ivica Kersi¢ dipl.oec.

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

Klasa: 350-03/20-01/5 Datum:
Ur.broj: 2128/02-21-49 Zagreb, 23. srpnja 2021.

Pravna osoba koja je izradila plan: Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
Ilvana Boji¢, dipl. ing. arh.

ey Strucni tim u izradi plana: 4. Sofija Runje, dipl.ing.el.
IS Geoprojekt d.d. 5. Marina Bakica, mag.ing.el.
1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh. 6. Gorana Stamenkovi¢, dipl. ing. grad.
2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb. 7. Amina Tramontana, dipl. ing. grad.

3. Gorana Barbari¢, mag. ing. arch. Suradnja: Platea d.o.o.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana Pecat nadleznog tijela:
s izvornikom ovjerava:




UPU UGOSTITELJSKO TURISTICKE

GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICE KATASTARSKIH CESTICA ZO N E G RO M I N DO LAC

ELEKTROENERGETSKI KABEL 10kV 2.3. Infrastrukturni sustavi

PLANIRANA TRAFOSTANICA Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi

STUP JAVNE RASVIETE

a Centrala: 021277 110
DISTRIBUTIVNA TELEKOMUNIKACISKA 6 O r > O ] C h t Fa o277 1
KANALIZACIJA E-m-ail: geoprojekt@geoprojekt.hr

ZDENAC DISTRIBUTIVNE Web: www.geoprojekt.hr

ionic g i iektiranie i BIC: HPBZHR2X
TELEKOMUNIKACISKE KANALIZACLE Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor IBAN 1: HR7425030071 148000153

PLANIRANI DISTRIBUCIISKI CVOR Sukoi$anska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN 2: HR5323900011100329960

PRISTUPNI CVOR Zupanija splitsko - dalmatinska Opéina Jelsa

Naziv prostornog plana: UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac

Naziv kartografskog prikaza: Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi
Broj kartografskog prikaza: 3. Mijerilo kartografskog prikaza:

Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
"Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 14/20 "Sluzbeni glasnik Opc¢ine Jelsa", broj 11/21

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
»Slobodna Dalmacija“, mrezne stranice Ministarstva od 06. travnja do 05. svibnja 2021. godine
MPGI) i Op¢ine 02. 04. 2021.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
rasprave:

Procelnik Jedinstvenog upravnog odjela

Opcine Jelsa

Ivica Kersi¢ dipl.oec.

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

Klasa: 350-03/20-01/5 Datum:
Ur.broj: 2128/02-21-49 Zagreb, 23. srpnja 2021.

Pravna osoba koja je izradila plan: Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
Ilvana Boji¢, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana: 4. Sofija Runje, dipl.ing.el.

Geoprojekt d.d. 5. Marina Bakica, mag.ing.el.

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh. 6. Gorana Stamenkovic, dipl. ing. grad.
2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb. 7. Amina Tramontana, dipl. ing. grad.
3. Gorana Barbari¢, mag. ing. arch. Suradnja: Platea d.o.o.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana Pecat nadleznog tijela:
s izvornikom ovjerava:




i UPU UGOSTITELJSKO TURISTICKE

GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICE KATASTARSKIH CESTICA ZO N E G RO M I N DO LAC

3. Uvjeti koristenja

PODRUCIJE PRIMJENE POSEBNIH MJERA
UREDENJA | ZASTITE

PODRUCIE SA SACUVANIM SUHOZIDOVIMA z Gentrala: 021277 110
(PREPORUCA SE UKLAPANJE U PLANIRANE ZAHVATE) J oIB: 25623466485
E-mail:  geoprojekt@geoprojekt.hr

Web: www.geoprojekt.hr

:’0’0’0’0’0’0’0": ZONA ZAngTNOG ZELENILA PREMA DIJELU Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor ﬁ;‘g& . HR7425030071'—:3§§(|)—:)F\1'§);
(05255 NASELJA S TRADICIISKOM GRADNJOM Sukoisanska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN 2: HR5323900011100329960

KOO
Zupanija splitsko - dalmatinska Opcina Jelsa

Naziv prostornog plana: UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac

KOLNO-PJESACKA PROMETNICA U T2 ZONI
Naziv kartografskog prikaza: Uvijeti koristenja

PROMETNE POVRSINE IZVAN T2 ZONE Broj kartografskog prikaza: . Mjerilo kartografskog prikaza:
(ORJENTACIJSKA TRASA)

Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:
TOCKA PANORAMSKIH | VIZURNIH VRIJEDNOSTI "Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 14/20 "Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa", broj 11/21

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
»Slobodna Dalmacija“, mrezne stranice Ministarstva od 06. travnja do 05. svibnja 2021. godine
MPGI) i Op¢ine 02. 04. 2021.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
rasprave:

Procelnik Jedinstvenog upravnog odjela

Opcine Jelsa

Ivica Kersi¢ dipl.oec.

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

Klasa: 350-03/20-01/5 Datum:
Ur.broj: 2128/02-21-49 Zagreb, 23. srpnja 2021.

Pravna osoba koja je izradila plan: Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
lvana Boji¢, dipl. ing. arh.

Strucni tim u izradi plana: 4. Sofija Runje, dipl.ing.el.

Geoprojekt d.d. 5. Marina Bakica, mag.ing.el.

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh. 6. Gorana Stamenkovi¢, dipl. ing. grad.
2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb. 7. Amina Tramontana, dipl. ing. grad.
3. Gorana Barbari¢, mag. ing. arch. Suradnja: Platea d.o.o.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana Pecat nadleznog tijela:
s izvornikom ovjerava:




ronme UPU UGOSTITELJSKO TURISTICKE

GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICE KATASTARSKIH CESTICA ZO N E G RO M I N DO LAC

GRANICE PROSTORNIH JEDINICA

4. Nacin i uvjeti gradnje

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

GOSPODARSKA NAMJENA- UGOSTITELISKO

v v a Centrala: 021277 110
TURISTICKA (T2-TURISTICKO NASELJE) C O r > O ] e h t Fax o217 1
E-m‘ail: geoprojekt@geoprojekt.hr

Web: www.geoprojekt.hr

- = i iaktiranie i BIC: HPBZHR2X
OZNAKA PROSTORNIH JEDINICA Dioni¢ko drustvo za geodetske poslove, gradevinsko projektiranje i nadzor IBAN 1: HR7425030071 148000183

Sukoi$anska 43, 21000 Split, Hrvatska IBAN 2: HR5323900011100329960

ZASTITNO ZELENILO UNUTAR T2 Zupanija splitsko - dalmatinska Opcina Jelsa

OBUHVAT POVREINE U KOJOJ JE MOGUCA Naziv prostornog plana: UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac

GRADNJA ZGRADA T2 NAMIJENE . . L .
Naziv kartografskog prikaza: Nacin i uvjeti gradnje

POSTOJECA GRADEVINA (P+1) Broj kartografskog prikaza: . Mjerilo kartografskog prikaza:

Odluka o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:

KOLNG-PJESACKA PROMETNICA U T2 ZON "Sluzbeni glasnik Opéine Jelsa", broj 14/20 "Sluzbeni glasnik Opéine Jelsa", broj 11/21

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
»Slobodna Dalmacija“, mrezne stranice Ministarstva od 06. travnja do 05. svibnja 2021. godine
MPGI) i Op¢ine 02. 04. 2021.

PROMETNE POVRSINE IZVAN T2 ZONE Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
(ORJENTACIJSKA TRASA) rasprave:

< Procelnik Jedinstvenog upravnog odjela
POVRSINA INFRASTRUKTURNOG SUSTAVA Opéine Jelsa

(UREDAJ ZA PROCISCAVANIE) Ivica Kersié dipl.oec.

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

Klasa: 350-03/20-01/5 Datum:
Ur.broj: 2128/02-21-49 Zagreb, 23. srpnja 2021.

Pravna osoba koja je izradila plan: Geoprojekt d.d.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Mirko Smiljani¢, mag.oec., univ.spec.oec.

Odgovorna voditeljica plana:
Ilvana Boji¢, dipl. ing. arh.

Strucni tim u izradi plana: 4. Sofija Runje, dipl.ing.el.

Geoprojekt d.d. 5. Marina Bakica, mag.ing.el.

1. lvana Boji¢, dipl. ing. arh. 6. Gorana Stamenkovi¢, dipl. ing. grad.
2. Emanuela Tomeli¢, mag. ing. arch. et urb. 7. Amina Tramontana, dipl. ing. grad.
3. Gorana Barbari¢, mag. ing. arch. Suradnja: Platea d.o.o.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana Pecat nadleznog tijela:
s izvornikom ovjerava:




Geoprojekt d.d. 1301-U4-13-02
Sukoi$anska 43

21000 SPLIT UPU ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac

4. PRILOZI

Kolovoz 2021.
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Na temelju ¢lanka 86., stavka 3. Zakona o
prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj
153/13, 65/17, 114/18., 39/19. i 98/19), 130.
Odluke o donosSenju Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Jelsa (,,Sluzbeni glasnik opéine Jelsa® broj:
5/08, 3/15, 5/18 i 7/18- pro&isceni tekst) i ¢lanka
33. Statuta Opcine Jelsa (,,SIuzbeni glasnik Opc¢ine
Jelsa® br. 5/13 1 8/13), Op¢insko vije¢e Opcine
Jelsa, na XX. sjednici odrzanoj dana 23. 12. 2020.
godine, donosi

ODLUKU
o0 izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja ugostiteljsko
turisti¢ke zone Gromin Dolac

I Opéa odredba
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Urbanistickog
plana uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin
Dolac (u daljnjem tekstu: UPU/Plan).

II Pravna osnova za izradu Urbanisti¢kog plana
Clanak 2.

Donosenje Odluke o izradi temelji se na
odredbi c¢lanka 86. stavak 3. Zakona o prostornom
uredenju (,,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19).

Obveza donosenja Plana temelji se na
¢lanku 130. Odluke o donoSenju Prostornog plana
uredenja Opéine Jelsa (,,Sluzbeni glasnik Opéine
Jelsa“ broj 05/08, 3/15, 5/18, 7/18- pro¢iséeni tekst
i 3/19).

Plan ¢e se izraditi u skladu s Pravilnikom o
sadrzaju, mjerilima  kartografskih  prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (,,Narodne novine*
broj 106/98, 39/04, 45/04-ispravak i 163/04),
posebnim zakonima i propisima, te Prostornim
planom uredenja Op¢ine Jelsa.

III Razlozi za izradu Urbanisti¢ckog plana
Clanak 3.

Prostornim planom uredenja Opéine Jelsa
su odredena podrucja za koja se propisuje obveza
izrade urbanistickih planova uredenja; clankom 55.
je odredeno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja ugostiteljsko turisticke namjene Gromin
Dolac povrsine 2,5 ha sa max sto pedeset (150)
lezaja, tipologije =~ T2  (turisticCko  naselje),
neizgradeno.

Zona je smjeStena neposredno uz naselje
Gromin Dolac unutar prostora ogranicenja zastitnog
obalnog pojasa, a udaljena je vise od 100 m od
obalne crte. PPUO-om je propisana obveza izrade
konzervatorske podloge radi zastite cjeline naselja,
te je ista i izradena u skladu s uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.
Investitor i vlasnik veceg dijela nekretnina unutar
obuhvata namjene T2 na podru¢ju Gromin Dolca je
zainteresiran za privodenje zemljiSta planiranoj
namjeni, radi ¢ega se donosi ova Odluka.

IV Obuhvat Plana
Clanak 4.

Podrucje obuhvata ovog Plana se sukladno
navedenom u ¢lanku 3. ove Odluke odreduje za dio
prostora koji je namijenjen izgradnji i uredenju
sadrzaja namjene T2 na lokaciji sjeveroisto¢no od
naselja Gromin Dolac.

Prema ¢lanku 55. 1 130. Odredbi PPUO-a,
te sukladno grafickom prikazu broj 3.1 1 4.5 PPUO-
a, odreden je obuhvat za UPU turistiCke zone
Gromin Dolac.

Granice obuhvata UPU-a za koji se donosi
ova Odluka su prikazane u grafickom prilogu koji
je sastavni dio ove Odluke.

V Ocjena stanja u obuhvatu Urbanisti¢kog
plana

Clanak 5.

Podru¢je  obuhvata je neizgradeno
gradevinsko podrucje namijenjeno za gospodarsku-
ugostiteljsko turisticku namjenu T2 u kontaktnom
podruéju naselja Gromin Dolac, dijelom obraslo
alepskim borom, a veé¢im dijelom makijom i
garigom. Kontaktna zona UPU-a s juzne strane i
jugozapadne strane obuhvata je zemljiSte
komunalno opremljeno osnovnom infrastrukturom -
prometnicom, vodoopskrbom i elektroopskrbom.

VI Ciljevi i programska polazista
Clanak 6.

U razvojnim dokumentima Splitsko -
dalmatinske Zupanije (Prostorni plan Splitsko
dalmatinske  Zupanije, Regionalni  operativni
program, Razvojna strategija, Glavni plan razvoja
turizma), istaknuta je potreba poticanja investiranja
u gospodarsku granu pruzanja ugostiteljsko
turistickih  usluga u zonama sa planiranim
smjestajnim kapacitetima.
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Planiranje zahvata u obuhvatu ove zone
eksponirane vizurama s mora treba uvazavati
Cinjenicu da to podrucje u kojem se ocekuje u
velikoj mjeri zadrzavanje vrijednog raslinja, te da
intervencije u prostoru moraju biti primjerene
mjerilu kontaktne zone naselja, kako bi se ostvarila
harmoniéna cjelina gradevinske zone s udaljenih
pozicija.

U izradi Plana treba primijeniti odredbe
definirane Prostornim planom Splitsko dalmatinske
zupanije 1 Prostornim planom uredenja Opéine
Jelsa:

- smjeStajne 1 gradevine prateCih sadrzaja,
potrebno je smjeStajem i veliCinom, a
osobito  visinom uklopiti u mjerilo
prirodnog okolisa,

- smjestajne gradevine, organizirane kao
turisticko naselje, planirati na nacelu
sukladnosti  arhitektonskog izraza s
elementima  autohtonog urbaniteta i
tradicijske arhitekture,

- vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih
povrsina odreduju se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje
smjestajnih gradevina,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent
iskoriStenosti kis 0,8,

- najveéa visina smjeStajnih gradevina
odredena je PPUO-om,

- najmanja udaljenost gradevine od ruba
susjedne parcele ne moze biti manja od
polovice visine gradevine, ali ne manja od
5,0 metara,

- najmanje 40 % povrsine zone ugostiteljsko
turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- zona mora imati pristup na javnu prometnu
povr§inu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,

- parkiralisne potrebe trebaju biti
zadovoljene unutar zone u skladu sa
uvjetima iz PPUO-a, odnosno prema
posebnom propisu,

- gradnju zone treba uskladiti s
moguénostima vodoopskrbe konkretnog
podrucja,

- odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proci§¢avanjem.

VII Strucne i geodetske podloge za izradu UPU-
a

Clanak 7.

Za izradu UPU-a je prema obvezi iz
PPUO-a, a u skladu s wuvjetima nadleznog

Konzervatorskog odjela, izradena konzervatorska
podloga.

Na temelju clanka 64. Zakona o zastiti
okolisa (,,Narodne novine“ broj 80/13, 153/13,
78/15, 12/18 i 118/18) i c¢lanka 21. Uredbe o
strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i
programa na okoli§ (,,Narodne novine“ broj 3/17)
provest ¢e se, a sukladno ocitovanju nadleznog
tijela, postupak ocjene o potrebi strateske procjene
ili strateska procjena utjecaja na okoli§ ovog UPU-
a.

Za potrebe izrade Plana investitor je
osigurao odgovarajucu geodetsku podlogu, u skladu
s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN broj
106/98., 39/04., 45/04., 163/04., 9/11.).

VIII Nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja
Clanak 8.

Strucna rjeSenja Plana ¢e se temeljiti na
ovoj Odluci, odredbama plana Sireg podrudja, te
primjeni posebnih uvjeta tijela i pravnih osoba s
javnim ovlastima.

lzrada UPU-a se povjerava pravnoj osobi
registriranoj za izradu dokumenata prostornog
uredenja  koja ima  suglasnost nadleZznog
Ministarstva za obavljanje te djelatnosti.

IX Popis tijela i osoba koja daju zahtjeve za
izradu Urbanisti¢kog plana, te drugih sudionika
u izradi Plana

Clanak 9.

U izradi UPU-a sudjelovat ¢e tijela i
osobe odredene posebnim propisima, od kojih ¢e se
zatraziti zahtjevi (podaci, planske smjernice i
propisani  dokumenti) iz njihovog djelokruga
potrebni za izradu UPU-a, te drugi sudionici.

Tijela, osobe i drugi sudionici iz
prethodnog stavka su:

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Splitu, 21000 Split, Porinova 1

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska
uprava  Splitsko-dalmatinska,  Sektor
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne
zastite, 21000 Split,Trg hrvatske bratske
zajednice 9

- Ministarstvo unutarnjih poslova,
Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni
ured civilne zaStite Split, Sluzba
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inspekcijskih  poslova, 21000 Split,
Moliskih Hrvata 1

- Hrvatske vode, VVodnogospodarski odjel za
slivove Juznog Jadrana, 21000 Split,
Vukovarska 35

- HAKOM, 10 000 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovi¢a 9

- HEP ODS d.o.0., DP Elektrodalmacija
Split, Odjel razvoja, 21000 Split, Poljicka
cesta 73

- Javna ustanova, Zupanijski zavod za
prostorno uredenje, 21000 Split, Ulica
Domovinskog rata 2

- Zupanija splitsko- dalmatinska, Upravni
odjel za komunalne poslove, komunalnu
infrastrukturu 1 zaStitu okoliSa, 21000
Split, Ulica Domovinskog rata 2

- Hvarski vodovod d.o.o. Jelsa, Jelsa 1045,
21465 Jelsa

Rok za pripremu i dostavu zahtjeva za
izradu Plana (podaci, planske smjernice i propisani
dokumenti) za tijela i osobe odredene posebnim
propisima, a navedene u ovom c¢lanku iznosi 10
dana, ako ih ta tijela i osobe ne dostave u tom roku,
smatrat ¢e se da ih nemaju.

X. Rok za izradu Plana
Clanak 10.

Rokovi za izradu pojedinih faza Plana:

- prikupljanje zahtjeva (podaci, planske
smjernice i propisani dokumenti) od tijela i
osoba odredenih posebnim propisima — 10
dana,

- izrada Nacrta prijedloga Plana— 20 dana

- utvrdivanje Prijedloga Plana i objava javne
rasprave —8 dana

- javna rasprava (javni uvid i javno
izlaganje) — 30 dana,

- priprema izvje$éa o javnoj raspravi — 8
dana,

- izrada i utvrdivanje Konac¢nog prijedloga
Plana, te upuéivanje na suglasnost u
Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine

- donoSenje Plana na Op¢inskom vijecu.

XI. Izvori financiranja izrade Plana
Clanak 11.
Troskove izrade Plana snosit ¢e vlasnik/ci

zemljiSta u obuhvatu Plana, odnosno podnositelji
inicijative za izradu istog.

XII. Zavr$ne odredbe
Clanak 12.

Nositelj izrade Plana u smislu Zakona o
prostornom uredenju je Jedinstveni upravni odjel
Op¢ine Jelsa (u daljnjem tekstu: Nositelj izrade).

Nositelj izrade dostavlja primjerak ove
Odluke tijelima i osobama odredenim posebnim
propisima i navedenim u ¢lanku 9. ove Odluke. Uz
dostavu Odluke upuduje se poziv za dostavu
zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani
dokumenti) za izradu Plana.

Rok dostave zahtjeva odreden je ¢lankom
9. ove Odluke. Ukoliko tijela i osobe odredeni
posebnim propisima ne dostave zahtjeve u
odredenom roku, smatrat ¢e se da ih nemaju. U tom
slu¢aju moraju se u izradi i donoSenju Plana
postivati uvjeti koje za sadrzaj plana odreduju
odgovarajuci vazeci propisi i dokumenti.

Jedan primjerak ove Odluke dostavlja se
Ministarstvuu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine.

Clanak 13.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana
nakon objave u ,Sluzbenom glasniku Opéine
Jelsa.”

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA JELSA
Opdéinsko vijece

KLASA: 350-03/20-01/5
URBROJ: 2128/02-20-1
Jelsa, 23. 12. 2020.

Predsjednik
Opc¢inskog vijeca:
Ivan Grgicevié
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Na temelju odredbi Clanka 86. stavka 3.
Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine*,
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) i ¢lanka
33. Statuta Opéine Jelsa (,,Sluzbeni glasnik Opéine
Jelsa®, broj 5/13 i 8/13), Op¢insko vije¢e Opcine
Jelsa na XX. sjednici odrzanoj 23. 12. 2020 godine,
donosi

ODLUKU

o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja br. 111
Zastrazis$ce - Raskovica - T2



REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

UPRAVA ZA PROSTORNO UREDENJE
| DOZVOLE DRZAVNOG ZNACAJA

KLASA:  350-02/21-13/42
URBROJ: 531-06-01-01/02-21-4
Zagreb,  23. srpnja 2020.

SPLITSKO-DALMATINSKA
ZUPANIJA
OPCINA JELSA
Riva b.b.

21465 Jelsa

PREDMET: Suglasnost na Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac
-suglasnost, izdaje se

VEZA: Vas dopis, KLASA: 350-03/20-01/5, URBROJ: 2128/02-21-49 od 20. svibnja
2021.

Temeljem odredbe ¢lanka 108. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 — u daljnjem tekstu: Zakon) Ministarstvo prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdaje

SUGLASNOST

da je Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin
Dolac izraden u skladu s odredbama Zakona kojima se ureduje zasti¢eno obalno podrucje
mora.

Sie , RAVNATELJ
fx%v prof dr.sc. Mﬂan Rezo, dipl. ing. geod.
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Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu dan nakon dana
objave u «Sluzbenom glasniku Op¢ine Jelsay.

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA
ZUPANIJA
OPCINA JELSA
Opdinsko vijecée

KLASA:061-01/21-01/1
URBROJ:2128/02-21-8
Jelsa, 28.srpnja 2021 .g.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA:
Jure Gurduli¢ dipl.oec., v.r.

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA
ZUPANIJA
OPCINA JELSA
Opdinsko vijeée

KLASA: 510-01/00-01/1
URBROJ: 2128/02-21-18
Jelsa, 28. srpnja 2021.g.

Predsjednik Op¢inskog vijeca:
Jure Gurduli¢, dipl.oec., v.r.
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Na temelju ¢lanka 9. i 190. Zakona o
zdravstvenoj zastiti ("Narodne novine" broj 150/08,
71/10, 139/10, 22/11, 84/11, 154/11, 12/12, 35/12-
OUSRH, 70/12, 144/12, 82/13, 159/13, 22/14-0O i
RUSRH, 154/14, 70/16 i 131/17), ¢lanka 4.
Pravilnika o nacinu pregleda umrlih te utvrdivanja
vremena i uzroka smrti ("Narodne novine" broj
46/11, 6/13 1 63/14) i na temelju ¢lanka 33. Statuta
Op¢ine Jelsa (Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa broj:
3/21 ), Op¢insko vijece Op¢ine Jelsa na svojoj II.
sjednici odrzanoj dana 28. srpnja 2021.g. donijelo
je:

RJESENJE
o dopuni RjeSenja o imenovanju
mrtvozornika za podrudje Opcine Jelsa

Clanak 1.

U Rjesenju o imenovanju mrtvozornika za
podrucje Opéine Jelsa ( ,,Sluzbeni glasnik Opéine
Jelsa ,, br: 9/1 1 8 1/20 ) u ¢lanku 1. , iza rednog
broja 6. dodaje se broj 7. koji glasi:

,,7. Jelena Vuc¢ko , medicinska sestra“

Clanak 2.

Ovo Rjesenje prosljeduje se Zupanijskoj

skupstini Splitsko — dalmatinske Zupanije.
Clanak 3.
Ovo Rjesenje stupa na snagu danom

donosenja , a objaviti ¢e se u «Sluzbenom glasniku
Op¢ine Jelsa.

Na temelju ¢lanka 109. stavak 6. Zakona o
prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), ¢lanka 33. Statuta
Op¢ine Jelsa (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Jelsa“ broj
5/13 1 8/13) 1 Odluke o izradi Urbanistickog plana
uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac
(,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Jelsa® broj 14/20),
Op¢insko vije¢e Opcine Jelsa na II. sjednici,
odrzanoj 28. srpnja 2021. godine, donosi

ODLUKU
0 DONOSENJU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
UGOSTITELJSKO TURISTICKE ZONE
GROMIN DOLAC

I TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja
ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac (u
nastavku teksta: UPU ili Plan), kojeg je izradila
tvrtka Geoprojekt dd iz Splita, u koordinaciji s
nositeljem izrade Opéinom Jelsa.

Clanak 2.

(1) Plan se donosi za prostor obuhvata
odreden: Prostornim planom uredenja Opcine Jelsa
(,,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa® broj 5/08, 315,
5/18 1 7/18- procisceni tekst) i Odlukom o izradi
Urbanistickog ~ plana  uredenja  ugostiteljsko
turisticke zone Gromin Dolac (,,Sluzbeni glasnik
Op¢ine Jelsa“ broj 14/20).

(2) Granice obuhvata UPU-a prikazane su
u grafickom dijelu elaborata na kartografskim
prikazima u mjerilu 1:1000.

Clanak 3.

(1) Plan se temelji na smjernicama i
ciljevima Prostornog plana uredenja Op¢ine Jelsa i
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Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac. Uz
uvazavanje prirodnih i drugih uvjeta, vrijednosti i
stanja u prostoru, utvrduje: osnovne uvjete
koristenja 1 namjene, ulicnu i komunalnu mrezu i
smjernice za oblikovanje, koristenje i1 uredenje
prostora.

(2) Planom se utvrduju i pokazatelji za
izgradnju, uredenje i zastitu prostora na podrucju
obuhvata, a prikazani su tekstualnom i grafickom
dijelu elaborata Plana.

Clanak 4.

(1) Plan sadrzan u elaboratu ,,Urbanisticki
plan uredenja ugostiteljsko turisticke zone Gromin
Dolac®, sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela,
te priloga:

1. OPCIDIO

1.1. Izvod iz sudskog registra za Geoprojekt
d.d.

1.2. Suglasnost Ministarstva (MGiPU) za
izradu prostornih planova

1.3. Rjesenje Komore (HKA) za ovlastenu
arhitekticu urbanisticu

1.4. Rjesenje o imenovanju  odgovorne
voditeljice plana

2. TEKSTUALNI DIO

2.1. Odredbe za provodenje
2.2. Obrazlozenje
2.3. Sazetak za javnost

3. GRAFICKI DIO

0. Postojece stanje

1. KoriStenje i namjena povrsina

2.1. Prometna mreza

2.2. Vodnogospodarski sustav

2.3. Elektroenergetski 1 telekomunikacijski
sustavi

3. Uvjeti koristenja, uredenja 1 zaStite
povrsina

4. Nacini i uvjeti gradnje

4. PRILOZI koje ¢e sadrzavati Plan nakon
usvajanja:

e Odluka o izradi UPU-a (Sluzbeni
glasnik Op¢ine Jelsa broj 14/20)

*  Suglasnost na UPU-u
Ministarstva prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine

* Odluka o donosenju UPU-a
(Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa
broj 11/21)

II ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA I
RAZGRANICAVANJA POVRSINA
POJEDINIH
NAMJENA

Clanak 5.

(1) Uvjeti za odredivanje koristenja i
namjene povrsina temeljeni su na:

- obiljezjima prostora i ciljevima razvoja

- valorizaciji postojece prirodne sredine

- odrzivom koriStenju prostora i okolisa

- planiranom kapacitetu — broju korisnika
zone

(2) Ugostiteljsko turisticka zona Gromin Dolac
je prostor izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja; namijenjena je za sadrzaje ugostiteljsko -
turisticke namjene T2 (ugostiteljsko -turisticko
naselje) kapaciteta maksimalno 150 kreveta, prema
osnovnim uvjetima izgradnje odredenim PPUO-om
Jelse. Pozicionirana je tako da na jugozapadnom
dijelu grani¢i s gradevinskim podru¢jem naselja
Gromin Dolac. Prema polozaju zone u obalnom
podrucju (obuhvat zone je udaljen cca od 230-450
metara od obalne crte, te na nadmorskoj visini od 52-
120 mnm) i zakonskim obvezama propisanim za
prostor ogranienja unutar zaSticenog obalnog
podrucja mora, u planskim rjeSenjima se definira:

- smjeStajne gradevine i prate¢i sadrzaji
(sportski,  rekreacijski,  ugostiteljski,
usluzni, zabavni 1 sl.) se uz mjere
poboljsanja komunalne infrastrukture i
zaStite okoliSa planiraju vise kategorije, te
se polozajem, veli¢inom i osobito visinom
odreduju u skladu s obiljezjem prirodnog
krajolika

- vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja odreduju
se na nacin da se u pocetnoj fazi gradenja
smjestajnih kapaciteta osiguravaju osnovni
prate¢i sadrzaji za potrebe ukupnih
smjestajnih  kapaciteta zone (recepcija,
ugostiteljski i usluzni sadrzaji) u centralnoj
gradevini tipologije hotel,

- rekreacijski sadrzaji kao i smjestaj vozila
za korisnike zone se moze osigrati u
obuhvatu prostorne jedinice s centralnom
gradevinom naselja i/ili u obuhvatu ostalih

prostornih jedinica,

- izgradenost pojedine prostorne
jedinice/gradevne  Cestice moze  biti
maksimalno 30%, a koeficijent

iskoristivosti ne smije biti veéi od 0,8
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- najmanje 40% povrSine svake prostorne
jedinice/gradevne Cestice mora biti uredeno
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

- odvodnja otpadnih voda se mora rijesiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proci§¢avanjem.

(3) Namjena povrSina razgraniCena je i
prikazana  planskim znakom i bojom na
kartografskom prikazu broj 1 elaborata Plana —
,KoriStenje i namjena povrSina“ u mjerilu 1:1000.

(4) Iskaz povrsina daje se u Tablici 1.

Unutar obuhvata planirane su povrsine ovih
namjena:

- ugostiteljsko - turisticka, turisticko naselje
T2 - smjestajni kapaciteti te prate¢i sadrzaji
organizirani u cCetiri prostorne jedinice
oznake T2-1, T2-1, T2-3 1 T2-4,

- prometna povrSina s  pripadajué¢im
komunalnim vodovima i instalacijama s
koje se osigurava kolni i pjesacki pristup do
svake prostorne jedinice.

Tablica 1.
POVRSINA 1 yp10 U OBUHVATU
OZNAKA NAMJENA cca m? o
ugostiteljsko turisticka namjena
24136 94,86%
T2 (smjestajni 1 prate¢i sadrzaji)

prometna povrsina s komunalnom infrastrukturom 1308 5,14%

UKUPNA POVRSINA OBUHVATA UPU-a 25444 100%
2.UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA funkcionalnoj  organizaciji ~ prostora  mogu

GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1. Opéi uvjeti gradnje i uredenja za prostorne
jedinice namjene T2

Clanak 6.

(1) Za prostorne cjeline T2 namjene se
ovim ¢lankom definiraju opéi uvjeti: na povrsinama
ugostiteljsko-turisticke namjene T2 dopustena je
gradnja turistickih smjes$tajnih gradevina, te gradnja
prate¢ih  ugostiteljskih, usluznih, trgovackih,
zabavnih i sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

(2) Prostorna  cjelina  ugostiteljsko
turistiCkog naselja Gromin Dolac je funkcionalna i
poslovna cjelina, koju ¢ini viSe prostornih jedinica u
kojima  su: recepcija, smjeStajne jedinice,
ugostiteljski i drugi sadrzaji. Unutar obuhvata Plana
formirane su 4 prostorne jedinice ugostiteljsko -
turisticke namjene, koje su odredene prema
prostornim karakteristikama na naéin da pojedinu
jedinicu formiraju smjestajni 1 prateci sadrzaji.
Kartografskim prikazom broj 1. ,Koristenje i
namjena povrsina“ i broj 4 ,,Nacin i uvjeti gradnje®
definirano je razgraniCenje unutar zone na 4
prostorne jedinice oznaka kojih je T2-1, T2-2, T2-3
i T2-4, Prostorne jedinice formirane uz prometnu
povrsinu i podijeljene prema planiranoj

predstavljati gradevnu Cesticu.

(3) Prostor unutar jedinica T2-1, T2-2 1 T2-
3 je neizgradeno gradevinsko podrucje, Na dijelu
povrsine prostorne jedinice T2-4 izgradena je i
zadrzava se postojeca (legalna) gradevina,
omogucava se rekonstrukcija i dogradnja iste prema
uvjetima ovog plana.

(4.1) ,Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli propisani su uvjeti za
vrste 1 kategorije tih ugostiteljskih objekata, te se isti
primjenjuju za gradevine planirane u okviru
ugostiteljsko  turisticke zone Gromin Dolac.
Sukladno Pravilniku, u vrsti ,,turisticko naselje” se
gostima pruzaju usluge dorucka, smjestaja i
rekreacije, a mogu se pruzati i druge ugostiteljske
usluge, te se gostu mora osigurati mogucnost
bavljenja Sportom i/ili rekreacijom na otvorenim
prostorima, koji su prilagodeni specificnim uvjetima
ove destinacije. Smjestajne jedinice u turistiCkom
naselju mogu biti: sobe, obiteljske sobe, hotelski
apartmani, studio apartmani i apartmani, a unutar
ugostiteljsko - turistickog naselja mogu se prostorno
nalaziti i druge vrste ugostiteljskih objekata za
smjestaj (npr hotel, aparthotel, turisti¢ki apartmani,
pansion) istog ugostitelja koji se kategoriziraju
zasebno primjenom propisa koji se na njih odnose.
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Samostalne gradevine u kojima se nalaze smjestajne
jedinice u turistickom naselju mogu se nazivati
komercijalnim nazivima: bungalov, paviljon, vila i

sl.

(4.2) Savjet prostornog uredenja RH

izradio je ,,Kriterije za planiranje turistickih predjela
obalnog podru¢ja mora“ (Zagreb, lipanj 2009,
izdava¢ MZOPUIG), kojim su definirane smjernice
za planiranje samostalnih smjestajnih turistickih
jedinica u turistickom naselju - vila, a koje se prema
,Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli“ mogu nazivati komercijalnim
nazivima: vila, paviljon, bungalov itd.

Temeljeno na smjernicama, za podrucje

ovog Plana se daje obrazlozenje pojma vile i
paviljona:

vila je smjestajna samostalna funkcionalna
turisticka  jedinica, u pravilu viseg
standarda, koja podlijeze kategorizaciji. Po
tipu gradevine i obliku prostorne
organizacije moze biti
samostalna/samostoje¢a,  polu-ugradena,
ugradena (niz), grupacija u naseljskoj
strukturi - grozdu ili atipi¢na. Jedna vila se
tretira kao jedna smjestajna jedinica (jedan
»kljuc®), a preporuceni programski broj
leZaja za dimenzioniranje u Planu je do Sest
lezaja.

paviljon je smjesStajna gradevina u
obuhvatu prostorne cjeline ugostiteljsko-
turisticke namjene, razli¢itth (mogucih)
tipoloskih arhitektonskih obrazaca,
temeljenih na prostornom kontekstu i
prirodnim karakteristikama zone i njenog
okruzenja. Paviljon moze imati do Sest
smjestajnih  jedinica - apartmana s
prosjeéno po 3 lezaja po smjestajnoj
jedinici.

(5) Ishodenje lokacijske dozvole (ako se planira
fazna gradnja) i/ili gradevinske dozvole je moguce
na temelju ovog Plana prema slijede¢im uvjetima:

Oblik i granice prostorne jedinice, za koju
se aktom za gradnju odreduje gradevna
Cestica, odredeni su u grafickom dijelu
Plana — kartografski prikaz broj 4 ,,Nacin i
uvjeti gradnje® u mjerilu 1:1000. Povrsina
prostorne jedinice je data u Tablici 2.
Namjena: ugostiteljsko - turisticko naselje
s gradevinama za smjestaj tipologije
vile/paviljoni  (T2-2, T2-3, T2-4) i
mogucnost smjestaja manjeg hotela (T2-1),
te za pratece sadrzaje: trgovacke, zabavne i
rekreacijske, usluzne i druge servisne
sadrzaje. Smjestajni dio - osnovna namjena
i prate¢i sadrzaji (bazeni, spa, fitness,
ugostiteljski sadrzaji i sliéno) se mogu

smjestiti u granicama gradivog dijela
prostorne  jedinice, prema uvjetima
predocenim u kartografskom prikazu 4.
Uvjeti za funkcionalnu organizaciju:
organizacija prostora unutar prostorne
jedinice se definira sukladno odabranoj
tipologiji gradevina za smjestaj
(vile/paviljoni, manji hotel) i za pruzanje
usluga  korisnicima  ugostiteljsko -
turistickog naselja, na naCin da formira
funkcionalnu cjelinu s odgovaraju¢im
odnosom prema kontaktnim zonama.
Projektom za lokacijsku i/ili gradevinsku
dozvolu se trebaju razraditi uvjeti odredeni
ovim Planom, tako da se definira detaljnija
organizacija  prostora 1 meduodnos
pojedinih gradevina unutar prostorne
jedinice, formiranje zelenih povrSina i
prostora za rekreaciju, internih prometnih
povrsina i komunikacija, rjeSenje smjestaja
vozila prema normativima ovog plana, a
mogu se odrediti i faze gradnje za pojedine
zahvate - gradevine u okviru prostorne
jedinice.

Sastavni dio ponude unutar prostorne
cjeline mogu uz osnovne ugostiteljsko -
turisti¢ke usluge (smjestaj, prehrana i pice)
biti prateci sadrzaji (ugostiteljski, zabavni,
rekreacijski i usluzni). Ovi sadrzaji mogu
se realizirati unutar gradevina osnovne
namjene, te u zasebnim gradevinama
unutar povrsine u kojoj je moguca gradnja
gradevina.

Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,3
Maksimalni koeficijent iskoriStenosti za
izgradnju prostornih jedinica iznosi 0,8
Umnozak povrSine prostorne cjeline i
koeficijenta 0,8  daje  maksimalnu
gradevinsku bruto povrsinu (GBP) koja se
moze ostvariti u obuhvatu te prostorne
jedinice.

Maksimalni broj lezaja unutar prostorne
cjeline - gradevinske Cestice daje se u
Tablici broj 2. Omogucava se preraspodjela
broja lezaja za pojedine prostorne jedinice
na nacin da se akti za gradnju u tom slucaju
ishode istodobno.

PovrsSine unutar kojih je moguce smjestiti
gradevine osnovne namjene (smjestajni
kapaciteti ili smjeStajni kapaciteti s
prate¢im sdarzajima) 1 gradevine s
prate¢im  sadrzajima (ugostiteljski,
zabavni, rekreacijski 1 usluzni), odredena je
u kartografskom prikazu broj 4..
PovrSinama unutar kojih se moze graditi je
ujedno definirana i minimalna udaljenost
gradevina od granica prostorne
jedinice/gradevne Cestice i iznosi Najmanja
udaljenost gradevine od granice ne moze
biti manja od polovice visine gradevine, ali
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ne manja od 5,0 metara, Gradevinski
pravac se ne odreduje.

Maksimalna katnost smjestajne gradevine
ugostiteljsko - turisticke namjene, vrste
hotel

iznosi podrum + prizemlje + dva kata +
krov, odnosno najvise 12,5 m; najveca
visina

Maksimalna  katnost  ostalih  vrsta
smjestajnih  gradevina iznosi najvise
podrum,

prizemlje, kat i krov, odnosno najvise 7,0
m.

Maksimalna katnost gradevina s prate¢im
sadrzajima je podrum ili suteren i
prizemlje, a maksimalna visina istih je 5
metara od najnize kote uz gradevinu do
vijenca.

Petu fasadu gradevina rjeSavati ravnim ili
kosim krovom, ili kao kombinaciju kosog i
ravnog krova (koji se moze tretirati i kao
prohodna krovna terasa).

Kosa krovista se mogu projektirati kao
Cetverostresna ili dvostre$na s nagibom do
22° i sljemenom koje je u pravilu paralelno
sa slojnicama. Pomoéne gradevine se mogu
izvoditi s ravnim krovom.

Kolno priklju¢enje prostornih jedinica na
prometnu povrsinu, ostvaruje se sa kolne
prometnice obodne zahvatu i to na nacin da
budu zadovoljeni propisani prometni uvjeti
za prikljuak. Prikljuenje  prostorne
cjeline na komunalnu i drugu infrastrukturu

ostvaruje se mrezom polozenom u
kontaktnoj prometonj povrsini ili na drugi
nacin propisan ovim Planom.

Potreban  broj parkiraliSnih/garaznih
mjesta i uvjete za smjesta;j istih osigurati u
skladu s odredbama ovog Plana, odnosno
prema posebnim propisima.

Unutar prostorne jedinice obvezno je
osigurati minimalno 40% povrsine kao
parkovne nasade 1 prirodno zelenilo.
Kartografskim prikazom broj 3. dat je
prikaz dijela prostorne jedinice T2-2,
unutar kojih je propisano obavezno
uredenje  zone formiranjem  poteza
zastitnog  zelenila prema tradicijskom
naselje Gromin Dolac, a ta povrSina se
obraCunava u propisanih 40% povrSine
zelenila.

Odgovaraju¢e valorizirati 1 uvazavati
mikroreljef lokacije formiranjem terasastih
povrSina uz zadrzavanje kvalitetnog
postojeceg visokog raslinja i nadopunu
sadnjom autohtonih vrsta.

Interpolacija zelenih volumena u plohe
terasa negradivog dijela Cestice ima za cilj
uklapanje kompleksa u sliku okruzenja s
izgradnjom u pejzazu.

U izgradnji gradevina i okoliSa (potporni
zidovi, terase 1 sl.) Kkoristiti prirodne
materijale.

Moguca je fazna gradnja, a pojedine faze Ce
se odrediti lokacijskom dozvolom.

(6) Povrsina pojedine prostorne cjeline i maksimalni smjestajni kapaciteti daju se u Tablici 2.

Tablica 2.

PROSTORNE JEDINICE T2 NAMJENE

OZNAKA POVRSINA (cca m2) BROJ LEZAJA
T2-1 2408 12
T2-2 5643 40
T2-3 12775 80
T2-4 3310 18
UKUPNO 24136 150
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2.2. Pojedinac¢ni/dodatni uvjeti gradnje i
uredenja za prostorne jedinice namjene T2

Clanak 7.

(1) Prostorna jedinica T2-1 se planira za
smjestaj centralne gradevine cjelovitog naselja vrste
hotel prema posebnom propisu, u kojoj se osim
mogucnosti realizacije manjeg broja smjestajnih
kapaciteta planiraju prate¢i sadrzaji ugostiteljsko -
turisticke zone u zatvorenom prostoru te sadrzaji na
otvorenom, uz osiguranje propisanog postotka
izgradenosti, iskoriStenosti i zelenih povrSina.
Sukladno obvezi iz plana Sireg podruc¢ja kao i
poziciji unutar zone u prirodnoj udolini- razdjelnici
izmedu isto¢nog i zapadnog dijela zone, odreduje se
gradnja ovog centralnog zahvata kao volumena
maksimalne katnosti: podrum, prizemlje i dva kata,
te maksimalne visine 12,5 metara od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu.

(2) U obuhvatu prostorne jedinice se
odreduje obveza izvedbe trafostanice kao zasebne
gradevine ili u sklopu gradevine hotela i/ili pratecih
sadrzaja.

(3) Ishodenje akta za gradnju za prostornu
jedinicu T2-1 mora prethoditi ishodenju akata za
gradnju za prostorne jedinice T2-2 i/ili T2-3.

Clanak 8.

(1) Prostorne jedinice T2-2 i T2-3,
realizacija kojih moze uslijediti istodobno ili nakon
izvedbe zahvata u prostornoj jedinici T2-1 (u kojoj
se uz smjeStajne kapacitete osiguravaju prateci
sadrzaji  ugostiteljsko-  turistickog  naselja),
namijenjene su za smjeStajne kapacitete turistiCkog
naselja usitnjene i rahle tipologije gradnje (vile i
turisticki apartmani).

(2) Prostorna jedinica T2-2 je kontaktna
podrucju naselja Gromin Dolac, a T2-3
pozicionirana na vi§im kotama izlozenim vizurama,
pa ¢e ovakva tipologija gradnje i propisana
maksimalna visina (7,0 metara od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu) i maksimalna katnost
gradevina (podrum, prizemlje i kat) doprinijeti
uklapanju cjelovitog zahvata u okruzenje u koje se
impostira.

(3) Unutar prostorne jedinice T2-2 je
propisano obavezno uredenje poteza zastitnog
zelenila prema tradicijskom naselju Gromin Dolac,
a ta povrSina se obracunava u propisanih 40%
povrsine zelenila. Kartografskim prikazom broj 3.
dat je prikaz tog dijela povrSine prostorne jedinice
T2-2.

Clanak 9.

(1) U prostornoj jedinici T2-4 se zadrzava
postojeca gradevina turisticke namjene, te se
omogucava rekonstrukcija iste (ili zamjenska
gradnja) kao i nova gradnja smjestajnih kapaciteta s
kapacitetima 1 prostornim pokazateljima prema
odredbama ovog Plana, a sukladno planu Sireg
podrucja.

(2) Prostorna jedinica se prikljucuje na
postojecu prometnu povrsSinu s juzne strane (koja se
po potrebi rekonstruira i dopunjuje komunalnom
infrastukturom).

Clanak 10.

(1) Do izvedbe sustava  javne
vodoopskrbne mreze planirane PPUO-om Jelse,
unutar obuhvata prostornih jedinica iz ¢lanka 7. 1 8.
omogucéava se kao prijelazno rjeSenje izvedba
interne infrastukturne gradevine/mreze/uredaja za
vodopskrbu  zone u vlasnistvu
investitora/korisnika/ugostitelja koji
posluje/upravlja ugostiteljsko - turistickim naseljem.
u cjelini.

(2) Moguénost primjene odredbe iz
prethodnog stavka pretpostavlja iskazan interes
investitora za takav nacin rjeSavanja i ulaganja u
opremanje zone, kao i za odrzavanje nakon
izgradnje., Obvezno je ishodenje uvjeta i suglasnosti
nadleznog komunalnog poduzeéa za izvedbu takvog
zahvata, kojima ¢e se po potrebi odrediti i obveze
spajanja na sustav javne vodoopskrbe kad se isti
izgradi.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA
DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 11.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana nije
predvidena gradnja gradevina drustvenih djelatnosti.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH
GRADEVINA

Clanak 12.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana nije
predvidena gradnja stambenih gradevina niti gradnja
stanova u sklopu gradevina ugostiteljsko turisticke
namjene.
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5. UVJETI UREDPENJA, ODNOSNO
GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I
OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I
POVRSINAMA

Clanak 13.

(1) Planom je predviden nacin opremanja
podru¢ja  obuhvata prometnom,
telekomunikacijskom, elektroenergetskom i
vodovodnom infrastrukturom, te sustavom odvodnje
otpadnih i oborinskih voda.

(2) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih
gradevina, objekata i uredaja prometne i komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati vaze¢ih
propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina, objekata i uredaja, te
pribaviti suglasnost ostalih korisnika predmetnog
infrastrukturnog koridora.

(3) Priklju¢ivanje  gradevina unutar
pojedinih prostornih jedinica na prometnicu i
komunalnu infrastrukturu moguce je unutar duzine
regulacijskog pravca svake prostorne jedinice i
obavlja se na nacin propisan od nadleznog
distributera ili komunalne organizacije.

(4) Planom su data rjesenja infrastrukturne
mreze — objekti i uredaji, a prikaz istih je dan u
kartografskim prikazima elaborata Plana broj 2.1,
22i23.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe
Clanak 14.

(1) Prometna povrsina u obuhvatu kao i
prikljuéak do postojece javne prometnice Zavala-
Gromin Dolac prikazani su u svim kartografskim
prikazima Plana, a detaljniji opis i uvjeti prikazani
su na kartografskom prikazu broj 2.1 - Prometna
mreza, u mjerilu 1:1000. PovrSina odredena u
obuhvatu Plana za infrastrukturnu namjenu
omogucava odvijanje cestovnog prometa i polaganje
komunalne infrastrukture, te osigurava kolni i
pjesacki pristup prostornim jedinicama/gradevnim
¢esticama u zoni.

(2) Planirano rjeSenje prometnice u
obuhvatu kao i spojnog prikljucka na cestu Zavala-
Gromin Dolac temelji se na odredbama PPUO-a i
idejnom rjeSenju izradenom od tvrtke specijalizirane
za projektiranje prometnica ,,Platea konzalting
d.o.0.“. Daljnja razrada, projektiranje, ishodenje
akta za gradnju i izgradnja prometnice sa spojem na
javnu cestu provest ¢e se u skladu s odredbama ovog
Plana uz postivanje zakonske i tehnic¢ke regulative s

podrucja prometne sigurnosti i izgradnje cestovne
infrastrukture, predvidenim protupozarnim mjerama
1 mjerama zastite na radu uz pridrzavanje zahtjeva
zastite okolisa, te na temelju odgovarajuce tehnicke
dokumentacije, kojom ¢e se po potrebi definirati
faznost izgradnje.

(3) Za kvalitetno i1 sigurno odvijanje
prometa unutar obuhvata Plana osigurana je u skladu
s odredbama PPUO-a, a obzirom na namjenu zone i
ocekivani intenzitet prometa, potrebna Sirina
kolnika, te je ista definirana navedenim
kartografskim prikazom. Odredbama Plana se
omogucava izvodenje usjeka i nasipa ili potpornih
zidova za cestu unutar namjene i obuhvata kontaktne
prostorne jedinice primjenom instituta sluznosti;
navedeno se nec¢e smatrati izmjenom Plana.

(4) Osim prometne povrSine prikazane u
kartografskim prikazima, UPU-om se propisuje
mogucnost izgradnje drugih prometnih povrsina kao
kolnih, kolno-pjesackih i pjesackih pristupa unutar
kojima se osigurava pristup do gradevina unutar
prostornih jedinica. Ta sekundarna interna prometna
mreza je dio uredenja prostora pojedine prostorne
jedinice, rjesava se projektima za ishodenje akata za
gradnju za zahvate te prostorne jedinice uz primjenu
svih propisa koji se odnose na protupozarnu zastitu
i osiguranje  pristupacnosti  invalidnim i
slabopokretnim osobama.

(5) Potreban prostor i povrsine za potrebe
prometa u mirovanju osiguravaju se unutar
prostornih jedinica, koje se prema odredbama
PPUO-a odreduju sukladno posebnim propisima za
pojedine vrstu i kategoriju gradevina ugostiteljsko —
turisticke namjene. Posebni propisi za namjenu koja
je odredena ovim Planom su: ,Pravilnik o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli“ i ,,Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim
uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina
»Restorani«, »Barovi«, »Catering objekti« i
»Objekti jednostavnih usluga«”.

(6) Osim navedenog u prethodnom stavku,
omogucéava se formiranje dijela parkiraliSnih
povrSina duz prometnice u zoni (uzduZna
parkiraliSna mjesta ili  parkiraliSna mjesta
postavljena pod kutom — koso ili poduzno parkiranje
unutar granica pojedinih prostornih jedinica), uz
zadovoljenje tehnic¢kih uvjeta prema propisu.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreZe
Clanak 15.
(1) Na podruc¢ju obuhvata urbanistickog

plana kao ni u kontaktnoj zoni naselja ne postoji
telekomunikacijska infrastruktura.
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(2) Najbliza postoje¢ca DTK se nalazi u
mjestu Zavalatica, pa se prikljucak zone na
telekomunikacijsku mrezu planira izvesti bezi¢no
ugradnjom radio linka do buduée izvedbe
podzemnog prikljucka. Iz komunikacijskog ormara
uz radio link planira se podzemni razvod po zoni
UPU-a.

(3) Planirana DTK u zoni obuhvata UPU-a
omogucava polaganje kabela potrebnih kapaciteta,
bilo s bakrenim vodi¢ima ili svjetlovoda, te za ostale
potrebe zone (TV, informatika 1 sl.). U
bankini/bermi kroz podru¢je UPU-a planirana je
DTK kapaciteta 2 x PEHD @ 110 mm + 2 x PEHD
50 mm. Na ¢vornim mjestima i mjestima privoda
objektima su predvideni kabelski  zdenci.
Medusobna udaljenost kabelskih zdenaca je od 50
do 100 m, s mogucim priklju¢cima u svakom zdencu
buduc¢ih objekata na DTK. Uvod za objekte je
planiran sa 2xPEHD 50 mm. Planirani zdenci su
predvideni u bankini/bermi na suprotnoj strani od
elektroenergetskih vodova, narocito onih za napon
10(20) kV. Ako se taj uvjet ne moze postici treba
primijeniti minimalno dozvoljene udaljenosti pri
paralelnom polaganju. Planirani zdenci trebaju biti
odgovarajuc¢ih dimenzija tipa MZ-D (0,1,2,3) koji ¢e
se definirati glavnim projektom. Nosivost poklopaca
treba biti 125 kN ako se DTK planira na mjestima
gdje nema kamionskog prometa, odnosno s
poklopcima za pritiske 400 kN za mjesta gdje se
ocekuje promet teskih motornih vozila. Na podrucju
zone obuhvata UPU mogu se ugradivati i aktivni
elementi TK mreze koji se smjestaju u samostojece
ormare ili unutar pojedinih gradevinskih objekata.
Svi kabelski izvodi moraju biti smjesteni u izvodne
ormari¢e izradene isklju¢ivo od izolacionog PE
materijala. Ormari¢ treba sadrzavati kovinski okvir
kao sabirnicu za prikljucak svih uzemljenih tocaka i
prenaponskog osiguranja svih vodica kabela na
izvodu. Sve kabelske spojnice u kabelskim
zdencima treba izvesti tako da se sigurno spoje
ekrani, posebno aluminijski (Al) i ¢eli¢ni (Fe). Ovo
prespajane treba biti galvanski kontinuirano od
kabela u razdjelniku do kabela u svakom izvodnom
ormaricu.

(4) Telekomunikacijska mreza je prikazana
je u kartografskom prikazu Plana broj 2.3.
“Elektroenergetski i telekomunikacijski sustavi”.
Polozaj kabela je orjentacijski definiran unutar
prometnih povrsina, te se u postupku ishodenja akata
za gradnju definira egzaktna trasa uz koordinaciju s
ostalim komunalnim instalacijama.

(5) Za  spajanje  gradevina  na
telekomunikacijsku mrezu treba izvrSiti slijedece:
- potrebno je osigurati koridore za trasu
distributivne telekomunikacijske
kanalizacije DTK

- planirani priklju¢ak izvesti ugradnjom
radio linka do buduée realizacije
podzemnog prikljucka

- koridore telekomunikacijske infrastrukture
planirati unutar kolnih i kolno-pjesackih
prometnica

- pri planiranju odabrati trasu udaljeno u
odnosu na elektroenergetske kabele

- koristiti kabelske zdence prema zahtjevima
vlasnika telekomunikacijske infrastrukture
kao tip MZ-D(0,1,2,3)

- gdje se ocekuje promet teskih motornih
vozila na otvore zdenaca ugraditi poklopce
nosivosti 400 kN, a za ostale nosivosti 125
kN

- pri paralelnom vodenju DTK s ostalim
infrastrukturnim  instalacijama poStivati
slijede¢e minimalne udaljenosti:

DTK - energetski kabel do 10kV 0,5 m

DTK — energetski kabel do 35kV 1,0 m

DTK - energetski kabel preko 35kV 2,0 m

DTK - vodovodna cijev promjera do 200mm

1,0m

DTK - vodovodna cijev promjera preko

200mm 2,0 m

DTK - cijev kanalizacijskih voda 1,0 m

- pri krizanju DTK s ostalim
infrastrukturnim instalacijama postivati
slijede¢e minimalne udaljenosti:

DTK - energetski kabel do 1kV 0,3 m

DTK - energetski kabel do 35kV 0,5 m

DTK - vodovodna cijev, toplovodna i

plinovodna cijev niskog tlaka 0,5 m

(6) Izgradnju  planirane  distributivne
telekomunikacijske kanalizacije i ostale TK
infrastrukture je potrebno izvesti u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim uvjetima za kabelsku
kanalizaciju (NN 114/10, 29/13) i Pravilnik o na¢inu
i uvjetima odredivanja zone elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme,
zaStitne zone 1 radijskog koridora te obveze
investitora radova ili gradevine (NN 75/13).

(7) U nogostupu i zemljanom terenu nadsloj
iznad cijevi mora iznositi minimalno 50 cm, a ispod
kolnika nadsloj iznad cijevi mora iznositi minimalno
70 cm od konac¢nog nivoa asfalta. Cijev koja se
polaze u rov, polaze se u pijesak 10 cm ispod i 10
cm iznad cijevi. Zatrpavanje se dalje nastavlja
materijalom iskopa do konacne nivelete terena.
Sirina koridora za polaganje cijevi distributivne
telekomunikacijske kabelske kanalizacije iznosi oko
0,4 m.
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5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne
mreze

Clanak 16.

(1) Komunalna infrastrukturna mreza
(elektroenergetika, vodoopskrba i mreza za
odvodnju otpadnih voda) prikazana u kartografskom
dijelu Plana definirana je orijentacijskom trasom
kabela i vodova polozenih u prometnicama (moguce
je polaganje i kroz pojedine prostorne jedinice), te
odredbama Plana. Polozaj istih se moze prilagoditi u
postupku ishodenjaakata za gradnju, te se nece
smatrati izmjenom Plana.

5.3.1. Elektroenergetska mreza
Clanak 17.

(1) Osnovno napajanje elektricnom
energijom otoka Hvara, pa tako i op¢ine Jelsa vrsi se
iz trafostanice 110/35 kV ,,Stari Grad“, dok se
distributivni konzum Op¢ine Jelsa napaja se iz
trafostanice 35/10 kV ,,Stari Grad”. Snabdjevanje
opcine elektricnom energijom vrSi se preko tri
dalekovoda 10 kV.

(2) Razvitak sustava elektroopskrbe opéine
Jelsa prema planovima HEP-a predvida se
izgradnjom nove trafostanice 110/20(10) kV Stari
Grad instalirane snage 2x20 MVA(u konacnici
2x40MVA) kao zamjena za postojecu 35/10 kV,
sustavnom rekonstrukcijom svih magistralnih DV
10 kV, izgradnjom novih trafostanica 10(20)/0,4 kV
za prihvat novih potrosaca turistickih zona i
gospodarske zone te za prihvat novih potrosaca i
sanaciju naponskih prilika.

(3) Na podru¢ju obuhvata urbanistickog
plana uredenja Gromin Dolac nema
elektroenergetskih kabela. Najbliza trafostanica TS
10/0,4kV ,,Gromin Dolac* nalazi se juzno od
obuhvata UPU-a. Planirana je izgradnja TS
10/0,4kV u podruc¢ju UPU-a.

4) Primjenom elektroenergetskih
normativa na planirane urbanisticke kapacitete po
namjenama, gdje je planom predvidena izgradnja
objekata turistiCkog sadrzaja (T2) odredena je
procjena vrs$nog opterecenja zone u cjelini, §to je
osnova za planiranje izgradnje elektroenergetskih
objekata.

(5) U podruc¢ju obuhvata UPU-a planirano
je maksimalno 150 lezajeva.

(6) Procjena ukupne vrSne snage na
podrucju UPU-a Gromin Dolac iznosi: Pv = 225,00
kW

Dobiveni iznos opterecenja na nivou cijele
zone je mjerodavan za odredivanje broja trafostanica
iizbor instalirane snage trafostanica.

Elektri¢na mreza 10(20) kV

(7) Potreban broj trafostanica 10(20)/0,4
kV koje je potrebno izgraditi za napajanje planiranih
potrosaca UPU-a odreduje se prema izrazu:

(8) Za napajanje UPU-a kod konacne
izgradenosti plana potrebno je izgraditi jednu
trafostanicu tipa “gradska“ instalirane snage 400
kVA.

(9) Za intepoliranje planirane trafostanice
10(20)/0,4 kV potrebno je poloziti kabel iz postojece
TS Gromin Dolac. Izvesti spoj na planiranu TS
10(20)/0,4 kV instalirane snage 400kVA u zoni
obuhvata UPU-a. Unutar granica UPU-a kabeli ¢e se
poloziti u bakinu/bermu planirane prometnice do.
Trafostanica treba biti opremljena prema tipizaciji
HEP-ODS d.o.0. D.P. “Elektrodalmacije “Split. Za
prikljucenje UPU-a ¢e se koristiti tipski kabel
NA2XS(F)2Y 3x(1x185mm?2).

Elektricna mreza niskog napona

(10) Napajanje elektricnom energijom
planiranih objekata vrSit ¢e se iz planirane
trafostanice 10(20)/0,4 kV, kabelima 1 kV tip
NA2XY 4x150 mm2. Kabeli ¢e se poloziti od
trafostanice do glavnih razvodnih ormara (GRO) u
objektima u zoni UPU-a.

Elektricna mreza javne rasvjete

(11) Rasvjeta cesta unutar zone napajati ¢e
se iz planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV preko
kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete.

(12) KRO javne rasvjete napajati ¢e se iz
trafostanice kabelom 1 kV tip NA2XY 4x150 mm2
, a za rasplet iz ormara do stupova javne rasvjete
koristiti ¢e se kabeli 1 kV tip NA2XY 4x25 mm2..

(13) Tip 1 wvrsta stupova i pripadnih
rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se
prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete
planiranih prometnica.

Uvjeti izgradnje

(14) Elektroenergetska mreza je prikazana
je u kartografskom prikazu Plana broj 2.3
Elektroenergetski I telekomunikacijski sustavi..

(15) Za izgradnju mreze i objekata iz
prethodnog teksta, a koji su izvan obuhvata UPU-a,
lokacijske dozvole se temelje na odredbama PPUG-
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a. Prilikom gradnje elektroenergetskih objekata u
obuhvatu UPU-a treba primijeniti slijedece uvjete:

- izgraditi trafostanicu 10(20)/0,4 kV,
instalirane snage 400 kVA

- prostor za trafostanicu 10(20)/0,4 kV mora
biti 8x9 m (za trafostanicu instalirane snage
400 kVA i eventualno buduée prosirenje),
a lokaciju odabrati tako da se osigura
pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja i
upravljanja, a u pravilu se postavljaju u
srediStu konzuma, tako da se osigura
kvalitetno napajanje do krajnjih potrosaca
na izvodima

- Izgraditi KB 10(20) kV rasplet unutar
granica UPU-a

- Izgraditi KB 0,6/1 kV rasplet unutar
granica UPU-a

- Izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze unutar
UPU-a

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u
slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri
prelasku kolnika dubina je 1,2m

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i
naponskom nivou paralelno polozenih
kabela

- na mjestima prelaska preko prometnica
kabeli se provlacée kroz PVC cijevi
promjera @110, ®160, odnosno @200
ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN)

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini
kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50mm?2

- celektroenergetski kabeli polazu se, gdje
god je to mogucée, u bankini/bermi
prometnice stranom suprotnom od strane
kojom se polazu telekomunikacijski kabeli;
ako se moraju paralelno voditi obavezno je
postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm),
isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim
da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

5.3.2. Vodoopskrbna mreza
Clanak 18.

(1) Prema Prostornom planu uredenja
Opéine Jelsa planiran je vodoopskrbni cjevovod
juzno od odvojka za prekidne komore Zavala 1 i
Zavala 2 do planirane vodoospreme, koja ¢e se
izvesti zapadno od podrucja obuhvata UPU Gromin
Dolac. U planiranu vodospremu voda bi se
dopremala iz vodospreme Tunel s kotom dna 200.30
m.n.m. Priklju¢enje zone planira se cjevovodom koji
se polaze uz lokalnu cestu Zavala- Gromin Dolac.

(2) Izgradnju sustava vodoopskrbe uvjetuje
izgradnja prometnice u koju bi se polozila trasa
planiranog vodoopskrbnog cjevovoda.

(3) Trasa planiranog vodovoda unutar
podrucja obuhvata plana polozena je na udaljenosti
cca 1 m od ivicnjaka (na suprotnoj strani od
kolektora odvodnje otpadne vode).

4) Do izgradnje navedenog
vodoopskrbnog sustava unutar obuhvata plana
moguce je izvesti vodoospremu i crpnu stanicu koje
bi zadovoljavale potrebe za pitkom i pozarnom
vodom.

(5) Objekti se stite od pozara predvidenim
nadzemnim hidrantima na medusobnoj udaljenosti
cca 150 m. Polozaj hidranata je orijentacijski
prikazan.

(6) Treba osigurati Pravilnikom o
hidrantskoj mrezi za gasenje pozara, propisan tlak i
koli¢inu vode.

5.3.3.0dvodnja voda
Clanak 19.
Odvodnja otpadne vode

(1) Odvodnja otpadne sanitarne vode
planira se izgradnjom vlastitog sustava za
prociséavanje otpadnih voda. Otpadne vode ovisno
o stupnju zagadenosti trebaju se dovesti do razine
kucanskih otpadnih voda.

(2) Otpadne vode uvode se u SBR

vvvvv

(3) Planiran je gravitacijski kolektor
odvodnje otpadne vode sredinom sjevernog kolnika
prometnice.

Odvodnja oborinske vode

(4) Podru¢je obuhvaceno prostornim
planom ne nalazi se u zoni sanitarne zastite.

(5) Odvodnja oborinske vode sa
prometnice vrsi se otvorenim (raspr$enim) sustavom
odvodnje. Odvodnja prometnice u nasipu vrsi se
kontinuiranim  prelijjevanjem  preko  bankina.
Oborinska voda prometnica u usjeku prikuplja se
rigolima i izlijeva na teren na povoljnim lokacijama.

5.3.4. Plinoopskrba
Clanak 20.
(1) Podrucje obuhvata, Op¢ina Jelsa i otok
Hvar se prema Prostornom planu Splitsko -

dalmatinske Zzupanije ne planira prikljuciti na
plinovod.
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5.3.5. Obnovljivi izvori
energijeClanak 21.

(1) Za podruc¢je obuhvata UPU-a se osim
sustava opskrbe elektricnom, omogucava uporaba
dodatnih - alternativnih izvora energije (plinski
spremnik, elektricni agregat ili drugo).

(2) Za hladenje i grijanje (po potrebi)
gradevina je mogucéa uporaba toplinskih crpki, a
priprema potroSne - sanitarne vode moguca je
instaliranjem solarnih kolektora. Solarni kolektori se
mogu postavljati neposredno uz tlo ili na krovista
gradevina.

5.3.6. Infrastrukturne gradevine izvan podrucja
obuhvata ovog UPU-a

Clanak 22.

(1) Izvan obuhvata UPU-a je potrebno
koji su preduvjet za prikljuéenje zone na komunalnu
infrastrukturu, prema rjeSenjima ovog plana i
uvjetima nadleznih tijela.

(2) Ako se za podrucje otoka Hvara ili
Op¢ine Jelsa predloze i u propisanom postupku
usvoje drugacija tehnicka rjeSenja (trajna ili
prijelazna) za infrastrukturne sustave izvan
obuhvata ovog Plana, moguce je prikljucenje na
komunalnu infrastrukturu sadrzaja ugostiteljsko
turisticke zone Gromin Dolac sukladno posebnim
uvjetima tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA
Clanak 23.

(1) Na podrucju obuhvata Plana propisana
je obveza uredenja i realizacije prirodnog i
parkovnog zelenila na minimalno 40% povrSine
prostornih cjelina ugostiteljsko - turisticke namjene
T2.

(2) Zastitna zelena povrSina u obuhvatu
prostorne cjeline T2-2 odreduje se kao zastitna-
vizualna barijera prema gradevinskom podrucju
naselja Gromin Dolac, ureduje se odrzavanjem
postojeceg raslinja te se odreduje i ozelenjavanje
sadnjom novih stablasica autohtone vrste.

(3) Preporuca se formiranje poteza zelenila
izmedu platoa s pojedinim grupacijama i
sklopovima gradevina Sto ima za cilj uspostavu
cezura izmedu grupacija gradevina polozenih na
relativno strmom terenu ¢ime bi se omoguéilo
stvaranje slike ugostiteljsko - turistiCkog naselja

uklopljenog u pejzaz u vizurama s kontaktnih
podrucja kao i iz udaljenih pozicija s mora.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I
KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA 1
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 24.

(1) Obuhvat Plana se nalazi unutar
zaSti¢enog obalnog podrucja mora i to unutar pojasa
ograni¢enja. Sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i planovima Sireg podru¢ja (PPSDZ i
PPUO Jelsa) planom se uvjeti gradnje i uredenja
odreduju na nacin da Stite prirodne i ambijentalne
vrijednosti, te primjenjuju uvjeti i smjernice
odredene za prostor.

(2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi i
nadleznostima javnih ustanova za upravljanje
podrucjima ekoloske mreze (Narodne novine, broj
80/19), obuhvat ovog plana se nalazi unutar
podrucja ekoloske mreze znaCajnog za ptice
HR 1000036 - Srednjodalmatinski otoci i Peljesac.

Clanak 25.

(1) U podru¢ju obuhvata UPU-a prema
PPUO-u nema za$tiCenih, niti evidentiranih
kulturnih dobara. Zapadno od obuhvata Plana je
ruralna cjelina Gromin Dolac u ¢ijem sredistu je
zaSticeni objekt- kula Obradi¢ Bevillaqua iz 17.
stolje¢a (u Registru kulturnih dobara upisana pod
brojem Z-4945), radi cega je propisana obveza
formiranja zelene cezure izmedu zone tradicijske
gradnje naselja i nove gradnje u obuhvatu Plana.

(2) Ministarstvo kulture, Konzervatorski
odjel u Splitu je u prethodnom postupku, a pozivom
na odredbe Prostornog plana Splitsko dalmatinske
zupanije i Prostornog plana uredenja Opcine Jelsa
propisalo izradu Konzervatorskog elaborata i
provedbu rekognosciranja podruc¢ja obuhvata
ugostiteljsko - turisticke zone Gromin Dolac, s
ciljem izrade mjera zastite u okviru UPU-ate zone.

(3) Arheoloskim rekongnosciranjem zone u
Gromin Docu nisu pronadene nikakve arheoloske
strukture ni slojevi.

(4) Na nekoliko pozicija u obuhvatu Plana
je pri rekognosciranju terena utvrdeno postojanje
suhozida koji se dio tradicijskog graditeljstva;
dokumentirani su u konzervatorskom elaboratu uz
preporuku da se (ako je to moguce) na odgovarajuci
nacin uklope u buducéu gradnju. Na kartografskom
prikazu Plana broj 3. oznafene su pozicije sa
djelomi¢no ocuvanim suhozidovima.
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(5) Zahtjev nadlezne konzervatorske sluzbe
da se prema kontaktnom podrucju s tradicijskom
gradnjom Gromin Dolca jugozapadno od zone UPU-
a formira potez zelenila se planira u obuhvatu
prostorne jedinice T2-2 i to duz jugozapadne granice
prema kartografskom prikazu Plana broj 3.

(6) Temeljem clanka 45 Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara, propisuje se obveza
investitora i izvodaca radova da pri izvodenju
gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, a u slucaju
pronalaska arheoloskih nalazista ili nalazista radove
odmah prekinu i o tome obavijeste nadlezno tijelo —
Konzervatorski odjel Ministarstva kulture u Splitu.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 26.

(1) U prostoru obuhva¢enim Planom, u
postupanju s otpadom se moraju osigurati
odgovarajuce lokacije za svaku prostornu cjelinu
zasebno, odakle se otpaci prikupljaju i odvoze na
odlagaliste komunalnog otpada kojeg koristi Op¢ina
Jelsa, odnosno u pretovarnu stanicu na otoku Hvaru
(Tusto brdo, Stari Grad), te dalje u Centar za
postupanje s otpadom Splitsko - dalmatinske
zupanije (nakon njegove izgradnje).

9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG
UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 27.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana ne
planiraju se i ne dopustaju djelatnosti koje
ugrozavaju okoli$ i koje imaju Stetno djelovanje na
zdravlje ljudi. Aktivnosti i mjere za zastitu okolisa i
sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja  planiranih
zahvata izgradnje 1 koriStenju, propisuju se u
daljnjem tekstu.

9.1. Zastita tla
Clanak 28.

(1) Dijelove prostora prostornih jedinica
predvidene za ozelenjavanje ili zadrzavanje
postojec¢eg fonda zelenila, urediti bez vecih zahvata
u konfiguraciju terena, izvedbom ili
rekonstrukcijom zidova/podzida (teren odcistiti,
prokr€iti, urediti, ozeleniti). Izvedbu staza i
odmorista se sugerira rjeSavati na nacin da se osigura
vodopropusnost.

(2) S prostora predvidenih za gradenje,
prije iskopa gradevinske jame, humusni sloj odvojiti
i deponirati, te ga je nakon gradnje moguce koristiti
za modeliranje terena oko gradevina.

9.2. Zastita voda
Clanak 29.

(1) Prostor Plana ne nalazi se unutar zone
zastite izvoriSta vode za pice. Zastita podzemne
vode i mora se odreduje mjerama za sprjeavanje i
smanjivanje onecis¢enja, prvenstveno izgradnjom
sustava odvodnje. Ugradnjom separatora ulja i masti
na kanalima oborinske kanalizacije za prometne
povrsine i veca parkiraliSta treba osigurati propisanu
razinu kvalitete vode koja se upusta u more i tlo.

(2) Zabranjuje se ili ogranicava ispustanje
opasnih tvari propisanih Uredbama o opasnim
tvarima u vodama.

9.3. Mjere zastite kakvoce zraka
Clanak 30.

(1) Podrucje obuhvaceno Planom pripada
visokoj kategoriji kvalitete zraka. Kakvocu zraka
treba zadrzati na postojecoj razini radi ¢ega kod
projektiranja, izbora opreme i kontroli u
cksploataciji ~ treba  primjenjivati zakonsku
regulativu o grani¢nim vrijednostima emisije
onecis¢enih tvari u zrak iz stacioniranih izvora.

9.4. Mjere zastite od buke
Clanak 31.

(1) Pravilnikom o najvisim dopustenim
razinama buke, odredena je razina buke na
otvorenom prostoru za ugostiteljsko - turisticku
zonu i ista iznosi za dan 50 dB(A), a za no¢ 40dB(A).

(2) Mjere zastite od buke iznad propisanih
razina odreduju se kroz primjenu odgovarajucih
projektantskih rjeSenja, i rezimom koriStenja

pojedinih sadrZaja u zoni ¢ijim radom bi mogla biti
prekoracena dopustena razina buke.

9.5. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti

Clanak 32.
9.5.1. Mjere zastite od poZara:

(1) Na temelju procjene ugrozenosti plana
zaStite od pozara i posebnih uvjeta gradnje iz
podrucja zastite od pozara izdanih od Ministarstva
unutarnjih poslova, sukladno Zakonu o zastiti od
pozara (NN 92/10), odreduju se mjere zastite od
pozara:

- unutar prostornih jedinica treba osigurati
vatrogasne prilaze i povrsine za operativni
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rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim

propisima;
- udaljenosti gradevina odrediti prema
pozarnom opterecenju, pozarnim

karakteristikama odabranih materijala,
veli¢ini otvora na vanjskim zidovima,

- unutar kompleksa planirati i izgraditi
sustav  protupozarnih  hidranata na
udaljenostima i s profilom vodovodnog
prikljucka prema posebnom propisu;

- primijeniti u projektiranju gradevina i
pripadajuc¢eg zemljiSta sve posebne uvjete
odredene od strane MUP-a:

a) U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u
promet, koristiti 1 skladistiti zapaljive
teku¢ine 1 plinovi potrebno je postupiti
sukladno odredbi ¢lanka 11. Zakona o
zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br.
108/95, 56/10).

b) Mjere zastite od pozara projektirati u
skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku
s posebnom pozornoscu na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe
(NN br. 35/94, 55/94- ispravak, 142/03)

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima  koje  gradevine  moraju
zadovoljiti u slucaju pozara (NN br. 29/13
187/15)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara (NN br. 08/06);

¢) Sustav prikupljanja i prociséavanja
otpadnih voda projektirati prema NF>PA
820,2016

Clanak 33.
9.6.2. Mjere zastite od potresa:

(1) Protupotresno projektiranje kao i
gradenje gradevina u obuhvatu UPU-a treba
provoditi  sukladno zakonskim propisima o
gradenju, kao i odredbama PPUO-a. Prilikom
projektiranja u obzir se moraju uzeti pravila
propisana Eurokodom za podrucje Opéine Jelsa
(Splitsko-dalmatinsku Zupaniju) koja se nalazi u
zoni inteziteta potresa VIII °MSK ljestvice. Pri
projektiranju valja postivati postojece tehnicke
propise (Pravilnik o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (SI. list, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i
52/90) i Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju
i uredivanju prostora NN 29/83, 36/85 i 42/86).
Projektiranje, gradenje 1 rekonstrukcija vaznih
gradevina mora se provesti tako da gradevine budu
otporne na potres. Potrebno je osigurati dovoljno
Siroke 1 sigurne evakuacijske putove i potrebno je
omoguditi nesmetan pristup svih vrsta pomo¢i u

skladu s vaze¢im propisima o zastiti od pozara,
elementarnih  nepogoda 1 ratnih  opasnosti.
Projektiranje  potresne otpornosti  konstrukcija
izradivati u skladu s HRN EN 1998-
1:2011/NA:2011, Eurokod 8, c¢ija ¢e primjena
osigurati gradnju primjereno seizmicki otpornih
gradevina.

(2) Udaljenost izmedu gradevina se
odreduje tako da iznosi H1/2+ H2/2+5 metara, a
moze biti manja ako se tehnickom dokumentacijom
dokaze da u sluCaju ratnih razaranja ruSenje i
gradevine nece ugroziti zivote ljudi i izazvati
oStecenja na drugim objektima. Planom odredena
minimalna udaljenost gradevina od prometnica, te
maksimalna visina gradevina je tolika, da se kolnici
prometnica prema propisu nalaze izvan zone
rusenja.

Clanak 34.
9.6.3. Mjere zastite i spasSavanja:

(1) U cilju umanjivanja posljedica i u¢inaka
prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa, velikih
nesreca, te u cilju povecanja stupnja sigurnosti
stanovnika, materijalnih dobara i okolisa, obvezno
je primjenjivati:

e Zakon o sustavu civilne zastite (
“Narodne novine” br. 82/15,
118/18,31/20120/21)

e Pravilnik o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju
i uredivanju prostora (“Narodne
novine” br. 29/83, 36/85 142/86)

*  Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i
postupcima  izrade  planskih
dokumenata u civilnoj zastiti te
nacinu informiranja javnosti u
postupku njihovog donoSenja
(“Narodne novine” br 49/17)

e Pravilnik o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (“Narodne novine”
br. 69/16)

¢ Pravilnik o tehnickim zahtjevima
sustava  javnog  uzbunjivanja
stanovnistva (“Narodne novine”
br. 69/16)

¢ Uredbu o sprjeéavanju velikih
nesre¢a koje ukljucuju opasne
tvari (“Narodne novine” br. 44/14,
31/17 145/17)

e Zakon o prostornom uredenju
(“Narodne novine” br. 153/13,
65/17, 114/17, 39/19 i 98/19) i
Zakon o gradnji (“Narodne
novine” br. 153/13, 20/17, 39/19 i
125/19)
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e Zakon o zastiti okolisa (“Narodne
novine” br. 80/13, 153/13, 78/15,
12/181118/18)

*  Procjena rizika od velikih nesreca
za Opcinu Jelsa.

(2) Mjere sklanjanja stanovnistva provoditi
sukladno vaze¢im propisima u podrucju civilne
zastite, odnosno planovima djelovanja civilne
zastite.  Sklanjanje stanovniStva osigurati u
zaklonima u sklopu gradevina prilagodavanjem
pogodnih podrumskih i drugih dijelova gradevina za
funkciju sklanjanja.

(3) Sukladno ¢lanku 39. Zakona o sustavu
civilne zastite (,,Narodne novine* br. 82/15, 118/18,
31/20 1 20/21): ,vlasnici i1 korisnici objekata u
kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250
ljudi te ..., trgovacki centri, proizvodni prostori i
sli¢no, u kojima se zbog buke ili akusticke izolacije
ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost sustava za javno
uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i odrzavati
odgovaraju¢i interni sustav za uzbunjivanje i
obavjes¢ivanje te preko istog osigurati provedbu
javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog
centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje
je potrebno poduzeti‘.

10. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 35.

(1) Prva faza provedbe ovog plana je
ishodenje lokacijskih/gradevinskih dozvola za
prometne povrsine, objekte i uredaje komunalne
infrastrukture, na temelju idejnih projekata i drugih
potrebnih stru¢nih podloga. Ishodenje akata za
gradnju prometnih i komunalnih zahvata se temelje
na rjeSenjima i uvjetima ovog Plana i posebnih
propisa., a za zahvate izvan obuhvata ovog Plana
(kolni prikljucak zone na cestu Zavala- Gromin
Dolac i uredaj za procis¢avanje otpadnih voda) na
temelju uvjeta i smjernica Prostornog plana uredenja
Op¢ine Jelsa i posebnih propisa.

(2) Za prometne povrsine, objekte i uredaje
komunalne infrastrukture u obuhvatu Plana moguce
je odredivanje obuhvata zahvata kojim ¢e se
ukljuciti i dio povrsine tueisticke namjene kao pojas
privremene sluznosti za izvedbu
pokosa/nasipa/potpornog zida ceste s pripadaju¢im
komunalnim instalacijama. ili gradevinskih Cestica.
Omogucava se etapna/fazna provedba Plana na
nacin da se izraduju projekti i ishode lokacijske
dozvole za pojedine dijelove prometne mreze,
kojima se osigurava kolni pristup i mogucnost
prikljuéenja pojedinih prostornih jedinica na
prometnu i komunalnu infrastrukturu. Omogucava
se snabdijevanje gradevina vodom iz vlastitih
cisterni,/vodopremnika, sukladno posebnom propisu
i uz uvjete/suglasnost nadlezne komunalne

organizacije, kao prijelazno rjeSenje do izvedbe
sustava javne vodoopskrbne mreze. Izvedba takvih
zahvata je moguca unutar gradivog dijela pojedine
prostorne jedinice odredenog Planom.

(3) Sukladno Zakonu o prostornom
uredenju, prometne povrsine u obuhvatu ovog plana
mogu se u postupku izdavanja akta kojim se
odobrava gradnja tretirati kao: povrSine javne
namjene, povrsine u vlasnistvu vlasnika te gradevne
Cestice ili kao povrSine na kojima je osnovano pravo
sluznosti prolaza i provoza u svrhu pristupa i
provedbe komunalnih instalacija do pojedinih
prostornih jedinica.

(4) Za dvije ili vise prostornih jedinica se
moze ishoditi  jedinstvena lokacijska  i/ili
gradevinska dozvola, tj iste se mogu objedinjavati,
pri ¢emu je maksimalni broj kreveta odreden kao
zbroj pojedinacnih, max kig=0,3, max kis=0,8, min
zelenila 40%; moguéi gradivi dio postaje i povrSina
na kontaktu prostornih jedinica koje se objedinjuju.
Lokacijskom dozvolom se temeljem idejnog
projekta mogu odrediti faze. Za pojedine faze se
ishode gradevinske dozvole, pri ¢emu realizacija
dijela smjestajnih kapaciteta mora biti istodobna s
realizacijom pripadajucih prate¢ih sadrzaja.

(5) Za eventualna odstupanja meda iz
sluzbene katastarske podloge i stanja u prostoru-
topografskog stanja, izvrSit ¢ée se po potrebi
uskladenje/ispravke kod izrade geodetskih projekata
za pojedine prostorne cjeline ili zahvate, te po
potrebi  odgovaraju¢a prilagodba numerickih
vrijednosti iskazanih ovim planom, $to se nece
smatrati izmjenom plana.

II1 PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 36.

(1) Elaborat Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko turisticke zone Gromin Dolac je
sacinjen u Cetiri (4) izvornika, ovjerena pecatom
Op¢inskog vijeéa Opcine Jelsa 1 potpisom
predsjednika Opcinskog vijeca.

(2) Plan je izraden i na CD-rom mediju, u
pdf, doc i dwg formatu.

(3) Uvid u izvornik elaborata Plana moguce
je obaviti u Jedinstvenom upravnom odjelu Opcine
Jelsa.

Clanak 37.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana
nakon objave u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine Jelsa®.
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