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a. lzvod iz upisa u sudski registar poduzeéa URBOS doo Split




REEFUBLIEA HRVATSEA
TREOVACKI SUD U SFLITU

IZVADAK IEZ SUDSEOG REGISTRA

SUBJEKT UPFISA

MBS :
0e0095200
OIB:
01409263192
TWETEA:
1 URBOS, biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu
ockoliZfa, d.o.o,
1 URBOS, d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

4 5plit (Grad Split)
Earamanowva 11

PRAVNI OBLIK:
1 drustve s cgranienom odgovornodén

PREDMET POSLOVANIA:

- idl - Gradevinarstvo

1 7o = Poslovanje nekretninama

L. T2 = Racunalne i srodne aktivnosti

1. 74.4 - Fromidiba (reklame i propaganda)

1 74,83 - Tajniéke i prevoditeljske djelatnosti

Zre e - 3tru¢ni poslovi prostorncg uredenja u svezi s

izradom dokumenata prostorncg uredenja i
strufnih podlaga za izdavanje lokacijskih

dozvola;
& - Obavljanije struénih poslova irrade struénih
podlogz i elaborata zadtite okoliZa; *
2 - Struéni poslovi struéne pripreme i izrads

studija utjecaja ra okolis,

3 74.13 - Istradivanje trZista i ispitivanje javnoga
mnijenia

i & - Kupnja i prodaja robe;

3 - Trgovacke posredovanje na domadem 1 inozemnot
trZistu;

e R — Savjetovanje i poslovi u arhitekteonskoj
djelatnosti: izrada nacrta (projektiranije)
ckiekata, nadzor nad gradnjom;

3 %k - Izrada nacrta za strojeve i industrijska
postrojenja;

3 F - InZinjerstvo, upravljanje projektima i tehnidke
dielatnosti;

3 =* - Frojekti iz podruéja niskogradnie,
hidrogradnie, prijevoza:

3 i - Izrada i izvedba projekata iz podrudija
2lektrike i elektronike, rudarstwva, kemije,
mehanike, industrije i sustava sigurnosti;

3 & — Izrada projekata za kondicioniranje zraka,
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REFUBLIKA HEVATSEA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IEVADAK 17 SUDSKOG REGISTERA

SUBRJEKT UPISA

PREDMET POSLOVENIL:
hladenje, projekata za sanitarnu kontrolu i
xontrolu oneciicavanja i projekata akustidnosti
itd.
6 # - organiziranje 1 odrfavanie savijelovania,
seminara i tefaljeva za koristenje 1 upravlijanie
europskim projektima

I - savjetovanje u wvezi s poslovanjem 1
upravljanjem

o ok = organiziranje sastanaka i poslovnih sajmova

5 = - ratuncvodstveni poslovi

T — usluge informaciijskog druitva

o - zastupanje inozemnih tyrtki

B - usluge grafidkog dizaijna

6 F — energetsko certificiranje, ensrgetski pregled
zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

& F — izrada procjene ugrefencsti Jjedinica lokalne i
podrucne (regionalne)] zamouprave

6 = izrada plancva zastite 1 spasavanja jedinica

lekalne i podrudne (regicnalne) samouprave
OSNIVACI/CLANGYVI DRUSTVA:

7 GORDANE BADMAEM, OIB: 193630824511
Maslinica, FPUT LOEVE 23
5 - &£lan druitva

5 Maja Madiraca, O0IB: 62534404707
Split, Stardéevicewa 13
5 - &lan druitwva

OSCBE OVLASTENE 2h ZASTUPANJE:

7  GORDANA BADMAN, ©OIB: 19863082511
Mazlinica, PUT LOEVE 23
1 - &lan uprawve
il - zastupa Druitvo pojedinadno i samostalno

1 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, Stardeviceva 13
1 - &lan uprave
1 - zastupa Druitvo pojedinacne 1 smostalne

TEMELJNI KE&LFITAL:
1 19.600,00 kuna

PRAVNI QODNOSI:
Cenivadki akt:
4 0dlukom &lanowa druftva od 03, ofuika 200&8. godine,
izmijenjen je Drustveni ugowveor o uskladeniu cod 0&. cZujka
2000. godine, u uvodu akta 1 u &l. 4 adredbe o sjedistu
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REPUBLIEZ HEVATSER
TEGOVLCKL SUD U SPLITU

I2vaDhaE IZ SUDSKOG REGISTERA

SUBJEET UPISA

PRAVNI CDNOST:

Osniwadki akt:
drustva. ProfiSceni tekst Druitvenog ugovora o uskladenju od
02. oZujka 2006. godine, pohranjen je u Zbirku isprava.

6 Odlukom &£lanova druZtva od 30. cfujka 2015. godine,

izmijenjen je Drudtveni ugovor od 3. ofujka 2006. godine, u
uvodu, u &l. 2. odredbe ¢ &lancvima drudtva, u &1. 4.
odredbe o sjediftu, u &1. 5. odredbe o predmetu poslevanija,
u £l. 7. gdredbe o ulozima 1 peslovnim udjelima, u &1. 9.
cdredbe o raspolaganju poslovnim udjelima, u &1. 12. odredbe
o skupitini, upravi i prokuri.
U cijelem tekstu rijedi "osnivaé&/&lanovi druitva" i
"temelini uleg/ulozi®, zamjenjuju se rijefima "#lanovi
drustva"” i "uleg/ulozi" u’ cdgovarajudem padezu.

OSTALI PODACT:
l RUL - I - 11023

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Pradano Gad,  Ea razdoblie Vrsta dzviedtaja

eu 19.06.17 2016 01.01.16 - 31.12.16 GFI-POD izvijeitaj

Upise u glavnu krjigu proveli su:

RBU T Datum MNaziw suda
0001 Tt-95/5418-5 16.06.19%8 Trgovadki sud u Splitu
0002 TL=-9%/1022-4 02.07.159%% Trgevadki sud u Splitu
0003 Tt-00/508-4 05.04,2000 Trgovadki sud u Splirtu
d004 Tt-06/586-2 13.03.2006 Trgovacki sud u Splitu @
GO05 Tt=10/3867-4 23.11.2010 Trgovadki sud u Splitu
008 Te-15/1%87-2 13.04.2015 Trgovatki sud u Splitu

oo07 Tt-16/12057-1 08.12.2016 Trgova®ki sud u Splitu

eu ! 30.06.200% elektronidki upis
au 7 21.06.2010 elektroniéki upis
1 i £3.08.2011 elektroniéki upis
ey i 30.06.2012 elektroniski upis
eu i 28.06.2013 elektroni&ki upis
21U ! 24.06.2014 elektronidéki upis
ail ! 29.06.2015 elektroniski upis
eu Fi 28.06.201¢ elektroni&ki upis
£1 i 12.06.2017 elektroniéki upis
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RLPUBLIKH HEVATSER
RGOVACKI SUD U SPLITU

TEVADAK T2 S0DSKOG REGISTERA

SUBJEKT UFPILSA

U Splitu, 05. lipnja 2018,

Ov1a;;;na oso?ﬁ”

4

wrdskop Tegisira.
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b. Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja za upis u sudsKi
registar poduze¢a URBOS doo Split




REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/45
Urbroj: 531-05-17-2
Zagreb, 20.rujna 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
URBOS d.o.o. iz Splita, Karamanova 11,. zastupane po direktorici Gordani Radman,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na
temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

I URBOS d.o.c. iz Splita, Karamanova 11, daje se suglasnost za sbavlianis
struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjes¢a o
stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih
prostornih planova i izvje$¢a o stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. tocke 1.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja
(,Narodne novine“ br. 136/15.).

Il. Pravna osoba iz to¢ke |. izreke ovog rjeSenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

1. Suglasnost iz to¢ke |. izreke ovoga rjesenja ukinuti ¢e se rijeSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako stru¢ne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje
URBOS d.o.o. iz Splita, Karamanova 11, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za

izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom ¢lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja:

1, fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je URBOS d.o.0. iz Sphta
registriran za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te



2
Klasa: UP/I-350-02/17-07/45

2. dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista :
Gordana Radman, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 158

a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana te

3. dokaze da u izradi nacrta prostornog plana moze osigurati sudjelovanje najmanje

3 struénjaka razlicitih struka iz &lanka 15. stavka 1. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje :

= Miaden Zani¢, dipl,ing.el., ovlasteni inzenjer elektrotehnike br.ovl. E 394,
. Margita Radman, mag.biol.ekol.mora i
- Maja Madiraca, dipl.oec.,

i to za svakog stru¢njaka :

a) fotokopiju rieSenja o upisu u imenik ovlastenih inzenjera odredene struke, odnosno
fotokopiju diplome za stru¢njaka koji se ne upisuje u imenik ovlastenih inZenjera,
b) fotokopiju ugovora o poslovnoj suradnji, odnosno izvornik potvrde o podacima

evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje ne
starije od 30 dana za stru¢njaka zaposlenog u pravnoj osobi i

c) dokaz o dvije godine radnog iskustva na poslovima prostornog uredenja (fotokopije
sastavnica prostormh planova u ¢&ijoj je izradi strucnjak sudje!ovao)

Uvidom u navedenu dokumentacuu utvrdeno je da podn03|telj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukladno odredbi clanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
rieSenja. ,

Sukladno odredbi ¢lanka 10 stayak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u to&ki Il. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije$eno je kao u toéki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pnsto;ba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne rovine®, broj 8/17) uplacena je na racun drzavnog
proracuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjeSenje izvr$no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rie$enja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se $alje posStom, odnosno dostavlja elektronicki. s

&

Dostaviti:

1,) URBOS d.0.0., 21 000 Split, Karamanova 11
n/p Gordana Radman, direktorica

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje



C. RjeSenje o upisu u Imenik ovlasStenih arhitekata Hrvatske komore
arhitekata i inzenjera u graditeljstvu za odgovornu osobu u
poduze¢u URBOS doo Split (Gordana Radman, dipl.ing.arh.)




REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/1-034-02/16-02/1590
Urbroj: 505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlucujuci o zahtjevu GORDANE RADMAN, dipl.ing.arh.,
OIB: 19863082511, iz KLISA, PLESTINICI 4 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata | komorama
inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i Clanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata {Namdne novine broj 140/18), po zahtjevu
stranke donosi .

RJESENJE :

1. U Imenik ovilastenih arhitekata urbanista upisuje se GORDANA
RADMAN, dipl.ing.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4, pod rednim brojem 158,
s danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANA
RADMAN, dipling.arh., stie¢e pravo na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem clanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gfﬂdﬂje i clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovladtene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANI RADMARN,
dipling.arh., Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplacena je na raéun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rieéenja ne odgada njegovo izvréenje.

Obrazlozenje

GORDANA RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 15.04.2016, godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno &lanku 64. st 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i €l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
GORDANA RADMAN:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer oviadteni arhitekt
temellem rjesenja Klasa: UP/I-350-07/00-01/1863, Urbroj: 314-01-00-1, od
06.07.2000. godine,

- da je polozila struéni ispit dana 27.09.1973. godine,

- da je zavrsila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo,

- da ima prebivalite na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i élanarine Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt | po toj osnovi obavljala poslove-oviastenog arhitekta.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem steéemh prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZzenjera u graditeljstvu i prostornom

uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipling.arh., upisom u Imenik oviastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjeée pravo na uporabu
strukovnog naziva ovladtena arhitektica urbanistica, pravo na pedat i iskaznicu, te
sva prava | obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostc:-rnom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Sljedom ovako utvrdenog cEinjeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja |
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riedenja.

L



Upravna pristojba po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi.Zakona o
upravnim pristojbama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/08, 117/07, 25/08.
60/08, 20/10, 8910, 126/11, 11212, 19!13 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplacenaje | ponistena na podnesku

"”i'éljka Jurkovié, dipl

5 x: ._.-':":s.
%\uxf uiC e
ﬁ/

Predsjednica Hwajke komore arhitekata

) -..31
Dostaviti: , ‘a%
1. GORDANA RADMAN, KLIS, PLESTINICI 4 W Mens
2. U Zbirku isprava Komore

Lad



d. Imenovanje odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga
Urbanistickog plana uredenja lll ZASTRAZISCE RASKOVICA




BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE URBANIZAM | ZASTITU OKOLIQA, d.o.o
Karamanova 11, SPLIT, HRVATSKA, Tel: 021/399-870, fax: 021/399-875
E-mail: zoran.radman@urbos.hr, Ziro raéun br. 2360000—1101333735, MB:3911314, OIB:01409263192

URBOS

Broj elaborata: 819/21

Split, 05.01.2021.godine

Na temelju ¢lanka 82. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/1365/17, 114/18,

39/19198/19) za odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja III
ZASTRAZISCE RASKOVICA imenuje se:

Ovlastena arhitektica - urbanistica: GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., broj ovlastenja: A-U 158

TEHNICKI DIREKTOR:
Maja Madiraca, dipl.oec.

/é lidrace,

RBOS

doo. SPLIT



A TEKSTUALNI DIO

| ODREDBE ZA PROVODENJE




Urbanistigki plan uredenja br. Il ZASTRAZISCE - RASKOVICA - T2

I ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

Clanak 1.
(1) Osnovna namjena povrsina podrucja obuhvaéenog Urbanisti¢kim planom uredenja br. Il
ZASTRAZISCE - RASKOVICA - T2 (u daljnjem tekstu: Urbanisti¢ki plan) je ugostiteljsko turisticka
za gradnju turistickog naselja (T2). To je neizgradeno obalno podrucje obraslo makijom. lzrazen
je pojas kamenog ruba obale nastao djelovanjem valova (mora) i vjetra. Na podrucju nije
dopusteno stanovanje.

(2) Kolni pristup kompleksu ugostiteljsko turistiCke namjene rijeSen je planiranom trasom
ceste i to od spoja s drzavnom cestom D116 do planirane ugostiteljsko turistiCke namjene i dalje
susjedne uvale Krudeva. Dionica glavne ulice unutar ugostiteljsko turisticke zone se proteze od
jugoistoka prema sjeverozapadu a smjestena je na zapadnom dijelu zone.

(3) Kako je prikazano u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz
broj 1 ,Koristenje i namjena povrsina“u mijerilu 1:2000, odredene su slijedece povrsine:
Ugostiteljsko turisticka namjena, hotel T2-1

Ugostiteljsko turisti¢ka namjena, turisticke vile T2-2

Ugostiteljsko turisti¢ka namjena, prateci sadrzaji T2-3

Sportsko rekreacijska namjena, uredena plaza R4

Zastitne zelene povrsine Z

Prometne povrsine

SOk wWwNE

(4) T2-1 ugostiteljsko turisticka namjena, hotel; gradevine ugostiteljsko turistiCke
namjene, hoteli sa prate¢im kompatibilnim sadrzajima (poslovnim, trgovacki, zabavni, sportsko
rekreacijski i sl.). T2-2 ugostiteljsko turisticka namjena, vile; gradevine ugostiteljsko turisticke
namjene za smjestaj, vile. T2-3 ugostiteljsko turistiCka namjena, prateéi sadrzaji; zabavni,
sportski, rekreacijski, ugostiteljski i sl.

(5) Sportsko rekreacijska namjena obuhvacéa kopneni pojas uredene plaze R3 i pripadajuéu
povrsinu mora R4. Obalna linija uredene plaZe se mozZe oblikovati radi lakSeg pristupa moru,
posebno osoba s poteSko¢ama u kretanju te uredivati duzobalnu Setnicu.

(6) Z — zastitne zelene povrsine; povrSine namijenjene za zastitu, uredenje zelenih povrsina,
ozelenjavanje i kultiviranje terena. Zelenilo u potezu (drvored) planiran je kao dio javne ceste i
kao jednostrani je smjesten uz istoCni rub javne ceste.

(7) U sklopu svih namjena omogucava se gradnja objekata komunalne infrastrukture.

(8) Prometne povrdine su oznacene na kartografskom prikazu 1.0 ,KoriStenje i namjena
povrdina“, te na kartografskom prikazu 2.1 ,Prometna i uli€na mreza“ u mjerilu 1:2000. Prema
funkcionalnom znacaju razlikuju se slijedece razine prometnica:
- javna (razvrstana) cesta kojom se pristupa do zone od krizanja s drzavnom cestom D116
(Hvar — Sucéuraj) a koja ima funkciju glavne ulice;
- sabirna ulica koja sa javnom cestom &ini osnovni prometni prsten zone;
- pristupne ulice su planirane kao dvosmjerne i jednosmjerne u skladu s njihovom funkcijom
kolnog pristupa pojedinim sadrzajima zone;
- kraca jednosmjerna interventna (servisna) ulica predvidena je na sjeveroistoénom dijelu
obuhvata Urbanisti¢kog plana radi pristupa budu¢em uredaju za procis¢avanje otpadnih
voda;
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- kraca dionica postojeCe pristupne ulice zadrzana je radi pristupa sadrzajima izvan
obuhvata Urbanisti¢kog plana;
- uzduzno javno parkiraliSte smjesteno je uz jugoistocnu sabirnu ulicu.

(9) Tablica 1. Iskaz planirane namjene povr$ina obuhvata URBANISTICKOG PLANA
Ugostiteljsko-turistiCke zone RASKOVICA

Namjena povrsina povrsina (ha) | uéescée (%)
1. Ugostiteljsko turistiCka namjena, hotel T2-1 1,67 15,9
2. Ugostiteljsko turistiCka namjena, turisticke vile T2-2 5,20 49,3
3. Ugostiteljsko turistiCka namjena, prateéi sadrzaji T2-3 1,07 10,2
4. Sportsko rekreacijska namjena, uredena plaza R4 0,36 3,5
5. Zastitne zelene povrSine Z 0,91 8,6
6. Prometne povrSine 1,32 12,5
Ukupno obuhvat UrbanistiCkog plana 10,53 100

(10) PovrSina od 10,53 ha izraCunata je mjerenjem geodetske podloge Urbanisti¢kog plana uz
napomenu da je obuhvat Urbanistickog plana identi¢an obuhvatu u Prostornom planu Splitsko
dalmatinske Zupanije i Prostornom planu uredenja opéine Jelsa. Manja razlika u povrsini od 0,53
ha je rezultat mjerenja razliCitih geodetskih podloga.

(11) Sve povrSine su izraCunate na temelju digitalnog premjera geodetske podloge
Urbanistickog plana u mjerilu 1:2000 pa su moguce razlike u mjerenju detaljnijin podloga ili
mjerenja stvarnog terena, a $to se ne smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Ugostiteljsko turisticka namjena

Clanak 2.
1) Na podrudju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja gradevina ugostiteljsko
turisticke namijene, hotel sa prate¢im sadrZajima te gradevine ugostiteljsko turisticke namjene za smjestaj
- turisticke vile. Ukupni smjestajni kapacitet iznosi 550 lezaja od ¢ega je za hotele predvideno najvise 170
leZajeva a ostali kapacitet u turistickim vilama (najvise 380 lezajeva).

)] Ugostiteljsko turistiCka namjena je organizirana u 6 prostornih cjelina. Svaka prostorna cjelina
moze biti i gradevna Cestica. Prostorne cjeline su prikazane u grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana,
kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

Ugostiteljsko turistiCka namjena T2-1 (hotel)

Prostorna cjelina oznake 1

Clanak 3.
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2-1, hotel, unutar prostorne cjeline oznake 1
primjenjuju se sljededi uvjeti:

a) najvedi a) najvedi
povrsina koeficijent koeficijent visina gradevina najmanje
prostorne izgradenosti iskoriStenosti ucesScéa
cjeline (m?) | gradevne gradevne najveéi najveéa zelenih
Cestice kig Cestice kis visina povrsina na
V (m) gradevnoj
Cestici (%)
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b) najveéa b) najveéi broj
povrsina gradevinska nadzemnih
gradivog dijela bruto povrsina etaza E
cjeline (m?) gradevina (m?)
a) 0,3 a)0,8 N
17.350 b) 5.200 b) 13.880 3 etaze 12,5 40

Namjena gradevina: hotel sa prate¢im sadrzajima. Maksimalni kapacitet hotela iznosi 170 lezaja.
Unutar prostorne cjeline treba osigurati prateée sadrzaje, usluge (restoran, bar, trgovina, zabavni
sadrzaiji) i povrSine za turisticku rekreaciju (igralista, bazeni) te parkirali$ni/garazni prostor. Unutar
prostorne cjeline omogucava se gradnja i drugih nerazvrstanih kolnih ulica, pjeSackih staza i
ulica, trgova te gradevina i instalacija komunalne i druge infrastrukturne mreze;

Najmanja povrSina zahvata u prostoru za gradnju hotela iznosi 3.500 m?. Na gradevnoj ¢estici
moguce je smijestiti viSe gradevina hotela i depadansi (prema posebnim propisima) unutar
granica naznac¢enog gradivog dijela prostorne cjeline (prema kartografskom prikazu broj 4.0
»INacin i uvjeti gradnje“u mjerilu 2000). Unutar zahvata u prostoru ove prostorne cjeline moguca
je gradnja viSe hotela, te je gradnja pratecih i zajednickih sadrzaje hotela (recepcija, ugostiteljstvo,
rekreacija, praonice itd.). Gradevine hotela sa smjestajnim jedinicama te gradevine zajednickih i
pratecih sadrzaja mogu biti prostorno i funkcionalno povezane;

Najveca visina gradevina iznosi 3 nadzemne etaZze uz mogucnost gradnje podruma i kosog
krova. Ukoliko se u podrumu planira uredenje garaze moguce je gradnja vise podrumski etaza.
Najveca visina gradevina iznosi 12,5 m, mjereno od najniZze kote uredenog ili prirodnog terena
uz procelie gradevine;

Prirodni teren se moze mijenjati za najvise 1,0 m visine;

Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine, ali ne manja od 5,0 m;

Sve gradevine unutar ove prostorne cjeline se grade kao slobodnostojeée gradevine;

Gradevni pravac se ne odreduje;

Smijestajne gradevine te gradevine za zajednicke i prate¢e sadrzaje grade se u pravilu kao
slobodnostojece gradevine i treba ih smjestajem i veliCinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.
Gradevina hotela se oblikuje na nacin da se naglasi i uklopi u prirodno obiljezje okolnog terena
strmog nagiba. Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;

Kolni pristup prostornoj cjelini je mogu¢ s rubnih kolnih ulica i drugih prometnih povrsina koje se
mogu graditi unutar prostorne cjeline. Takoder je moguée unutar prostorne cjeline uredivati
pjeSacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni i zatvoreni bazeni te urediti zelene povrsine na
najmanije 6. 9040 m? povrsine prostorne cjeline;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rijeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane u
Urbanistickom planu (kartografski prikazi broj 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 i 2.5 u mjerilu 1:2000) i prema
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela;

Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz javnu cestu. U $to veéoj mjeri oCuvati,
urediti i odrzavati postojece suhozide i gomile;

Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Ugostiteljsko turistiCka namjena T2-2 (turisticke vile)

Prostorne cjeline oznake 2, 3,415

Clanak 4.

Za gradnju gradevina ugostiteljsko turistiCke, namjene T2-2, turistiCke vile, prikazane na kartografskim

prikazima broj 1.0 ,KoriStenje i namjena povrsina“i broj 4.0 ,Nacin i uvjeti gradnje”

primjenjuju se sljiedeci uvjeti:

u mijerilu 1:2000
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a) oznaka a) najvedi a) najvedi
prostorne koeficijent koeficijent visina gradevina najmanje uéesée
cjeline izgradenosti iskoriStenosti zelenih povrsina
b) povréina grad_evne grad_evne najveéi najveéa unutar prostorne
prostorne Cestice kig Cestice kis broj visina cjeline (%)
cjeline (m?) | b) najveéa b) najveci nadzemnih | V (m)
povrSina gradevinska etaza E
gradivog dijela bruto povrsina
cjeline (m?) gradevina (m?)
2 a) 0,3 a)0,8 .
8.880 b) 2.660 b) 7.100 2 etaze 7.0 40
3 a) 0,3 a) 0,8 N
14.350 b) 4.300 b) 11.480 2 etaze 7.0 40
4 a)0,3 a) 0,8 <
16.780 b) 5.030 b) 13.420 2 etaze 7.0 40
5 a)0,3 a) 0,8 N
14.310 b) 4.290 b) 11.450 2 etaze 7.0 40

Namijena gradevina: turistiCke vile sa prate¢im sadrzajima. Najveéi broj leZajeva po prostornim
cjelinama iznosi:

- U prostornoj cjelini oznake 2, - 68 leZajeva u turistiCkim vilama,

- u prostornoj cjelini oznake 3, - 116 lezajeva u turistiCkim vilama,

- U prostornoj cjelini oznake 4, - 112 lezajeva u turistickim vilama i

- u prostornoj cjelini oznake 5, - 80 leZaja u turistiCkim vilama;

Osnova za obraun broja vila unutar prostornih cjelina je planski kapacitet od 4 leZaja po
turistickoj vili;

Unutar prostornih cjelina za gradnju turistickih vila mogu se osigurati pratec¢i sadrzaji, usluge
(restoran, bar, trgovina, zabavni sadrZaji) i povrSine za turistiCku rekreaciju (igralista, bazeni) te
parkiraliSni/garazni prostor. Unutar prostorne cjeline omoguc¢ava se gradnja i drugih
nerazvrstanih kolnih ulica, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija komunalne i
druge infrastrukturne mreze;

Najmanja povrsina zahvata u prostoru za gradnju vile iznosi 400 m?

TuristiCke vile je mogucée smijestiti unutar granica nazna¢enog gradivog dijela prostorne cjeline
(prema grafickom prikazu 4.0 ,,Nacin i uvjeti gradnje®,

TuristiCke vile se obvezno grade kao slobodno stojece gradevine;

Gradevni pravac se ne odreduije;

U prostornoj cjelini oznake 3. turisticke vile se moraju smjestiti izvan pojasa 100 m od obalne crte,
a kako je oznaCeno na kartografskom prikazu broj 1. ,Koristenje i namjena povrsina“ i broj 4.
»\Nacin i uvjeti gradnje”. Pojas zemljista, koji €ine linija 100 m od obalne crte i trasa planirane
pristupne (dvosmjerne) ulice na sjeveroisto€nom dijelu prostorne cjeline, treba urediti kao zelene
povrsine;

Najveca visina vila iznosi 2 etaZe, odnosno najvise 7,0 m mjereno od najnize kote uredenog ili
prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

Prirodni teren se moze mijenjati za najvise 1,0 m visine;

Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moZze biti manja od polovice visine
gradevine, ali ne manja od 5 m;

Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljeZje okolnog terena strmog
nagiba. Gradevine mogu imati ravni krov i mogu biti oblikovane i bez &vrstog povezivanja s tlom;
Uz pojedinacnu turistiCku vilu omogucava se uredenje otvorene terase i gradnja otvorenog
bazeni povrsine do 30 m?;

Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najve¢em dijelu kao zelene povrsine (nisko i visoko
zelenilo). U Sto vecoj mjeri oCuvati, urediti i odrzavati postojeCe suhozide i gomile. Na svakoj
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gradevnoj Cestici namijenjenoj za gradnju turisticke vile obvezno je osigurati 40% zelenih
povrsina koje se ureduju sadnjom autohtonog visokog i niskog zelenila;

- Kolni pristup prostornim cjelinama je predviden s planiranih ulica. Omogucava se gradnja novih
prometnih povrSina unutar prostornih cjelina radi pristupa pojedina¢nim turistiCkim vilama;

- Unutar prostornih cjelina mogu se uredivati pjeSacke ulice, odmorista, te urediti zelene povrSine;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rieSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane u
Urbanistickom planu (kartografski prikazi broj 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 i 2.5 u mjerilu 1:2000) i prema
posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticCke namjene T2-3

Prostorna cjelina oznake 6

Clanak 5.
Prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticke zone mogu se smiestiti i na zasebnoj prostornoj cjelini oznake 6.
Na toj povrsini mogu se graditi ugostiteljski, zabavni, sportski, trgovacki, usluzni i sli¢ni sadrZaji u funkciji
ugostiteljsko turisticke zone. Za gradnju prate¢ih gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2-3,
prikazane na kartografskim prikazima broj 1.0 ,Koristenje i namjena povrsina“i broj 4.0 ,Nacin i uvjeti
gradnje“ u mijerilu 1:2000 primjenjuju se sljededi uvjeti:

a) oznaka
prostorne najvedi najvedi visina gradevina najmanje
cjeline koeficijent koeficijent uceséa
b) povréina izgradenosti iskoriStenosti najveéi najveéa zelenih
prostorne | gradevne gradevne broj visina povrsina
cjeline (m2) | cestice kig Cestice kis nadzemnih | V (m) unutar
etaza E prostorne
cjeline (%)
L0250 0.3 0.8 1 etaza 6,0 60

- Najmanja povrSina zahvata u prostoru za gradnju pratec¢ih sadrzaja iznosi 1000 m?

- Gradevine pratec¢ih sadrzaja je mogucée smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela
prostorne cjeline (prema grafickom prikazu 4.0 ,Nacin i uvjeti gradnje®;

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Najveta visina gradevina prate¢ih sadrzaja iznosi podrum i prizemlje, odnosno najvise 6,0 m
mijereno od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

- Prirodni teren se moze mijenjati za najviSe 1,0 m visine;

- Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moZe biti manja od polovice visine
gradevine, ali ne manja od 5 m;

- Gradevine za prateCe sadrzaje se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljeZje okolnog
terena strmog nagiba. Gradevine mogu imati ravni krov i mogu biti oblikovane i bez &vrstog
povezivanja s tlom;

- Omogucéava se gradnja otvorenih igralidta, terasa, gradnja otvorenog bazena i sli¢nih
rekreacijskih sadrzaja;

- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i visoko
zelenilo). U Sto vecoj mjeri oCuvati, urediti i odrzavati postojeCe suhozide i gomile. Na svakoj
gradevnoj Cestici namijenjenoj za gradnju pratec¢ih sadrZaja obvezno je osigurati 40% zelenih
povrsina koje se ureduju sadnjom autohtonog visokog i niskog zelenila;

- Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden s planiranih ulica. Omoguéava se gradnja novih
prometnih povrsina unutar prostornih cjelina radi pristupa pojedinacnim turistickim vilama;

- Unutar prostorne cjeline mogu se uredivati pjeSacke ulice, odmorista, te urediti zelene povrsine.
Obvezna je gradnja pjeSackog pravca radi pristupa uredenoj plazi, oznacenog na kartografskom
prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”. Omogucava se izmjena poloZaja toga pravca kojim se
osigurava pjeSacki pristup do uredene plaze i mora;



Urbanistigki plan uredenja br. Il ZASTRAZISCE - RASKOVICA - T2

- Unutar prostorne cjeline mogu se uredivati i druge pjeSacke ulice, odmorista, te urediti zelene
povrsine;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture sadrzane u
Urbanistickom planu (kartografski prikazi broj 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 i 2.5 u mjerilu 1:2000) i prema
posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Sportsko rekreacijska namjena R4
Uredena plaza

Clanak 6.
(1) Uredena plaza treba biti nadzirana i pristupatna svima s kopnene i morske strane,
uklju€ivo i osobama smanjene pokretljivosti (sukladno posebnom propisu).

(2) Povrsine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao:
- zelene povrSing;
- prirodna plaza (Sljunak i Skrape);
- duzobalna Setnica;
- koncesijska Cestica (na pomorskom dobru) za gradnju plazne gradevine;
- pripadajuéi akatorij.

3) Oblikovanje svih kopnenih povrSina uredene plaze izvesti na nadin da se uspostave
skladni prostorni odnosi. Prilikom uredenja okolia, vece visinske razlike terena savladavati
pazljivo oblikovanim pokosima ili potpornim zidovima. Preporuca se terasasto oblikovanje dijelova
prirodnog terena, kod €ijeg je uredenja potrebno koristiti prirodne materijale. Minimalna povrsina
za visoko i nisko zelenilo iznosi 40% povrSine prostorne cjeline.

(4) Na dijelu neposredno uz more potrebno je u cijelosti oCuvati prirodna obiljezja plaze
(prirodna kamena obala i Skrape) koja €ine posebne krajobrazne vrijednosti obale. Omogucava
se formiranje platoa (suncaliSta i sl.) na nacin da se u najvecoj mjeri uklope u prirodni okolis.
Povrsine platoa potrebno je izvesti kao manje SljunCane oaze unutar Skrapa, odnosno bez vidljivih
tragova betona oblikovati povrSine unutar Skrapa koje je potrebno ispuniti kamenim oblucima ili
urediti drvene platforme. Betoniranje vanjske povrSine platoa se ne dopusta. Uredenje plaze
obuhvaéa i postavljanje privremenih drvenih platoa i pontona na kopnu ili akvatoriju uredene
plaze. Pontoni u moru, kao plivajuéi objekti koji ¢ine dio uredene plaZze, mogu imati povrSinu do
ukupno 200 m? i treba ih odgovarajuce izmjestiti izvan akvatorija nakon zavrSetka sezone kupanja
ali unutar obuhvata ove ugostiteljsko turisticke zone. Dopusta se uredenje pristupa s kopnene i
morske strane, uklju€ivo i osobama smanjene pokretljivosti (izgradnja rampi i liftova).

(5) DuZobalna Setnica moze biti Sirine 1,5 m i poloZena priblizno paralelno s obalom, rubno
izmedu zone uredene plazZe i prostorne cjeline za prateCe sadrzaje.

(6) Gradnja plazne gradevine za smjestaj tuSeva, sanitarnog ¢vora, ostave za rekvizite i sl.,
moguca je isklju€ivo na pomorskom dobru unutar koncesijske Cestice. Ukoliko Cestica zemlje za
gradnju plazne gradevine nije na pomorskom dobru tada nije moguc¢a gradnja plazne gradevine.
Odredena povrsina za gradnju plazne gradevine prikazana je u grafickom dijelu Urbanistickog
plana na kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“u mjerilu 1:2000.

(7 Plazna gradevina se gradi prema sljedec¢im uvjetima:

- najveca povrsina plazne gradevine iznosi 40 m? gradevinske bruto povrsine;

- najveca visina plazne gradevine je P+K (prizemlje i krov) odnosno najvise 4,0 m, mjereno od
najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

- prirodni teren se moZe mijenjati za najviSe 1,0 m visine;

6
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- ukoliko se izvodi kosi krov pokrov je potrebno izvesti plo€ama od prirodnog kamena;

- oblikovanjem se gradevina mora uklopiti u krajobraz na nacin da se ne naruse prirodne
vrijednosti prostora;

- procelja je potrebno obraditi u kamenu;

- do plazne gradevine nije potrebo osigurati kolni pristup kao ni osigurati parkiraliSna mjesta;

- ukoliko plazne gradevine imaju priklju¢ak na vodoopskrbni sustav, moraju biti prikljuCene na
interni sustav odvodnje ugostiteljsko turistiCke zone, a ukoliko to nije moguce, moraju imati
vlastiti uredaj za prociS¢avanje voda prije upustanja u recipijent u skladu s posebnim
propisima i uz suglasnost nadleZznog javnopravnog tijela.

(8) Morski dio uredene plaze obvezno je ograditi plutatama radi zastite kupaca.

(9) UrbanistiCkim planom nije predvidena gradnja turisti¢kog priveza.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 7.
Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana nije predvidena gradnja gradevina druStvenih i javnih
djelatnosti.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 8.
Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nije predvidena gradnja stambenih gradevina.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE , REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 9.
1) UrbanistiCkim planom su odredeni infrastrukturni objekti i uredaiji koji su prikazani u grafickom
dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski prikazi broj 2.1 do 2.5.

(2) U prometnicama je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture
(voda, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel).

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 10.
D) Sa glavne ulice kojom se pristupa predmetnoj zoni te preko sabirnih i pristupnih ulica
osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima i prostornim cjelinama u obuhvatu
UrbanistiCkog plana. Planirana prometna mreza prikazana je u grafickom dijelu Urbanistickog
plana, te su date su orijentacijske kote nivelete krizanja a koje Ce se tocno utvrditi u tehnickoj
dokumentaciji odredene dionice ceste ili ulice a prilagodeno to€nim podacima o terenu i planiranoj
infrastrukturi.
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(2) Prometne povrSine su oznacene na kartografskom prikazu 1.0 ,KoriStenje i namjena
povrsina“, te na kartografskom prikazu 2.1 ,Prometna i ulicna mreza“ u mjerilu 1:2000. Prema
funkcionalnom znacaju razlikuju se slijedece razine prometnica:

- javna (razvrstana) cesta kojom se pristupa do zone od krizanja s drzavnom cestom D116
(Hvar — Sucuraj) a koja ima funkciju glavne ulice;

- sabirna ulica koja sa javnhom cestom &ini osnovni prometni prsten zone;

- pristupne ulice su planirane kao dvosmjerne i jednosmjerne u skladu s njihovom funkcijom
kolnog pristupa pojedinim sadrzajima zone;

- krac¢a jednosmjerna interventna (servisna) ulica predvidena je na sjeveroistonom dijelu
obuhvata UrbanistiCkog plana radi pristupa budu¢em uredaju za procis¢avanje otpadnih
voda;

- krac¢a dionica postojeCe pristupne ulice zadrzana je radi pristupa sadrzajima izvan
obuhvata Urbanisti¢kog plana;

- uzduzno javno parkiraliste smjesteno je uz jugoisto¢nu sabirnu ulicu.

3) Uz glavnu, sabirne i pristupne ulice (prometnice) jednostrano ili dvostrano se ureduje
pjeSacka staza Sirine 1,5 m i pojas zelenila Sirine 1,5 m. Zbog konfiguracije terena dopusta se
formiranje i uredenje Cestice ulica i u Sirem pojasu od profila ulice prikazane u kartografskom
prikazu broj 2.1 u mjerilu 1:2000 za potrebe uredenja zastitnog pojasa. U sklopu zastitnog pojasa
ulice ureduje se nasip i/ili usjek ulice s uredenim i ozelenjenim pokosom ili s potpornim zidovima
ovisno o dijelu trase i naCinu uredenja terena. Pri detaljnom utvrdivanju trasa planirane glavne
ulice naselja potrebno je uvazavati specificnosti reljefa i vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj
na krajobraz svede na najmanju moguéu mijeru, izvodenjem duz prirodnog reljefa postujudi
lokalne specifiCnosti. Projektom prometnice potrebno je predvidjeti krajobrazno uredenje,
ugradnju prirodnih materijala (kamen) gdje god je to moguce, te sadnju prikladne vegetacije kod
stabilizacije pokosa nasipa, zasjeka i usjeka prometnice.

(4) U grafiCkom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.1 u mijerilu 1:2000) date su
orijentacijske kote nivelete krizanja a koje ¢e se to€no utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji odredene
dionice ceste ili ulice a prilagodeno to¢nim podacima o terenu i planiranoj infrastrukturi.

(5) Glavna ulica; - Poprecni presjek glavne ulice planiran je minimalne Sirine 13,5 m odnosno
ukupno Sirine ceste: 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo) + 1,5 m ploénik + 2 x 2,75 m kolnik + 2,0 m
pojas zelenila (drvored) + 1,5 m plo¢nik + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo). Sirina ploénika je 1,5 m
dvostrano uz glavnu ulicu.

(6) Sabirna ulica; - Poprecni presjek sabirne ulice planiran je minimalne Sirine 11,50 m odnosno
ukupno Sirine ceste: 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo) + 1,5 m ploénik + 2 x 2,75 m kolnik + 1,5 m
ploénik + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo). Sirina ploénika je 1,5 m dvostrano uz glavnu ulicu. Na
dijelu sabirne ulice na jugoisto€nom dijelu planirao je uzduzno parkiraliste s 5PM.

(7 Pristupna ulica; - Popreéni presjek pristupne ulice planiran je Sirine 10,0 m i planirana su dva
razlicita popre¢na profila od kojih je jedan predviden za promet u oba smijera, a drugi za promet u jednom
smijeru. Poprecni profil za dvosmijerni promet sastoji se od 1,5 m zelenog pojasa (zastitno zelenilo) + 1,5
m plo¢nika + 2 x 2,75 m kolnika + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo). Popre€ni profil za jednosmijerni
promet sastoji se od 1,5 m zelenog pojasa (zastitno zelenilo) + 1,5 m plo¢nika + 4,00 m kolnika + 1,5 m
plo¢nika + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo).

(8) Interventna (servisna) ulica; - Popre€ni presjek interventne ulice koja sluzi za pristup
uredenoj plazi i budu¢em uredaju za procis¢avanje otpadnih voda ove ugostiteljsko turistiCke
zone. Sirina kolnika iznosi 4,0 m te se obostrano osigurava pojas zastitnog zelenila $irine 1,5 m
sa svake strane ulice.
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(9) Planirani kolni pristupi gradevinama se moraju projektirati na nacin da omoguce kretanje
vatrogasnih vozila prema posebnim propisima.

(10) U postupku izdavanja odgovarajuceg akta za gradenje sukladno Zakonu za zahvate u prostoru
obvezno je osigurati parkiraliSha mjesta na gradevnoj Cestici prema sljedecoj tablici:

Namjena gradevine Tip gradevine Potreban broj mjesta

2 PM/100 m?

Restoran, kavana, bar
bna otvorenom prostoru

Prema posebnim propisima
(Pravilnik o kategorizaciji,
razvrstavanju i posebnim

standardima ugostiteljskih objekata
iz skupine hoteli, odnosno drugom
odgovaraju¢em propisu)

Ugostiteljstvo i turizam
Hoteli i drugi smjestajni objekti

Sport i rekreacija Otvorena igralista 1 PM/200 m? otvorenog igrali$ta

5.1.1 Promet u mirovanju, javna parkirali$ta i garaze

Clanak 11.
Promet u mirovanju u pravilu se rjeSava u sklopu prostorne cjeline. Manje otvoreno uzduzno
parkiraliste (5PM) smjeSteno je uz sabirnu ulicu. Moguée je zadovoljene potreba prometa u
mirovanju rijeSiti u garazama, potpuno ukopanim garazama ili kao uredena otvorena parkiraliSna
mjesta.

5.1.3 Trgoviidruge vece pjeSacke povrsine

Clanak 12.
Koncept planirane pjeSacke mreze veze se na plo€nike uz glavnu, sabirne i pristupne ulice te
preko postojecih i planiranih pjeSackih staza do mora. Pjesacki ploCnici uz prometnice se planiraju
u Sirini 1,5 m. Planiran je pristup uredenoj plazi od pristupne ulice i preko zone u kojima se
smjestaju prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticke zone. Uz obalu je planirano uredenje duZzobalne
Setnice najmanije Sirine 1,5 m.

5.2  Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 13.
(1) Planira se gradnja distributivne telekomunikacijske kanalizacije sa korisni¢kim vodovima
povezano na vanjska komutacijska C¢voridta. Glavni vodovi polozeni su u planiranim
prometnicama. Priklju¢ni vodovi mogu se postavljati i u drugim trasama kolnih i pjeSackih ulica.
Moguci polozaj distributivne telekomunikacijske kanalizacije sa korisni¢kim vodovima prikazan je
u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.3 , Telekomunikacijska
mreza“ u mjerilu 1:2000.

(2) Prostori za smjedtaj telefonskih centrala (komutacijska ¢&vorista) i drugih
telekomunikacijskih uredaja mogu se rijeSiti kao samostalne gradevine na zasebnim gradevnim
Cesticama, ili unutar gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

3) TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez kori§tenja
vodova, obuhvaca postavljanje bazne stanice i njenih antenskih sustava na antenskim prihvatima
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na zgradi buduéeg hotela. Novi stupovi se moraju graditi kao zajednicki antenski stup za vise
korisnika.

4) Za postavljanje antenskih stupova obvezno je pribaviti suglasnost Opcinskog vijec¢a.

5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 14.
UrbanistiCkim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreza sa planiranim gradevinama,
instalacijama i uredajima kao nacelnim lokacijama a konacno ¢e se odrediti u postupku izdavanja
odgovarajuéeg akta za gradenje, odnosno prema uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela,
vazecim propisima i stvarnim moguc¢nostima na terenu. Moguce su izmjene trasa i gradevina u
skladu s konfiguracijom terena, detaljnijim geodetskim podlogama i kona&no odabranim
sustavima, a $to se ne smatra izmjenom Urbanistickog plana.

5.3.1 Elektroenergetska mreza

Clanak 15.
(1) Rjesenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaberata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.2 ,Elektroenergetska mreza“ u mjerilu 1:2000.

(2) Za napajanje UrbanistiCkog plana potrebno je izgraditi sljedece:

- lzgraditi dvije trafostanice 10(20)/0,4 kV instalirane snage 1000 kVA ili 2x1000 kVA;
- lzgraditi KB 20(10) kV za prihvat novih trafostanica 10(20)/0,4 kV;

- lzgraditi KB 1 kV rasplet unutar obuhvata Urbanistickog plana;

- lzgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze.

3) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na

slijedece uvjete:

- gradevna Cestica za gradnju slobodnostojece trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalne veli¢ine
7 X 6 m (za trafostanice instalirane snage do 1x1.000 kVA), odnosno minimalno 9x9 m (za
trafostanice instalirane snage 2x1.000 kVA), a u pravilu se postavljaju u sredi§tu konzuma tako da
se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potroSaa na izvodima. U slu€aju potrebe vece snage,
posebno za potrebe opskrbe energijom gradevina hotela, mogu se u sklopu svake trafostanice
smijestiti dva transformatora snage po 1000 kVA,

- pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehnickog odrzavanja i
ocitanja stanja brojila te da se moZze pristupiti teSkim (tezim) teretnim vozilom;

- Urbanistickim planom je predvidena gradnja planiranih trafostanica unutar zastitnih zelenih povrsina
i bez dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica gradevne Cestice;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika dubina
el2m;

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela;

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviace kroz PVC cijevi promjera 110, 160,
odnosno 200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaZze uzemljivacko uze Cu
50 mmz;

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguée, u nogostup prometnice stranom
suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi
obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da
kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

Elektricna mreza javne rasvjete ;
Clanak 16.

10
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Rasvjeta prometnice unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja napajati ¢e se iz planiranih
trafostanica preko kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete. Tip i vrsta stupova javne rasvijete i
pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci i lokacije odredit ¢e se prilikom izrade glavnog
projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

Obnovljivi izvori energije

Clanak 17.
Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana moguée je postavljanje fotonaponskih éelija, solarnih
kolektora za zagrijavanje tople vode i grijanje prostorija, manijih vjetrenjaca, postavljanje
podzemnih dizalica topline, prikupljanje i koriStenje kiSnice i koriStenje ostalih obnovljivih izvora
energije.

Plinske instalacije

Clanak 18.
Kad se steknu tehniCki uvjeti moguce je koriStenje plina kao energenta za koriStenje u
gradevinama ugostiteljsko turistiCke zone.

5.3.2 Vodoopskrbai odvodnja
Vodoopskrbna mreza
Clanak 19.

(1) Za planiranje potrebe za vodom ove ugostiteljsko turisticke zone izvrSen je slijedeci
proracun mjerodavnih koli€ina potro$nje vode u turistitCkom naselju. Potrebne koli¢ine vode za
turistiCku zonu su dobivene analizom potreba pojedinih potroSaca, odnosno potreba za turistiCku
izgradnju i za gaSenje pozara. Ukupna mjerodavna koli¢ina potroSnje vode u turistickom naselju
iznosi Qmax,saT + poz = 16,0 I/s. Proracun mjerodavnih koli¢ina potro$nje vode sadrzan je u
Obrazlozenju UrbanistiCkog plana.

(2) Polozaj trasa cjevovoda odreden je na kartografskom prikazu broj 2.4 ,Vodoopskrba“ u
mijerilu 1:2000. Polozaj vodova, gradevina i uredaja vodoopskrbnog sustava je nacelan i kona¢no
¢e se odrediti u postupku izdavanja odgovarajuéeg odobrenja za gradenje, odnosno prema
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela, vaze¢im propisima i stvarnim moguénostima na terenu.
Mogucée su izmjene trasa i gradevina vodoopskrbe u skladu s konfiguracijom terena, detaljnijim
geodetskim podlogama i kona¢no odabranim sustavom vodoopskrbe a $to se ne smatra
izmjenom Urbanistickog plana.

3) Interni vodoopskrbni sustav je potrebno spojiti na glavni dovodni cjevovod koji pripada
javnom vodoopskrbnom sustavu u skladu s uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela.

4) Kod komunalne infrastrukture cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici na
udaljenosti 1,0 m od ivicnjaka, sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m ra¢unajuéi od tjemena cijevi
do nivelete prometnice, te kontrolnim Sahtama u &vorovima. Vodoopskrbna mreZa sa svim
prate¢im elementima u pravilu se izvodi kroz profil prometnice, bankine ili na drugi odgovarajuéi
nacin. Vodoopskrbne cijevi se gdje god je to moguce postavljaju na suprotnu stranu prometnice
u odnosu na kanalizaciju otpadnih voda i uvijek iznad kanalizacijskih cijevi i kanala.

(5) Ukoliko raspoloziv tlak u vodoopskrbnoj mrezi nije dovoljan za potrebe i opskrbu potroSaca
vodom moguce je ugraditi uredaj za povecavanje tlaka vode (hidroforska stanica). Uredaj za
povecanje tlaka treba postaviti u sklopu dijela interne vodoopskrbne mreze gdje tlakovi ne
zadovoljavaju ili na Cesticu zemlje odnosno u gradevinu za koju je potreban.

(6) Svaka gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbni sustav. Pojedinacne

prikljucke izvoditi u prometnim ili zelenim povrsinama (kolniku, nogostupu ili zelenoj povrsini)
odnosno kroz pristupne putove do gradevina.

11
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@) U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju €ine nadzemni hidranti.

(7) Za snabdijevanje vodom, moguce je Koristiti uredaje za dobivanje vode iz mora, kao i
autonomne i alternativne sustave vodoopskrbe (gustrine za prikupljanje kiSnice, busotine za
zahvat podzemnih voda, itd.). Ukoliko se koristi morska voda tada se planira zahvat morske vode
iz buSotine udaljene od mora koja ima nizi salinitet i zahtjeva manje energije za desalinizaciju. U
tom sluc€aju se odgovarajuéi ispust mora usmijeriti ka moru.

(8) Konacno rjeSenje, polozaj i dimenzioniranje internog vodoopskrbnog sustava unutar
obuhvata Urbanisti¢kog plana odrediti ¢e se u fazi izrade dokumentacije kojom se odobrava
gradenje odnosno na osnovi hidrauliCkog proracuna u fazi izrade projektne dokumentacije.

Odvodnja otpadnih voda
Clanak 20.

1) PoloZaj trasa kolektora i vodova sustava odvodnje otpadnih voda odreden je na
kartografskom prikazu broj 2.5 ,Odvodnja otpadnih voda“ u mijerilu 1:2000. Polozaj kolektora,
vodova, gradevina i uredaja sustava odvodnje je nacelan i konacno ¢e se odrediti u postupku
izdavanja odgovarajuceg odobrenja za gradenje, odnosno prema uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela, vazecim propisima i stvarnim moguénostima na terenu. Moguée su izmjene
trasa i gradevina sustava odvodnje u skladu s konfiguracijom terena, detaljnijim geodetskim
podlogama i kona&no odabranim sustavom vodoopskrbe a 5to se ne smatra izmjenom
Urbanistickog plana.

(2) Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda zone potrebno je rijeSiti razdjelnim
kanalizacijskim sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

3) Fekalnu i oborinsku kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih i kolno-
pjeSackih prometnica, te pristupnih putova do pojedinih gradevina. U razdjelnom sustavu
kanalizacije kanal fekalnih otpadnih voda smjestiti uz rub prometnice ili nogostup na suprotnoj
strani prometnice od polozaja vodovoda. Kanale fekalnih voda polagati na koti nizoj od kote
vodoopskrbnog cjevovoda. Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda moguce je polagati i unutar
prostornih cjelina.

(4) Dimenzioniranje kanalizacijske mrezZe fekalnih i oborinskih voda odrediti ¢e se na osnovi
hidraulickog prorauna u fazi izrade odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije potrebne za ishodenje
odobrenja za gradenje.

(5) Fekalne otpadne vode potrebno je prikupiti gravitacijskim cjevovodima do uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda te ispustiti u more odgovaraju¢im podmorskim ispustom. Uredaj za
proCiS¢avanje otpadnih voda treba imati odgovarajuéi stupanj procis¢avanja sukladno Pravilniku
0 grani¢nim vrijednostima otpadnih voda (NN 26/20.). Odgovarajuc¢i stupanj prociS¢avanja
fekalnih otpadnih voda oznaCava primjenu onog stupnja prociS¢avanja kojim se u ispustenim
vodama i u prilemniku postizu propisane dopusStene koncentracije Stetnih tvari. Nakon
odgovarajucéeg stupnja proci§¢avanja u uredaju, proCiS¢ene otpadne vode potrebno je ispustiti u
more putem podmorskog ispusta na udaljenosti od obalne crte (najnize plime na kopnu) u pravilu
ne manje od 500 m i na dubini ve¢oj od 20 m.

(6) Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata trebaju se prodistiti predtretmanom
(mastolov i taloZznica) prije ispustanja u sustav odvodnje. Svi potrosaci koji ispustaju
tehnolosSke otpadne vode duzni su procistiti otpadne vode predtretmanom do standarda
komunalnih otpadnih voda.

(7 Oborinske vode s krovova gradevina (,Ciste“ oborinske vode) upustiti direktno u teren
putem upojnih povrSina/bunara unutar prostorne jedinice, bez prethodnog prociS¢avanja, na
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nacin da se ne ugroze okolne gradevine ili se mogu koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanja
idr.

(8) Oborinske vode s prometnica, parkiraliSta i manipulativnih povrSina unutar granica
pojedine prostorne jedinice potrebno je prikupiti te nakon progiS¢avanja (separator masti, ulja i
taloga) upustiti u teren unutar prostorne jedinice putem upojnih povrSina/bunara ili oneciScene
ispustiti u sustav oborinske kanalizacije u profilu cesta te ih naknadno prodistiti. Kako bi se
smanijile koli¢ine oborinskih voda unutar prostornih jedinica koje je potrebno tretirati prije
upustanja, preporu€a se koridtenje Sto vecCe povrsine neizgradenog dijela prostorne jedinice za
zelene vodopropusne povrSine, odnosno minimalno prema ovim Odredbama.

(9) Konacnu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, mastolovi, ispusti) treba odrediti na osnovi hidraulickog proracuna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

Uredenja voda i zastita vodnog rezima

Clanak 21.
U sklopu obuhvata Urbanistickog plana uredenja nema povrsina javhog vodnog dobra, odnosno
vodnog dobra.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 22.
1) Zelene povrsine u obuhvatu Urbanisti¢kog plana su prikazane u grafickom dijelu Urbanistickog
plana, kartografski prikaz broj 1. ,Koristenje i namjena povrsina®“ i broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”u mierilu
1:2000.

(2) Zastitne zelene povrsine — Z, povrSine namijenjene za uredenje i odrzavanje zastitnih
zelenih povrSina, kultiviranje terena, sadnju za zastitu terena od odronjavanja te uredenje
zastitnog zelenila uz planirane gradevine (gradevine komunalne infrastrukture; prometnice,
proc€is¢avac otpadnih voda i dr).

3) PjeSacke staze, podzide i odmorista po mogucnosti izgraditi od prirodnih materijala (kamena s
lokacije) uz §to manije koristenje vezivnog materijala, kako bi se isti svojim izgledom $to bolje uklopili u
okolis.

4 Sadnja drvoreda je planirana s jedne strane glavne ulice prema prikazu na grafickom dijelu
UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

(5) Unutar zastitnih zelenih povrSina mogucée je vodenje vodova komunalne infrastrukture.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mjere zastite prirode
Clanak 23.
(D) Na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana uredenja ne nalaze se prirodne vrijednosti, koje su
zasticene Zakonom o zastiti prirode. Podrucje se ureduje na nacin da se oCuvaju karakteristiCna prirodna
obilieZja i da se planirani zahvati ukomponiraju u prirodnu i saniranu konfiguraciju podrucja.
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(2) Propisuju se slijedece mjere zastite prirode:
- u Sto ve€oj mjeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, posebno u oCuvanju cjelokupnog

prirodnog pejzaZza i okruzenja;

- postojecu prirodnu vegetaciju o€uvati u Sto vecoj mjeri i uklopiti je u krajobrazno uredenje.

Ostale zelene povrSine ozeleniti autohtonom vegetacijom;

- Postojece plaze mogu se urediti prirodnim materijalima kao $to su kamene obloge, drveni

(montazni) platoi i suncalista;

- potrebno je osigurati racionalno koristenje prirodnih dobara bez osteéivanja ili ugroZzavanja
njenih dijelova i uz $to manje naruSavanje ravnoteze prirodnih faktora.

3) Pri projektiranju trasa prometnica treba uvazavati specifiCnosti reljefa i vegetacijski pokrov,
na nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora svede na najmanju mogucu

mjeru.

Clanak 24.

1) Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana se nalazi unutar ekoloSke mreZze Natura 2000
Republike Hrvatske, a koja je utvrdena Uredbom o ekolo$koj mreZi i nadleznostima javnih
ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske mreze (NN 80/19). EkoloSku mrezu &ine:

— podruéja o€uvanja znaCajna za vrste i staniSne tipove (POVS) iz Priloga lll. Dijela 2. Uredbe
—  vjerojatna podrucja o¢uvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (vVPOVS) iz Priloga lll. Dijela

3. Uredbe, i

— posebna podrucja o€uvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (PPOVS) iz Priloga Ill. Dijela

4. Uredbe.

(2) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nalaze se

mreze:

sljede¢a podruc¢ja ekoloske

Identifikacijski broj podrudja

Naziv podrudja

Podruéje oCuvanja zna€ajno
za ptice (POP)

HR 1000036

Srednjedalmatinski otoci i
PeljeSac

Podruéje oCuvanja zna€ajne
za vrste i stani$ne tipove
(POVS)

HR 3000143

Uvale Krusevo, Pokrvenik i
ZaracCe - Hvar

3) Podrucja ekoloSke mreze prikazana su na kartografskom

uredenja i zastite povrsina“u mijerilu 1:2000.

Mjere zastite kulturne bastine

Clanak 25.

prikazu broj 3. “Uvjeti koristenya,

Premda do sada nema evidentiranih spomenickih nalaza u obuhvatu Urbanisti¢kog plana, potrebno je,
prije izrade projekine dokumentacije za sadrzaje planirane Urbanisti¢kim planom, izraditi konzervatorsku
podlogu za obuhvat predmetnog UrbanistiCkog plana radi planiranja zahvata u prostoru koji bi mogli imati

utjecaj na kulturno-povijesnu bastinu.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 26.

(1) Na podrucju Urbanistickog plana planira se organizirano sakupljanje, odvoz i odlaganje
komunalnog otpada na sluzbeno odlagalisSte Prapatna do otvaranja Zupanijskog centra za

gospodarenje otpadom u Lecevici.

(2) Unutar obuhvata plana planiraju se postaviti odgovarajuci spremnici (kontejneri, kante)
za primarno odvajanje pojedinih vrsta otpada za njegovu reciklazu, kao $to su spremnici za
staklo, papir, karton, plasti¢nu ambalazu, metalnu ambalaZzu i organski otpad), na nacin da isti
budu pristupacni i ne ugrozavaju koristenje okolnog prostora i krajobrazne vrijednosti prostora.
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3) Sav gradevni otpad potrebno je odvojeno sakupiti i privremeno skladistiti te osigurati
konacno zbrinjavanje ili oporabu odvojeno skupljenog gradevnog otpada, a sve sukladno
Pravilniku o gradevnom otpadu | otpadu koji sadrzi azbest (NN 69/16).

(4) S viskom materijala iz iskopa postupiti sukladno odredbama Pravilnika o postupanju s
viSskom iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova (NN
79/14).

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 27.
Na podrucju Urbanistickog plana ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje,
ispod ili iznad povrsine zemlje, graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavati zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti Covjekova okolisa ili naruSavati
osnovna obiljezja krajobraza.

Zastita zraka od zagadenja

Clanak 28.
(1) Na podrucju Urbanistickog plana kakvoca zraka je prve kategorije — Cist ili neznatno
onecidc¢en zrak. Preventivhim mjerama treba sacCuvati postojecu kakvoéu zraka.

(2) U skladu s odredbama Zakona o zastiti zraka primijeniti preventivne mjere kako bi se
razine onecidc¢ujucih tvari zadrzale ispod propisanih i o€uvala najbolja kvaliteta zraka spojiva s
odrzivim razvojem.

3) Pravne i fiziCke osobe vlasnici i/ili korisnici izvora onecis¢enja zraka duzni su:
- Potencijalne oneciS¢ivaCe zraka unutar obuhvata Urbanistickog plana (sustavi ventilacije i
klimatizacije i sl.) projektirati, koristiti, odrzavati i kontrolirati sukladno Zakonu o zastiti zraka

(NN 127/19) i provedbenim propisima.

Zastita voda i mora od zagadenja

Clanak 29.
(1) Odvodnja oborinskih voda do prijamnika bila bi povrSinska preko slivnika i linijskih reSetki,
do separatora i taloznika prije upustanja u recipijent (upojni bunar, more).

(2) Radi zastite priobalnog mora obvezna je gradnja sustava odvodnje otpadnih voda s
odgovarajuc¢im uredajem za prociScavanje otpadnih voda i podmorskim ispustom s difuzorom na
odgovarajucéoj dubini.

Zastita od buke

Clanak 30.
1) Opcina Jelsa te pravne i fizicke osobe-gradani koje obavljaju djelatnost duzni su provoditi
zastitu od buke u skladu sa Zakonom o zastiti od buke.

(2) Potencijalni izvori buke na podrucju Urbanisti¢kog plana su:
- djelatnost zabavnih sadrzaja u sklopu ugostiteljsko-turisticke zone
- kolni promet spojnih i internih cesta u obuhvatu Urbanistickog plana.

3) Ukoliko se tijekom izgradnje gradevine ili koriStenja zahvata utvrdi prekoracenje

dopustene buke, potrebno je osigurati smanjenje buke izmjestanjem ili ukidanjem odredene
djelatnosti, ili, ako to nije moguce, postavljanjem zvucnih barijera (prirodnih ili izgradenih).
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Zastita tla od oneciséenja

Clanak 31.
U sklopu UrbanistiCkog plana moguce je koristenje zastitnih zelenih povrSina za uzgoj
tradicionalnog autohtonog bilja. Upotreba zastitnih sredstava u obradi povrdina treba biti
kontrolirana, te ekoloska i prihvatljiva za okolis.

Mjere zastite od pozara
Clanak 32.
Q) Pri projektiranju mjera zastite od pozara potrebno je voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spadavanja ljudi, zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZzarnom odjeljivanju
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuc¢i u obzir, gradevine, postrojenja i
prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetost osobama.

(2) Mjere zastite od pozara potrebno je projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim

propisima koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski

propisi koriste se priznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na slijedece
propise:

propise.

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94, 142/03);

- Pravilnik o otpornosti na pozZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu€aju pozara (NN broj 29/2013.);

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br. 08/06);

- Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106 ili OIB
- Smijernice 2.2, lzdanje 2011., Protupozarna zastita u garazama, natkrivenim parkirnim
mjestima i parkirnim etazama;

- Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili AdS CEA 4001, 2014.;

- ugostiteljski sadrzaji; Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

- zahtjevne gradevine, na kojima postoje posebne mjere zastite od poZzara, potrebno je izraditi
elaborat zastite od pozara Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB —
Smijernica 2, Izdanje 2011., Protupozarna zastita;

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskom standardu OIB
— Smijernica 2, lzdanje 2011., Protupozarna zastita ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101,
Izdanje 2015.;

- Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101, Izdanje 2015.;

- U svrhu zastite gradevine od izlaganja vanjskom poZaru primijeniti preporuke NFPA 80A,
Izdanje 2017.;

- U svrhu smanjenja opasnosti od zapaljenja gradevine djelovanjem pozara otvorenog prostora
primijeniti odredbe NFPA 1144, Izdanje 2013.

3) U slu€aju da Ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona u zapaljivim teku¢inama i
plinovima (NN broj 108/95, 56/2010.).

(4) U slu¢aju promjene propisa koji su navedeni u ovom &lanku primjenjuju se vazeci propisi.
Mjere zastite od uspora 3
Clanak 33.

Za dio podrucja koje je ugroZzeno od uspora potrebno je povisiti razinu obale kako bi se
sprijecilo daljnje plavijenje.
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9.1 Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Mjere zastite i spaSavanja
Clanak 34.

U primjeni urbanisti¢kih mjera zastite u prostornim planovima prema smjernicama Ravnateljstva

civilne zastite RH primijenjene su odredbe vazedih propisa i dokumenata propisanih posebnim

zakonom, a osobito:

* Procjenarizika od velikih nesreéa za Op¢inu Jelsa (,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa®, broj 4/18.)

» Zakon o sustavu civilne zastite ("Narodne novine", broj 82/15, 118/18, 31/20)

* Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostorom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine", broj 29/83, 36/85 i 42/86)

» Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te
nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donoSenja (,,Narodne novine", broj 49/17.)

» Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva ("Narodne novine", broj 69/16)

» Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (,,Narodne novine",
broj 69/16.)

* Uredba o sprjeCavanju velikih nesre¢a koje ukljuCuju opasne tvari ("Narodne novine", broj
44/14, 31/17.)

» Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19.)

» Zakon o zastiti okolisa ("Narodne novine" broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18.).

(2) Obveza izrade planova ,mjera zastite“ je propisana Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (,Narodne novine®, broj 29/83, 36/85 i 42/86.).

(3) Jedinice lokalne samouprave sukladno Zakonom o sustavu civilne zastite (,Narodne
novine®, broj 82/15, 118/18, 31/20.), ¢lankom 17. osiguravaju uvjete za sklanjanje ljudi kao
organizirano upucivanje gradana u najblizu namjensku gradevinu za sklanjanje ili u drugi pogodan
prostor koji omogucéava optimalnu zastitu sa ili bez prilagodbe (podrumske i druge prostorije u
gradevinama koje su prilagodene za sklanjanje te komunalne i druge gradevine ispod povrSine
tla namijenjene javnoj uporabi kao §to su garaze, trgovine i drugi pogodni prostori).

(4) Ukoliko postoji mogucénost gradnje objekata u kojem ¢e se okupljati vise od 250 ljudi,
obvezno primijeniti ¢lanka 39. Zakona o sustavu civilne zastite (,Narodne novine“, 82/15.).

Clanak 35.
Q) Podrucje opcine Jelsa pripada zoni ugrozenosti od potresa intenziteta potresa od VIII
stupnja MSK. sto se smatra jakim potresom koji moze izazvati srednje teSke posljedice (oStecenje
i ruSenje gradevina uz mogucée pucanje tla). Nove gradevine potrebno je projektirati imajuci u vidu
zastitu od potresa, sukladno relevantnim sektorskim propisima.

(2) Sukladno navedenom, u postupku planiranja, priprema i provodenja potrebnih mjera
zastite i spa8avanja ljudi i materijalnih dobara od posljedica potresa, potrebno je voditi raCuna o
osiguraniju protupotresnih mjera prilikom projektiranja zgrada, moguéim stupnjevima ostecenja i
kvantitativnim posljedicama koje se mogu oCekivati za predvidivi najveci intenzitet potresa,

3) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu uz
odgovaraju¢ée geomehanicko ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost
konstrukcija. Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija izradivati u skladu s HRN EN 1998-
1:2011/NA:2011, Eurokod 8, Cija ¢e primjena osigurati gradnju primjereno seizmicki otpornih
gradevina.
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4) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguditi
nesmetan pristup svih vrsta pomoc¢i u skladu s vazec¢im propisima o zastiti poZara, elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti.

(5) Planirane gradevine a koje koristi veci broj razli€itih korisnika, te javno prometne povrsine
i prometne povrsine u javnoj upotrebi, moraju biti gradene na nacin da se sprijeCi stvaranje
arhitektonsko — urbanistickih barijera.

(6) Kao preventivnha mjera zastite od potresa (VIII° MSK), zona uruSavanja zgrade ne smije
zahvacati kolnik ceste. Zona uruSavanja oko zgrade iznosi pola njene visine (H/2).

Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje:
Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 metara

gdje je:

Dmin - najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti;

H1 - visina prve zgrade mjereno do vienca, ako zgrada nije okrenuta
zabatom prema susjednoj;

H2 - visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj.

(7 Za udaljenosti, koje su manje od udaljenosti odredenih gornjim stavkom medusobni
razmak zgrada moze biti i manji pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano:

- da je konstrukcija zgrade otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju ratnih razaranja ruSenje zgrade nece u ve¢em opsegu ugroziti Zivote ljudi i
izazvati ostecenja na drugim gradevinama.

(8) Ulice unutar dijelova podrucja moraju se projektirati na taj nacin, da razmak gradevina od
ulice omogucuje, da eventualne ruSevine gradevina ne zapreCavaju ulice radi omogucavanja
evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

10. MJERE ZASTITE OKOLISA UKLJUCUJUCI MJERE SPRJECAVANJA,
SMANJENJA | UBLAZAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA PROVEDBE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZASTRAZISCE - RASKOVICA NA
OKOLIS

Opce mjere

Clanak 36.
Pogodan materijal iz iskopa potrebno je iskoristiti za ponovnu ugradnju a s viSkom materijala iz
iskopa postupiti sukladno odredbama Pravilnika o postupanju s viskom iskopa koji predstavlja
mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova (NN 79/14).

Bioraznolikost

Clanak 37.
1) Radove izvoditi od pocetka listopada do kraja ozujka, u svrhu zastite crnokrpice
(Telescopus fallax), kopnene kornjace (Testudo hermanni) i Eetveroprugastog kravosasa (Elaphe
guatuorlineata).

(2) Tijekom uredenja plaznih sadrzaja u najve¢oj mogucoj mjeri oCuvati stanisne tipove F.4.1.
Povrsine stjenovitih obala pod halofitima i G.3.6. Infralitoralna ¢vrsta dna i stijene.
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3) Prilikom izrade projektne dokumentacije razmotriti tehnicka rieSenja sidrenja kojima se
minimalno ostecuje morsko dno i biocenoze dna a plutajuée pontone postaviti na nacin da se
zasjenjivanje dna smanji na najmanju mogu¢u mjeru.

Krajobraz ;
Clanak 38.
Za podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana potrebno je izraditi krajobraznu osnovu uredenja.

Vode/more

Clanak 39.
1) Za sve otpadne vode kvalitete razli¢ite od standarda komunalnih otpadnih voda (otpadne
vode restorana i sl.) potrebno je osigurati adekvatno prociS¢avanje (predtretman) otpadnih voda
do standarda komunalnih otpadnih voda, sukladno Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN 26/20) prije ispustanja u interni sanitarni sustav odvodnje i prociS¢avanja na
uredaju za procis¢avanje otpadnih voda.

(2) U daljnjim fazama izrade projektne dokumentacije, na temelju hidraulickog proracuna,
potrebno je odrediti stvarne potrebe za opskrbom vode iz uredaja za dobivanje vode iz mora
(desalinizator) te prilagoditi tehnologiju uredaja na nacin da se ne naru$i kvaliteta mora u
akvatoriju koji je obuhvacéen UrbanistiCkim planom.

3) Pri izradi tehni¢ke dokumentacije podmorskog ispusta sa difuzorom u uvali Pokrvenik
potrebno je ispitati moguénost realizacije predmetnog zahvata obzirom na dubine, morske struje
idr.

(4) Pri osiguravanju usluge vodoopskrbe postupati sukladno vazec¢im propisima, odlukama
Opcine Jelsa, Hrvatskih voda i Hvarskog vodovoda.

(5) Pri osiguravanja usluga odvodnje postupati sukladno vazecéim propisima, odlukama
Opcine Jelsa, Hrvatskih voda i Hvarskog vodovoda.

(6) Sukladno vazeéim propisima prije ishodenja lokacijske dozvole za zahvate vodoopskrbe i
odvodnje, potrebno je provesti propisane postupke zastite okoliSa (,ocjenu o potrebi procjene
utjecaja na okoliS/procjenu utjecaja na okoli§, prethodnu ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku
mrezu/glavnu ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu®).

Kulturno-povijesna bastina

Clanak 40.
Prije izrade tehniCke dokumentacije za sadrzaje planirane Urbanisti¢kim planom potrebno je
izraditi konzervatorsku podlogu radi planiranja zahvata u prostoru koji bi mogli imati utjecaj na
kulturno-povijesnu bastinu.

Stanovnistvo i zdravlje ljudi 3
Clanak 41.
Prilikom obavljanja djelatnost zabavnih sadrzaja u sklopu ugostiteljsko-turisticke zone voditi

raCuna da se ne prekorate zakonom dopustene razine buke propisane Pravilnikom o najvis§im
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04).

19



Urbanistigki plan uredenja br. Il ZASTRAZISCE - RASKOVICA - T2

11. MJERE UBLAZAVANJA NEGATIVNIH UTJECAJA PROVEDBE
URBANISTICKOG PLANA UREDPENJA ZASTRAZISCE - RASKOVICA NA
EKOLOSKU MREZU | PROGRAM PRACENJA STANJA OKOLISA

Podrucje o¢uvanja znac€ajno za ptice (POP) HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i
Peljesac
Ciline vrste:

Clanak 42.
Q) Pripremne radove uklanjanja vegetacije vrsiti izvan razdoblja gnijezdenja ciljnih vrsta
ptica, odnosno provoditi radove u razdoblju od od 15. kolovoza do 31. prosinca, a dalekovode
planirati/izvoditi sukladno smjernicama Bonnske konvencije (Konvecija o zastiti migratornih vrsta
divljih zivotinja) ,Guidelines for mitigating conflict between migratory birds and electricity power
grids®, koje su obavezne za provodenje u zemljama potpisnicama Konvencije. Tehni¢ka rjeSenja
za dalekovode izvesti na nacin da se ciline vrste ptica zastite od strujnog udara, sukladno
preporukama (Bosnjak i Vrani¢: ,,Prilog tipizaciji tehnickih rjeSenja za zastitu ptica i malih Zivotinja
na srednjenaponskim elektroenergetskim postrojenjima®“).

(2) U sklopu aktivnosti planiranih Urbanisti¢kim planom uredenija br. 11l ZastraziS¢e-Raskovica

- T2 provoditi mjere o€uvanja iz Pravilnika o ciljevima oCuvanja i mjerama ocCuvanja ciljnih vrsta
ptica u podruc¢jima ekoloSke mreze (,Narodne novine®, broj 25/20 i 38/20):
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- o ) Kategorija Status Status Status
Identifikacijski Naziv podrugja Znanstveni Hrvatski za ciljnu vrste vrste vrste Cilj o&uvanja Mjere oGuvanja
broj podrucja naziv vrste naziv vrste vrstu G- P- Z-
gnjezdarica | preletnica | zimovalica
Oc¢uvana
ggaliléatlacu(?)tlvoreni oéuvati p_ovoljne s“tvaniéne. uvjet_e kroz dobroyoljne mjere
' o _ ' kamenjarski za korisnike ;emljls_ta sgﬂngncwane sredstvima
HR1000036 Srednjedalmatinski | Alectoris Jareb|c§1 1 G travnjaci) za Eqropske unije; ne |spusta_t| druge_vrste rod_a Ale_ct_o_ris u
otoci i PeljeSac graeca kamenjarka odrzanje prirodu; po potrebi provesti kontrolirano paljenje i /ili
gnijezdece kréenj_e (éiéévenje). prezaraslirj travnjackih povrsina;
populacije od redovito odrzavati lokve u krsu;
120-250 p.
Oc¢uvana
populacija i
stanista (otvoreni | oCuvati povoljne stanisSne uvjete kroz dobrovoljne mjere
HR1000036 Srednjedalmatinski | Anthus _ primor;ka 1 G suhi travnjaci) za | za korisnike ;emljiéta sufipancirang sredstyima o
otoci i PeljeSac campestris trepteljka odrzanje Europske unije; po potrebi provesti kontrolirano paljenje
gnijezdece i /ili kr€enje (CiS¢enje) prezaraslih travnjackih povrsina;
populacije od
100-200 p.
ocuvati povoljne staniSne uvjete kroz dobrovoljne mjere
Ocuvana za korisnike ;emljiéta sufir“nancirang sredstyima o
populaciia i Europske unije; po potrebi provesti kontrolirano paljenje
pogodna stanista i /il kréenjAe_(éiééenje)Aprezaras__lih travnjaékih_ povrsina;
(stienovita ne provoditi sportske i rekreacijske aktivnosti, te
podruja gradevinske radove od 1. sije¢nja do 31. srpnja u krugu
. L ) A od 750 m oko poznatih gnijezda; elektroenergetsku
HR1000036 Sredlryede%lnjatlnskl Aquila suri orao 1 G plan|n§k| r infrastrukturu planirati, obnavljati i graditi na nacin da se
otoci i PeljeSac chrysaetos kamenjarski . e .
travnjaci) za sprijece kqhzue ptica na V|§okonaponsk|m (yN) _
odrzanje dalekovodima i glektroku;ljg ptica na sre'dn!enaponsklm
gnijezdeée (SN) dalekovodima; na _dlonlpanja postole_c_’;lh _
populacije od dalekovoda te na stupnim mjestima na kojima se utvrdi
! : povecani rizik ili stradavanja od kolizije i/ili elektrokucije
najmanje 1 p.

provesti tehni¢ke mjere sprecavanja daljnjih
stradavanja ptica;
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ocuvati povoljne staniSne uvjete kroz dobrovoljne mjere
za Kkorisnike zemljista sufinancirane sredstvima

Ogu'.\l'lzr;?a i Europske unije; po potrebi provesti kontrolirano paljenje
popuraci i /ili kr€enje (CiS¢enje) prezaraslih travnjackih povrsina;
staniSta e . " : }
(stienovita ne _provodltl qurts_ke i rekreacijske aktivnosti od 1:
- veljace do 15. lipnja u krugu od 150 m oko poznatih
. L podrugja, o . ) -
Srednjedalmatinski “ ! . gnijezda; elektroenergetsku infrastrukturu planirati,
HR1000036 SO Bubo bubo uSara kamenjarski o o o S R
otoci i PeljeSac o obnavljati i graditi na nacin da se sprijece kolizije ptica
travnjaci) za - b S o
oo na visokonaponskim (VN) dalekovodima i elektrokucije
odrZanje ’ B ) T
. . ptica na srednjenaponskim (SN) dalekovodima; na
gnijezdece . C )
" dionicama postojecih dalekovoda te na stupnim
populacije od 30- N - . PN
40 p mijestima na koumg se y;yrdl povecani rizik ili .
’ stradavanja od kolizije i/ili elektrokucije provesti
tehnicke mjere spre€avanja daljnjih stradavanja ptica;
Oc¢uvana
populacija i
stanista (garizi,
mozai¢na osigurati povoljan udio gariga; o€uvati povoljne stanisne
Sredniedalmatinski | Caprimulaus stanista s uvjete kroz dobrovoljne mjere za korisnike zemljista
HR1000036 otoci iJPeI'eéac eurrc’)paeugs leganj ekstenzivnom sufinancirane sredstvima Europske unije; po potrebi
) poljoprivredom) provesti kontrolirano paljenje i /ili kréenje (CiS¢éenje)
za odrzanje prezaraslih travnjackih povrsina;
gnijezdece
populacije od
700-1300 p.
Ocuvana
populacija i ocuvati povoljne stani$ne uvjete kroz dobrovoljne mjere
pogodna stanista | za korisnike zemlji$ta sufinancirane sredstvima
(stjenovita Europske unije; po potrebi provesti kontrolirano paljenje
podrucja, i /ili kréenje (CiS¢enje) prezaraslih travnjackih povrsina;
kamenjarski ne provoditi sportske aktivnosti te gradevinske radove
travnjaci od 15. travnja do 15. kolovoza u krugu od 200-600 m
Srednjedalmatinski | Circaetus " ispresijecani oko poznatih gnijezda; elektroenergetsku infrastrukturu
HR1000036 . L : zmijar = Ho. S o o -
otoci i PeljeSac gallicus Sumama, planirati, obnavljati i graditi na na¢in da se sprijece
Sumarcima, kolizije ptica na visokonaponskim (VN) dalekovodima i
makijom ili elektrokucije ptica na srednjenaponskim (SN)
garigom) za dalekovodima; na dionicama postojecih dalekovoda te
odrzanje na stupnim mjestima na kojima se utvrdi povecani rizik
gnijezdece ili stradavanja od kolizije i/ili elektrokucije provesti

populacije od 7-
10 p.

tehni¢ke mjere spre€avanja daljnjih stradavanja ptica;
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Ocuvana
populacija i
stanista (otvoreni
travnjaci,otvorena

ocuvati povoljne staniSne uvjete kroz dobrovoljne mjere
za korisnike zemljista sufinancirane sredstvima
Europske unije; po potrebi provesti kontrolirano paljenje
i /ili kréenje (Cis¢enje) prezaraslih travnjackih povrsina;
elektroenergetsku infrastrukturu planirati, obnavljati i

HR1000036 Srednjedalmatinski | Circus eja mozai¢na graditi na nacin da se sprijece kolizije ptica na
otoci i PeljeSac cyaneus strnjarica stanista) za visokonaponskim (VN) dalekovodima i elektrokucije
odrzanje ptica na srednjenaponskim (SN) dalekovodima; na
znacajne dionicama postojecih dalekovoda te na stupnim
zimujuce mjestima na kojima se utvrdi poveéani rizik ili
populacije stradavanja od kolizije i/ili elektrokucije provesti
tehni¢ke mjere sprecavanja daljnjih stradavanja ptica;
Oc¢uvana N . . - . ) .
o oCuvati povoljne staniSne uvjete kroz dobrovoljne mjere
populacija i e . . h
staniita za korisnike zemljista sufinancirane sredstvima
e Europske unije; elektroenergetsku infrastrukturu
(mozaicna R e I o L
o planirati, obnavljati i graditi na nacin da se sprijeCe
HR1000036 Srednjedalmatinski | Falco mali sokol Ztlf:::r:iiinom kolizije ptica na visokonaponskim (VN) dalekovodima i
otoci i PeljeSac columbarius o elektrokucije ptica na srednjenaponskim (SN)
poljoprivredom) A L o
. dalekovodima; na dionicama postojecih dalekovoda te
za odrzanje ; C o o . SRR
. na stupnim mjestima na kojima se utvrdi povecani rizik
znacajne o ; R - .
L ili stradavanja od kolizije i/ili elektrokucije provesti
zimujuce e ) " ; S DA
- tehnicke mjere sprecavanja daljnjih stradavanja ptica;
populacije
Ocuvana ne provoditi sportske i rekreacijske aktivnosti od 15.
populacija i veljace do 15. lipnja u krugu od 750 m oko poznatih
stanista za gnijezda; elektroenergetsku infrastrukturu planirati,
gnijezdenje obnavljati i graditi na nacin da se sprijece kolizije ptica
Srednjedalmatinski | Falco - (visoke stijene, na visokonaponskim (VN) dalekovodima i elektrokucije
HR1000036 otoci i PeljeSac peregrinus sivi sokol strme litice) za ptica na srednjenaponskim (SN) dalekovodima; na
odrzanje dionicama postojecih dalekovoda te na stupnim
gnijezdece mijestima na kojima se utvrdi povecani rizik ili
populacije od 3-5 | stradavanja od kolizije i/ili elektrokucije provesti
p. tehnicke mjere sprecavanja daljnjih stradavanja ptica;
Oc¢uvana
populacija i
pogodna stanista
(duboke morske
HR1000036 Srednjedalmatinski | . ;o arcrica | MY uvale, priobalno | o, iere
otoci i PeljeSac plijenor more) za
odrzanje
znacajne
zimujuce

populacije
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Oc¢uvana
populacija i
pogodna stanista
(duboke morske
Srednjedalmatinski . crvenogrli uvale, priobalno .
HR1000036 otoci iJPteeéac Gavia stellata pIijenorg 1 z more) Ea bez mjere;
odrzanje
znacajne
zimujuce
populacije
elektroenergetsku infrastrukturu planirati, obnavljati i
graditi na nacin da se sprijece kolizije ptica na
) o Omoguéen vi;okonaponskim (VN) dglekovodima i eIekFrokucije
HR1000036 Sreqmeda_lrr']atlnskl Grus grus zdral 1 P nesmetani prelet p.“c"% na sredn]er]ap_onskm (SN) dalekovodlm_a, na
otoci i PeljeSac " . dionicama postojecih dalekovoda te na stupnim
tijekom selidbe P - ; PN,
mjestima na kojima se utvrdi povecani rizik ili
stradavanja od kolizije i/ili elektrokucije provesti
tehnicke mjere sprecavanja daljnjih stradavanja ptica;
Oc¢uvana
populacija i
stanista
(otvorene niske
Srednjedalmatinski | Hippolais voljic listopadne ocuvati povoljne staniéne_ uvjet_e kroz dobroyoljne mjere
HR1000036 L - ) A 1 G Sume/Sumarci; za korisnike zemljista sufinancirane sredstvima
otoci i PeljeSac olivetorum maslinar . T o
stari maslinici) za | Europske unije;
odrzanje
gnijezdece
populacije od 10-
25 p.
Ocuvana
populacija i
stanista
(otvorena ocuvati povoljne stani$ne uvjete kroz dobrovoljne mjere
HR1000036 Srednjeda_lr@atinski Lanius collurio | rusi svracak 1 G moz_aviéna za korisnike ;el.'nljiéta sufir_wancirang sredstyima o
otoci i PeljeSac stanista) za Europske unije; po potrebi provesti kontrolirano paljenje
odrzanje i /ili kréenje (CiS¢enje) prezaraslih travnjackih povrsina;
gnijezdece
populacije od
2500-3000 p.
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Oc¢uvana
populacija i
stanista (otocici
uz Korculu i ne posjecivati gnijezdiliSne otoke u razdoblju
Peljesac, gnijezdenja od 1. oZujka do 31. srpnja; smanijiti
Srednjedalmatinski | Larus sredozemni preteZito goli ili s populaciju galeba klaukavca na otocima na kojima
HR1000036 S - . - ; " o PN
otoci i PeljeSac audouinii galeb neobraslim gnijezde sredozemni galebovi; provoditi smanjivanje
dijelovima) za brojnosti (eradikaciju) Stakora i macaka na
odrZanje gnijezdilistima;
gnijezdece
populacije od 8-
10 p.
Oc¢uvana
populacija i
otvorena . ) . - . . )
oy ocuvati povoljne staniSne uvjete kroz dobrovoljne mjere
) L mozai¢na S ' . ;
Srednjedalmatinski | Lullula . . o za korisnike zemljista sufinancirane sredstvima
HR1000036 L s Seva krunica stanista za S . ) h -
otoci i PeljeSac arborea odranie Europske unije; po potrebi provesti kontrolirano paljenje
rzanje i /ili kr€enje (CiS¢enje) prezaraslih travnjackih povrsina;
gnijezdece
populacije od 25-
50 p.
cilj se ostvaruje kroz provedbu mjera za druge vrste na
podrucju; elektroenergetsku infrastrukturu planirati,
obnavljati i graditi na nacin da se sprijeCe kolizije ptica
. L . - Omogucen na visokonaponskim (VN) dalekovodima i elektrokucije
HR1000036 S{gg?gi?gggnsm ESiTolfus zlgzgjac nesmetani prelet | ptica na srednjenaponskim (SN) dalekovodima; na
! tijekom selidbe dionicama postojecih dalekovoda te na stupnim
mijestima na kojima se utvrdi povecani rizik ili
stradavanja od kolizije i/ili elektrokucije provesti
tehnicke mjere sprecavanja daljnjih stradavanja ptica;
Oc¢uvana
populacija i
stanista (strme
Phalacrocorax stjenovite obale ne posjecivati gnijezdiliSne otoke u razdoblju
Srednjedalmatinski ; X morski otoka; stjenoviti gnijezdenja od 1. sije¢nja do 31. svibnja; provoditi
HR1000036 . . aristotelis e o e . . R ; "
otoci i PeljeSac desmarestii vranac otoci¢i) za smanjivanje brojnosti (eradikaciju) Stakora i ma¢aka na
odrZanje gnijezdilistima;
gnijezdece
populacije od 10-
30 p.
O(;:u:lzg?a i ne posjecivati gnijezdiliSne otoke u razdoblju
Srednjedalmatinski | Sterna crvenokljuna populacial = gnijezdenja od 20. travnja do 31. srpnja; smanijiti
HR1000036 R h o stanista (otocici s " ] L
otoci i PeljeSac hirundo cigra populaciju galeba klaukavca na otocima na kojima

golim travnatim ili
Sljunkovitim

gnijezde cigre ili je zabiljeZzen pad njihove brojnosti;
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povr§inama) za provoditi smanjivanje brojnosti (eradikaciju) Stakora i
odrzanje macaka na gnijezdilistima;

gnijezdece
populacije od 2-5
p.

Oc¢uvana
populacija i
pogodna stanista
(duboke morske
Srednjedalmatinski | Sterna dugokljuna uvale, priobalno
otoci i PeljeSac sandvicensis | cigra more) za
odrzanje
znacajne
zimujuce
populacije

HR1000036 bez mjere;
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Podrucéje o¢uvanja znac¢ajno za vrste i staniSne tipove POVS HR3000143 Uvala Kruseva;
Pokrvenik i Zaraée-Hvar
Morska stanista:

Clanak 43.

Na podrucju rasprostranjenosti cilinog stanisnog tipa 1170 Grebeni unutar POVS HR3000143
Uvala KruSeva; Pokrvenik i Zarace-Hvar potrebno je ocuvati povoljne staniSne uvjete
odrzavanjem povoline kakvoée morske vode, regulirati koristenje ribolovnih alata koji
osteéuju/unistavaju stanisni tip, zabraniti sidrenje na podrudju rasprostranjenosti grebena izvan
trajnih sidriSta, ne dopustiti gradnju, betoniranje i nasipavanje obale te nasipavanje u more te
odlaganje otpada na podrucju rasprostranjenosti staniSnog tipa te ograniciti broj posjeta/ronilaca
na mjestima koja su izloZzena posjeéivanju te regulirati posje¢enost nauti¢kih brodica.

Program pracenja stanja
Clanak 44.

Temeljem procijenjenih utjecaja planiranih sadrzaja unutar obuhvata UrbanistiCkog plana
uredenja br. lll ZastraziS¢e-Raskovica — T2, na podrucju ekolodke mreze - Podruéje oCuvanja
znacajno za ptice (POP) HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac i Podrucje oCuvanja
znacajno za vrste i stanisne tipove (POVS) HR3000143 Uvala KruSeva; Pokrvenik i Zaraée-Hvar,
prema raspolozivoj dokumentaciji o planiranim aktivhostima te prema podacima o
rasprostranjenosti ciljnih stanisnih tipova podrucja ekoloSke mreze, potreba za monitoringom
ciljnih staniSnih tipova definirati ¢e se u postupcima procjene utjecaja na okoli§, na razini zahvata.

12. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

Clanak 45.
@ Urbanisti¢kim planom je omoguceno uredenje prostora i prostornih cjelina u fazama i etapama.

2 Svaka pojedina etapa ili faza mora funkcionirati zasebno, mora sadrzavati potrebnu infrastrukturu
odredenu Urbanistickim planom i uvjetima u skladu s posebnim propisima, udovoljavati svim aspektima
zastite okolisa.

Clanak 46.
U fazi pripreme i projektiranja predvidjeti primjenu obnoviljivih izvora energije postavljanjem odgovarajuéih
instalacija na zgradama, parkiralidtima i drugim prostorima za koja ne postoje arhitektonsko gradevinska
ograni¢enja. Zgrade u okviru zahvata preporuca se graditi kao niskoenergetske.
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Il OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

1. POLAZISTA

1.1 Polozaj, znac€aj i posebnosti podrucja

Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja za ugostiteljsko turisticku namjenu T2- turisticko
naselja na dijelu naselja ZastraziS¢e, opcina Jelsa Hvar utvrdena je Odlukom o izradi
UrbanistiCkog plana uredenja br. Il Zastrazis¢e — Raskovica — T2 (,Sluzbeni glasnik Opcine
Jelsa“, broj 2/18 i 3/20).

Izradi Urbanisti¢kog plana uredenja broj Il Zastrazis¢e Raskovica (u daljnjem tekstu: Urbanisticki
plan) se pristupa radi stvaranja prostorno planskih pretpostavki za gradnju i uredenje nove
ugostiteljsko turisticke zone, a sve u skladu s nacelima odrzivosti i zastite prostornih vrijednosti i
prirodnih resursa.

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja s kojim ovaj Urbanisticki plan uredenja mora
biti uskladen je Prostorni plan uredenja op¢ine Jelsa (,Sluzbeni glasnik opc¢ine Jelsa“, broj 5/08,
3/15i5/18, 07/18 — prociSéeni tekst i 3/19).

Urbanisticki plan uredenja obuhvaca neizgradeno gradevinsko podrucje Raskovica, oznacen na
kartografskim prikazima Prostornog plana uredenja opcine Jelsa kao izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja ugostiteljsko turistiCke namjene T2-turisticko naselje. Namijenjeno je za
gradnju turistickog naselja kapaciteta do 550 leZajeva.

PovrSina obuhvata Urbanistickog plana uredenja iznosi 10,53 ha. Granica obuhvata
UrbanistiCkog plana uredenja prikazana je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana
uredenja kartografskim prikazima u mjerilu 1:2000. Urbanisti¢ki plan sastoji se od slijedeceg:

| TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH
| DRUGIH NAMJENA
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
| OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA
5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1 Promet u mirovanju, javna parkiralista i garaze
5.1.2 Trgoviidruge vece pjeSacke povrsine
5.2 Uvijeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1 Elektroenergetska mreza
5.3.2 Vodoopskrba i odvodnja
6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
| GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
8. POSTUPANJE S OTPADOM

Sl Y
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9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1 Mijere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

10. MJERE ZASTITE OKOLISA UKLJUCUJUCI MJERE SPRJECAVANJA, SMANJENJA |
UBLAZAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA ZASTRAZISCE - RASKOVICA NA OKOLIS

11. MJERE UBLAZAVANJA NEGATIVNIH UTJECAJA PROVEDBE URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA ZASTRAZISCE - RASKOVICA NA EKOLOSKU MREZU |
PROGRAM PRACENJA STANJA OKOLISA

12. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

| GRAFICKI DIO
1. KoriStenje i namjena povrSina 1:1000
2. Prometna, uli¢ha i komunalna infrastrukturna mreza:
21 Prometna i uli¢na mreza 1:1000
2.2 Elektroenergetska mreza 1:1000
2.3  Telekomunikacijska mreza 1:1000
2.4  Vodoopskrbna mreza 1:1000
2.5 Odvodnja otpadnih voda 1:1000
3. Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite povrsina 1:1000
4. Nacin i uvjeti gradnje 1:1000

]! OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA

111 Razlozi za izradu

Razlozi za izradu i donoSenje Urbanisti¢kog plana su:

- obvezna izrada UrbanistiCkog plana za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
ugostiteljsko turisticke namjene propisana je Zakonom,

- osiguranje harmoni¢nog i cjelovitog razvoja ugostiteljsko turisticke zone (turisticko naselje
T2) Raskovica na sjevernoj obali naselja Zastratis¢e,

- obogacivanije turisticke ponude opcine Jelsa.

Op¢insko vijece Jelse je prema Zakonu o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj:153/13,
65/17) donijelo Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja broj Ill Zastrazis¢e Raskovica T2,
na VI. sjednici odrzanoj dana 12. ozujka 2018. godine (,Sluzbeni glasnik Opcine Jelsa“, broj 2/18,
datum objave 13.03.2018.).

Prema toj Odluci o izradi utvrden je Prijedlog urbanisti¢kog plana i odrzana javna rasprava od 15.
listopada 2020. do 13. studenoga 2020. godine te izradeno IzvjeS¢e o javnoj raspravi.

Prema ¢lanku 87. stavku 2. Zakona na temelju kojeg je donesena Odluka o izradi iz 2018-e
godine: ,,0Odluka o izradi prostornog plana prestaje vaziti ako se u roku od dvije godine od dana
njezine objave ne objavi javna rasprava o prijedlogu prostornog plana te ako se izrada i dono3enje
prostornog plana obustavi.". To znaéi da je Odluka o izradi za UPU broj Ill ZastraziS¢e Raskovica
T2, prestala vrijediti dana 13.03.2020. godine.

Clankom 21. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine", broj 39/19.) brisana je odredba ¢lanka 87. stavka 2. tj. ukinuta je odredba o prestanku
vazenja roka od 2 godine za Odluke o izradi. Medutim ¢lanak 62. stavak 1. Zakona (,,Narodne
novine", broj 39/19) propisuje: ,,Postupci izrade i donoSenja prostornih planova zapoceti po
Zakonu o prostornom uredeniju (,,Narodne novine", broj 153/13, 65/17 i 114/18) do dana stupanja
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na snagu ovoga Zakona dovrSit te se po tom Zakonu®. Op¢ina Jelsa je na XVII. sjednici, odrzanoj
dana 08. lipnja 2020. godine donijela Odluku o izmjeni Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana
uredenja broj lll ZastraziS¢e Raskovica (,Sluzbeni glasnik Opéine Jelsa®, broj 3/20, datum objave
09.06.2020.) kojom se pozvala na Zakon o prostornom uredenju koji je tada bio na snazi
(,Narodne novine* broj:153/13, 65/17, 114/18 i 39/19).

Radi toga je donesena nova Odluka o izradi UPU-a broj Ill ZastraziS¢e Raskovica T2
(,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Jelsa“ broj 14/20.) te se provodi ponovno cijeli postupak izrade
i donosenja. Usporedujuci odluke o izradi predmetnog Urbanistickog plana za koji je voden
postupak strateSke procjene u odnosu na novu Odluku o izradi Urbanistickog plana,
utvrdeno je da u sadrzajnom smislu nema izmjena Urbanisti€¢kog plana, jer razlozi i ciljevi
donosenja ostaju isti kao u prethodnom postupku.

Prijedlog Urbanistickog plana bit ¢e izraden u skladu s provedenim postupkom strateSke
procjene, odnosno isti ¢e sadrzavati sve mjere ublazavanja negativnih utjecaja za ekoloSku mrezu
i program pracenja, kao i sve ostale mjere proizasle iz prethodno provedenog postupka strateSke
procjene.

1.1.2 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja smjesteno je na predjelu Raskovica u naselju
ZastrazisCe. To je pretezno neizgradeno podrucje a nalazi se unutar prostora ograniCenja
zasti¢enog obalnog podrucja (1000 m od obalne crte). Duljina obuhvaéenog podrucja iznosi oko
200 m u smjeru istok — zapad, a Sirina od 170 m u smjeru sjever - jug. Visinska razlika terena
iznosi 48,0 m.

Osnovne karakteristike podruéja su razvedena obala i podru¢je obraslo makijom na prirodnoj
padini orijentiranoj u smjeru istoka prema moru.

Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana je neizgradeno i komunalno slabo opremljeno.

Klimatske prilike

Podruc¢je obuhvata Urbanistickog plana (kao i ostali dijelovi otoka Hvara) pripada zoni
mediteranske klime “jadranskog tipa” (semiaridni tip klime) s vru¢im suhim ljetima te blagim i
vlaznim zimama. Broj suncanih sati je izrazito visok (s 2715 suncanih sati Hvar se smatra
najsuncanijim otokom na Jadranu), te vrlo izrazenom vjetrovitod¢u. Zbog visokog grebena u
donjoj sredini otoka koji predstavlja barijeru juznih toplih vjetrova, prisojne juzne strmine otoka
Hvara imaju topliju klimu nego sjeverni dijelovi otoka Sto utjeCe na raznolikost vegetacije.
Orijentacija obuhvata Plana je velikom sjeverna, odnosno sjeveroisto¢na.
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Razlog za izradu UrbanistiCkog plana je plansko uredenje podrucja z novu kvalitetnu gradnju
ugostiteljsko turisti¢kih sadrzaja unutar ove namjene koja se nalazi izvan gradevinskog podrucja
naselja.

1.1.3 Prostorno razvojne znacajke

Podrucje obuhvaéeno UrbanistiCkim planom ima prostorne moguénosti razvoja za smjestaj
ugostiteljsko turisti¢kih sadrzaja. To je isto¢na orijentirana padina na sjevernoj strani otoka Hvara
koja je obrasla makijom sa rijetkim suhozidovima i ogradama. Podrucje je neizgradeno, a u
susjednim uvalama postoje manje skupine niskih gradevina smjestenih neposredno uz morsku
obalu. Prostorno razvojne zna€ajke buduce ugostiteljsko turisticke zone odredene su prostornim
planovima Sireg podrugja (Prostorni plan uredenja opéine Jelsa), polozajem podruc¢ja u odnosu
na druge dijelove opcine i njegovo priobalje, morfologijom i konfiguracijom terena, te povijesnim
nasljedem koje se ogleda u postojecoj parcelaciji zemljita, putovima, poljoprivrednim kulturama
te biljnim pokrovom.

1.1.4 Infrastrukturna opremljenost

Gledano u cjelini infrastrukturna opremljenost podrucja je danas nezadovoljavaju¢a. Kako se radi
o podrucju koje je izdvojeno izvan izgradenih dijelova naselja opcine potrebna je nova primjerena
gradnja prometne, komunalne i druge infrastrukture.

Prometna povezanost

Posjetitelji do otoka Hvara dolaze morskim linijama, trajektom do Starog Grada i Sucurja te
katamaranom, odnosno drugim brodovima do Hvara i Jelse. Drzavna cesta D116 povezuje
naselja opcine s Jelsom. Do Hvara, Starigrada i Su€urja vode cestovne prometnice i autobusne
linije. Podrucje Raskovica se nalazi na sjevernim obroncima otoka Hvara, do kojega se dolazi
nerazvrstanim prometnicama, od odvojka s drzavnom cestom D116. Drzavna cesta D116
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povezuje naselja opcine s Jelsom. Do Hvara, Starigrada i Sucurja vode cestovne prometnice i
autobusne linije.

Na podrucdje obuhvac¢enom Urbanisti¢kim planom nema izgradene primjerene uli¢ne mreze pa je
potrebna gradnja ulica koje bi se priklju€ile na postoje¢u prometnu mreZzu (povezivanje s
drzavnom cestom D116). Na obali nema izgradene infrastrukture za prihvat plovila.

TK instalacije na ovom podrucju nisu izvedene.

Postojeca elektroenergetika
Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nema izvedene elektroenergetske mreze.

Vodoopskrba
Na podruéju obuhvata Urbanistickog plana nema izvedene vodoopskrbne mreze, mogué je
priklju€ak na otoCku vodoopskrbnu mrezu.

Postojece stanje sakupljanja otpadnih i oborinskih voda
Na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana nema izvedene kanalizacijske, odnosno odvodnje
otpadnih voda.

1.1.5 Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti.
Nema zasti¢enih spomenika kulture, ali radi moguceg arheolo$kog potencijala lokaliteta potrebno
je kod iskopa osigurati odgovarajuéi nadzor.

Podrucja ekoloske mreze

Obuhvat UrbanistiCkog plana nalazi se unutar podruc¢ja oCuvanja znacajno za ptice (POP)
HR10000036 Srednjedalmatinski otoci i PeljeSac, te podru¢ja oCuvanja znaCajna za vrste i
stanidne tipove (POVS): HR3000143 Uvala KruSeva; Pokrvenik i Zarace-Hvar. Planirani zahvati
u podrucju ekoloSke mreze koji mogu imati znacajan utjecaj na cilieve oCuvanja i cjelovitost
podrucja ekoloske mreze podlijeZu ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu.
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POP HR1000036
Srednjedalmatinski otoci i Peljesac

POVS HR3000143 Wvale Kruieva;
Pokrvenik i Zarade-Hvar

1.1.6 Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostorni plan Splitsko dalmatinske Zzupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko dalmatinske
Zupanije“, broj 01/03, 08/04, 05/05, 05/06, 13/07, 09/13 i 147/15).

Za gradnju ugostiteljsko turisticke namjene na izdvojenom gradevinskom podrucju, izvan naselja,

Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije je odredeno:

(Clanak 67.)

Unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi:

- Zona (T1) - Hoteli, s prate¢im sadrzajima, trgovaCke, usluzne, ugostiteljske, Sportske,
rekreacijske, zabavne te sliche namjene, u kojem ¢e hoteli imati najmanje 70% i vile najvise
30% smjestajnog kapaciteta.

- Zona (T2) - Turisti¢ka naselja kao zasebni kompleksi u kojima se osim smjeStajnih kapaciteta
grade objekti prateCih sadrzaja trgovacCke, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreacijske,
zabavne te slicne namjene u funkciji turistickog naselja, u kojem e hoteli imati najmanje 30%
i vile najvise 70% smjestajnog kapaciteta.

- Kamp (T3)

- Luke nauti¢kog turizma

- TuristiCki privezi

- Uredene plaze

(Clanak 70.)
Kriteriji za izgradnju izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene unutar ZOP-a su:

URBOS d.o.o0. Split
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- Te povrsine odreduju se isklju€ivo kao podrucja na kojima ¢e se pruzati visoki nivo turistiCke
ponude, a u smislu izgradenosti to su podru¢ja kompleksne turistiCke izgradnje koja Cine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. Te povrSine moraju biti definirane na nacin da s obzirom na
prostorne moguénosti, postanu turisticka zaridta regije, mikroregije ili prostorne cjeline.

- Te povrdine treba planirati kao turisticka naselja za dulji boravak gostiju, $to znaci da moraju
biti proporcionalno smjestajnom kapacitetu predvideni dovoljni prate¢i sadrzaji za
zadovoljavanje svih potreba gostiju - ugostiteljski, javni i usluzni.

- U tim turistickim naseljima treba omoguciti i $to raznovrsnije zabave, sportske i rekreacijske
aktivnosti i sadrzaje.

- Kolni promet u tim turistiCkim naseljima mora biti odvojen od pjeSackih kretanja na nacin da se
prometnice smjestaju u pozadinu zone, a obalne podru¢ne zone namjenjuju se isklju€ivo
pjeSatkom kretanju. ParkiraliSsta u pravilu trebaju biti decentralizirana i razmjestena po
skupinama smijestajnih kapaciteta.

- Otpadne vode tih zona ne mogu se tretirati septickim jamama i direktnim ispustima u more,

- Svaku daljnju izgradnju novih kapaciteta potrebno je uskladiti s realnim moguénostima
vodoopskrbe konkretnog podrucja.

- Za ove zone obavezna je izrada UrbanistiCkog plana uredenja cjelovite zone. DonoSenjem
odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja, povrsina obuhvata zone utvrdena PPZ-om kao
maksimalna moze se smanijiti do max. 10%. Kroz izradu UPU mora se odrediti polikromija boja
za objekte, te se moraju utvrditi kriteriji za izbor boja u odnosu na krajobraz, struktura i tekstura
proc€elja kao i svih znacajnih povrsina unutar zahvata.

- Ukoliko postoje prostorni i prirodni uvjeti, u sklopu tih turistiCkih naselja moze se planirati
izgradnja priveza za brodove, pri ¢emu se mora sacuvati postojeca kvaliteta obale i mora.

- Faznost izgradnje ovih zona ne mozZe se odrediti na nacin da se izgraduju smjesStajni objekti
bez proporcionalno odredenog nivoa i broja pratecih sadrzaja i javnih povrsina. Zone izdvojene
ugostiteljsko-turisticke namjene, u Cijem obuhvatu je planirana i luka nautiCkog turizma ili
turisti¢ki privez, kao jedinstvene prostorno-funkcionalne cjeline ne mogu se graditi na nacin da
se luka nauti¢kog turizma s prate¢im sadrzajima ili turisti¢ki privez odreduju kao prva faza
izgradnje.

- Smijestajne gradevine planiraju se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte mora.

- Hoteli mogu imati maksimalnu katnost 6 nadzemnih etaza, zavrSno ravni ili kosi krov, od
najnize kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine (isto pravilo vrijedi
i za gradnju na kosom terenu gdje se medusobnim povezivanjem gradevina ne moze u vizuri
procelja imati vise od 6 nadzemnih etaza). Za hotele se moze planirati i viSe podrumskih etaza.

- Vile mogu imati najveéu katnost podrum, prizemlje i jedan kat, zavrSno s ravnim ili kosim
krovom.

- Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisti¢ke namjene Sirine vece od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale.

- lzgradenost gradevne Cestice ne moze biti veca od 30%.

- Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,8.

- Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovi nasadi i prirodno zelenilo.

- Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na javno-
prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta.

Prostorni plan uredenja op¢ine Jelsa
(»Sluzbeni glasnik opcine Jelsa“, broj 5/08, 3/15, 5/18, 07/18 - pro€iSc¢eni tekst i 3/19)
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Prostorni plan uredenja opcine Jelsa utvrduje uvjete za dugoro¢no uredenje podrucja opcine,
svrhovito koridtenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljidta,
zastitu okolida, zastitu kulturne bastine i vrijednih dijelova prirode i krajolika.

Prostorni plan uredenja opéine Jelsa obuhvaca naselja: Gdinj, Gromin Dolac, Humac, Ivan Dolac,

Jelsa, Pitve, Poljica, Svir€e, Vrboska, Vrisnik, ZastraziS¢ée i Zavala. Svrha i op¢i cilj Prostornog

plana uredenja opcine Jelsa je:

e Prostorni razvoj temeljen na demografskom razvoju, odnosno prirodnom prirastaju
stanovnistva i ograni€enom doseljavanju radno sposobnog stanovnistva.

e Zastita vrijednih podrucja, posebno mora i obale, Suma i vrijednih poljoprivrednih povrsina, te
spomenickih lokaliteta i vrijednih krajolika.

e Gospodarski razvoj baziran na turizmu, pomorstvu, poljoprivrednoj proizvodnji, te proizvodnim
i servisnim djelatnostima malih mjerila i Cistih tehnologija;

e Osiguranje prostora i lokacija za prometne i infrastrukturne zahvate i ostale objekte i sadrzaje
drzavnog i Zupanijskog znacaja.

e Osiguranje primjerenog razvoja, opremanja i uredivanja prostora, te Cuvanje posebnosti
tipoloskih i morfoloskih obiljezja prostora.

Prostornim planom uredenja opcine Jelsa planirano je neizgradeno gradevinsko podrucje
ugostiteljsko turistiCke namjene, za koje je obvezno donoSenje Urbanisti¢kog plana uredenja.

Ugostiteljsko turisticka zona RASKOVICA odredena je kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja za gradnju turisti¢kog naselja (T2), najveée povrsine 10,00 ha i kapaciteta 550 kreveta u
kojoj se mogu graditi smjeStajni kapaciteti s prateéim sadrzajima trgovacke, usluzne,
ugostiteljske, sportske, rekreacijske, zabavne i sli€ne namjene u funkciji turistickog naselja.
Unutar ugostiteljsko turistickih zona T2, hotel mora imati najmanje 30%, a vile najvise 70%
smijestajnog kapaciteta.

U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene, u pojasu od
najmanje 100 metara od obalne crte, nije dopustena gradnja novih gradevina osim gradevina
komunalne i prometne infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali i
podzemne infrastrukture, pratecih sadrzaja ugostiteljsko — turisticke namjene, gradevina koje po
svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali, te se omogucava uredenje plaza i javnih povrSina
(kabine, sanitarni uredaj i tuSevi, suncalista i gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga).

(Clanak 55.)
Prostornim planom uredenja opc¢ine Jelsa je odredeno izdvojeno gradevinsko podruéje izvan
naselja ugostiteljsko turisticke namjene (po naseljima):

'§ . . .. najveci kapacitet vrsta izgradeno

S naselje naziv povrsina (ha) s . .
(kreveta) smjestaja |neizgradeno

1. Gdinj Zarace 10,79 600 T2 N

2. Gromin Dolac Gromin Dolac 2,50 150 T2 N

3. Ivan Dolac Ivankovi¢ 8,85 500 T2 N

4, Carkvica 15,04 800 T1 N

5. Grebisce 1,80 130 T3 I

Jelsa

6. Makarac 6,28 600 T2 N

7. Zendisce 5,1 400 T djelomi¢éno

8. Mala Postica 3,00 190 T2 N

Vrboska
9. Soline 10,72 900 T2 djelomi¢no

URBOS d.o.o. Split
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10. Soline 4,57 4500 T3 djelomi¢no

11. ZastraziSée Raskovica 10,00 550 T2 N

12. Petrovac 5,50 320 T2 N
Zavala -

13. Zutica 16,65 700 T2 N

Neizgradene ugostiteljsko turistiCke zone, oznake T2 - turistiCko naselje Makarac i Carkvica
(Jelsa), Raskovica (Zastrazi¢e), Zarade (Gdinj), Ivankovi¢ (Ilvan Dolac), Petrovac i Zutica
(Zavala), smjestene su neposredno uz obalu i ureduju se na temelju obveznog urbanisti¢kog
plana prema slijede¢im uvjetima:

- Nove smjestajne gradevine te gradevine prateéih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli€inom,
a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

- Nove smijeStajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

- Smijestajna gradevina mora se planirati izvan pojasa najmanje Sirine 100 m od obalne crte,

- Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina odreduju se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina,

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoriStenosti kis
0,8,

- Najveca visina hotela iznosi podrum + prizemlje + dva kata + krov, odnosno najviSe 12,5 m,

- Najvecéa visina ostalih smjestajnih gradevina iznosi najvise podrum, prizemlje, kat i krov,
odnosno najvise 7,0 m,

- Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine, ali ne manja od 5,0 metara,

- Najmanje 40 % povrSine zone ugostiteljsko turisticke namjene mora se urediti kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo,

- Zona mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,

- ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa uvjetima iz poglavija 5.
ovih odredbi,

- Gradnje zone treba uskladiti s moguénostima vodoopskrbe konkretnog podrugéja,

- Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiSCavanjem,

- Uz uredenje plaza, na pogodnom dijelu obale, kao dio ugostiteljsko turistiCke zone, omogucava
se gradnja turistiCkog priveza (gat, ponton) u funkciji dnevnog prihvata plovila. Turisti¢ki privez
mora c¢initi jedinstvenu prostorno funkcionalnu cjelinu s ugostiteljsko turistickom zonom a
opremljen napravama za privez plovila. TuristiCki privez moze zauzeti najvise 20% duljine
obale ugostiteljsko turisticke zone i imati kapacitet vezova od najvise 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica zone,

- Urbanisti¢kim planom uredenja treba obuhvatiti i odgovaraju¢i dio akvatorija u funkciji
ugostiteljsko turistiCke zone.

(¢lanak 65.)
Komunalno-infrastrukturni sustavi i objekti se mogu graditi i planirati uz postivanje utvrdene
namjene prostora, te takvih lokacija, trasa i koridora.

Predvideni su pojasevi za prometnu infrastrukturu i naCelne trase komunalne infrastrukture od
vaznosti za op¢inu Jelsa, Zupaniju Splitsko-dalmatinsku i Republiku Hrvatsku.

Omogucava se izmjena polozaja i broja gradevina i vodova energetske, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukturne mreze, izmjena propisanih profila i drugih tehniCkih karakteristika
sustava kada je to opravdano radi racionalnijeg i moguceg rjeSenja sustava i ne se smatra se
izmjenom Prostornog plana.

URBOS d.o.o. Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa

9



OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA Urbanisticki plan uredenja br.lll ZastraziS¢ée — RASKOVICA — T2

Prilikom projektiranja planiranih prometnica omoguéava se manja izmjena trasa radi boljeg
prilagodavanja terenu, stvarnom stanju katastra i detaljnijoj situaciji $to se ne smatra izmjenom
Prostornog plana.

(Clanak 67)

Polozaj cesta i cestovnih koridora prikazan je na kartografskom prikazu broj 1. ,Koristenje i
namjena povrsina“ u mjerilu 1:25000.

Ulice i drugi kolni putovi, unutar i izvan gradevinskog podrucja, koji nemaju status ceste, ukljucivo
i Sumske putove i protupozarne prosjeke i prolaze, poljoprivredne putove, te pjeSacke putove i
staze, grade se i planiraju na temelju Prostornog plana i/ili plana uzeg podrugja, uz suglasnost
nadleznog tijela Opc¢ine Jelsa.

Kod planiranja novih trasa cesta, ulica i drugih putova unutar i izvan gradevinskih podrucja
(uklju¢ivo i Sumske putove, protupozarne prosjeke i prolaze, pjeSacke putove i staze) te
rekonstrukcije postojecih, potrebno je saCuvati i sanirati postoje¢e suhozidne ograde i podzide.

Omogucava se gradnja i drugih trasa cesta, a koje nisu ucrtane u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana a koje predstavljaju bolje tehni¢ko rjeSenje u povezivanju dijelova naselja, vise
naselja ili unutar naselja. Idejni projekt nove ceste koja nije sadrzana u Prostornom planu mora
predloziti struéna sluzba Opcine Jelsa.

Omogucava se gradnja novih i rekonstrukcija postojecih kolnih i pje$ackih prometnica unutar i/ili
izvan gradevinskog podrucja na temelju odredbi Prostornog plana.

(Clanak 67.b)
Priklju€ak i prilaz na javnu cestu izvodi se u skladu s posebnim propisima.

Odreduje se minimalni standard popre¢nog profila kolnika ceste:
1) drzavna cesta 3,0 + 3,0 m (ukupno najmanje 6,0 m)
2) Zupanijska cesta 2,75 + 2,75 m (ukupno najmanje 5,5 m)
3) lokalna i nerazvrstana cesta* 2,5 + 2,5 m (ukupno najmanje 5,0 m)

Izuzetno, minimalni profil ceste odreden u ovom ¢lanku, mozZe biti i manji ukoliko omogucava
sigurno odvijanje o¢ekivanog prometa.

Ulice i drugi kolni putovi unutar gradevinskog podrucja grade se za dvosmijerni promet najmanje
Sirine 5,0 m, a za jednosmijerni najmanje 3,5 m 8irine kolnika. Kod nepovoljnih terenskih uvjeta
Sirine jednosmjerne i dvosmjerne ulice mogu biti i manje od onih iz stavka 3. ovog €lanka, ali ne
manje od 3,0 m za jednosmjerne i 4,0 m za dvosmjerne ulice, s time da treba osigurati na
udaljenostima od 200 m mogucénost mimoilazenja, postavom ugibalista.

Na drZzavne i Zupanijske ceste nije dozvoljen direktan pristup s gradevne Cestice, vec se pristup
izgraduje kao poseban priklju¢ak na cestu na koji se priklju€uje vise gradevnih Cestica. Na lokalnu
cestu moguce je dozvoliti direktan pristup s gradevne Cestice.

(Clanka 67.c)

Promet u mirovanju se rjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom. Postojedi
deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom ili rekonstrukcijom javnih
parkiraliSta/garaza. Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina kojima se
povecava njihova povrsina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na
gradevnoj Cestici.

URBOS d.o.o. Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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U postupku izdavanja odgovarajuceg akta za gradenje sukladno Zakonu za zahvate u prostoru
obvezno je osigurati parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici prema sljedecoj tablici:

Minimalni broj

Namjena Tip gradevine parkiraliSnih ili garaznih |napomena
mjesta (PM)

Restoran, kavana 2 PM/100 m? na otvorenom prostoru
Ug.OSt'teIJStVO : Caffe bar, slasti¢arnica i sl. 4 PM/100 m? na otvorenom prostoru
turizam . :

najmanje 2 PM

Hoteli i drugi Smijestajni prema posebnim propisima

objekti

Sportski objekti otvoreni,
Sport i rekreacija | bez gledalita U skladu s posebnim

Sportski objekti zatvoreni, propisima

bez gledalista
Sportski objekti i igralista
s gledalistem

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na neto
gradevinsku povrsinu odgovarajuceg tipa gradevine. U neto gradevinsku povrsinu za izracun
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta ne uradunavaju se pomoc¢ne gradevine i garaze. Za obracun
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta po jednoj stambenoj/smijestajnoj jedinici racuna se
gradevinska bruto povrsina stambene/smjestajne jedinice od 70 m?2,

Pored zahtjeva o potrebnom broju parkiraliSnih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev o minimalnoj
povrsini parkiralista koja iznosi 13 m? po jednom parkiraliSnom mjestu bez prilaznih cesta, rampi
i nogostupa.

(Clanka 67.d)

Prostornim planom je omoguéeno uredenje turistickog priveza na obali uz ugostiteljsko turisti¢ke
zone na nacin da zauzme najviSe 20% obalne linije ugostiteljsko turisticke zone. Broj vezova
jednog ili viSe priveza iznosi najviSe 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica ugostiteljsko
turistiCke zone. TuristiCki privez je samostalni infrastrukturni zahvat (ponton, gat, obala) u funkciji
dnevnog prihvata plovila (nautiCkih, izletni¢kih, brodova opskrbe, posebne namjene i sl.)
opremljeno napravama za privez plovila. Turisti€ki privez gradi se unutar obuhvata ugostiteljsko
turistiCke zone izvan naselja s kojom ¢ini jedinstvenu prostorno funkcionalnu cjelinu i nema
prateéih zgrada na kopnu. Prije izrade projekta turisti¢kog priveza potrebno je izvrsiti podmorsku
reambulaciju uvala zbog mogucih hidroarheolo$kih nalaza.

Sve luke je potrebno projektirati, urediti i koristiti u skladu s posebnim propisima uz obvezu izrade
posebnog akta kojim se propisuje red u luci a koji odobrava nadlezna lu¢ka kapetanija.

Postoje¢e gradevine na pomorskom dobru (duzobalna S$etnica, mostovi, lukobrani, staze,
stepenice i dr.) mogu se rekonstruirati radi odrzavanja. Nadohrana plaza Sljunkom dopustena je
na svim postoje¢im plazama bez izmjene gabarita plaza.

VII  ZASTRAZISCE

Ugostiteljsko turisticka namjena RASKOVICA, izvan naselja (turisticko naseljen T2), priblizne
povrdine 10,0 ha, najveCeg kapaciteta 550 kreveta. Neizgradena zona. Urbanisticki plan
uredenja mozZe obuhvatiti obalu i uredenu plazu. Preispitati mogucénost gradnje turistiCkog
priveza.

URBOS d.o.o. Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa
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U. Milna

Slika 1. Izvod iz kartografskog prikaza broj 4. ,,Gradevinska podrucja*“
Prostornog plana uredenja opcine Jelsa

1.1.7 Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Na podruéju obuhvata Urbanisti¢kog plana odredena je gradnja stambenih gradevina za smjestaj
stalnog stanovnistva, odnosno osiguranje gradevinskog podru¢ja za stalno ili povremeno
stanovanje. Izgradnja planiranih gradevina mozZe potaknut demografske promjene, posebno jer
se radi o buduéem kvalitetnhom stanovaniju.

Ocekuje se realizacija zone stanovanja u zelenilu u fazama. Time je moguca i odredena ,fazna“
stabilizacija demografskih i gospodarskih kretanja, prilagodavanje novonastalom stanju u smislu
pripreme Sireg podru€ja za organizaciju gradenja te infrastrukturno i drugo uredenje Sireg
podrudja.

URBOS d.o.o0. Split
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 Ciljevi prostornog uredenja

Prioritet u usmjeravanju buduceg razvoja naselja Zastrazis¢e predstavlja postepeno oZivljavanje
gospodarstva i poticanje djelatnosti koje koriste konkurentne prednosti podru€ja (npr.
Ugostiteljstvo i turizam, poljoprivreda obiteljskog tipa, mala privreda i sl.).

2.1.1 Demografski razvoj

Prema podacima iz popisa stanovnika 2011. godine u naselju Zastrazis¢e je bilo 169 stalnih
stanovnika, a od ukupno 226 stanova tek 86 stanova je bilo za stalno stanovanje. U sezoni se
broj korisnika viSestruko povecéava. Opcéina Jelsa je 2011. godine imala 3.560 stanovnika.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura obuhvata proizlazi iz odrednica Prostornog plana uredenja opcine Jelsa. To
je turisticko naselje koje bi trebalo funkcionirati kao jedinstvena funkcionalna cjelina. Ugostiteljsko
turisticka zona, kao dio ugostiteljsko turistiCkih lokaliteta opcéine, planira se sa smjestajnim
kapacitetima, otvorenim sportskim igralitima, plaznim sadrZajima, drugih pratecih sadrzaja i
zelenih povrsina.

2.1.3 Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja
Cilj Urbanisti¢kog plana je uskladiti novu gradnju sa zate€enim krajobrazom te slijediti principe
Cuvanja vrijednih fizionomskih i morfoloSkih obiljezja krajobraza.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 Program gradnje i uredenja prostora

Program izgradnje i uredenja prostora ugostiteljsko turisticke namjene temelji se prvenstveno na
odredbama Prostornog plana uredenja opcine Jelsa kojima je planirana neizgradena zona
povrsine oko 10,0 ha , turisticko naselje (T2) i najveéi kapacitet 550 kreveta.

Neizgradene ugostiteljsko turisticke zone, oznake T2 — turistiCko naselje Raskovica (ZastraziS¢e)

smjeStena je neposredno uz obalu i ureduju se na temelju obveznog urbanisti¢kog plana prema

slijede¢im uvjetima:

- Nove smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom,
a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

- Nove smijestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

- Smijestajna gradevina mora se planirati izvan pojasa najmanje Sirine 100 m od obalne crte,

- Vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina odreduju se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina,

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvide 0,3, a koeficijent iskoriStenosti kis
0,8,

- Najveca visina hotela iznosi podrum + prizemlje + dva kata + krov, odnosno najvise 12,5 m,

- Najvecéa visina ostalih smjesStajnih gradevina iznosi najvise podrum, prizemlje, kat i krov,
odnosno najvise 7,0 m,

- Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne mozZe biti manja od polovice visine
gradevine, ali ne manja od 5,0 metara,

- Najmanje 40 % povrsine zone ugostiteljsko turistitke namjene mora se urediti kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo,

URBOS d.o.o. Split
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- Zona mora imati pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,

- ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa uvjetima iz poglavlja 5.
ovih odredbi,

- Gradnje zone treba uskladiti s moguénostima vodoopskrbe konkretnog podrucja,

- Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem,

- Uz uredenje plaza, na pogodnom dijelu obale, kao dio ugostiteljsko turistiCke zone, omogucava
se gradnja turisti¢kog priveza (gat, ponton) u funkciji dnevnog prihvata plovila. TuristiCki privez
mora c¢initi jedinstvenu prostorno funkcionalnu cjelinu s ugostiteljsko turistickom zonom a
opremljen napravama za privez plovila. TuristiCki privez mozZe zauzeti najvise 20% duljine
obale ugostiteljsko turistiCcke zone i imati kapacitet vezova od najvise 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica zone,

- Urbanistickim planom uredenja treba obuhvatiti i odgovaraju¢i dio akvatorija u funkciji
ugostiteljsko turisticke zone.

3.2 Osnovna namjena prostora

Obuhvat Urbanisti¢kog plana iznosi cca 10,53 ha. PovrSine svih planiranih namjena razgranic¢ene
su i oznacene bojom i planskim znakom. Odredene su slijedeée povrsine:

- Ugostiteljsko turistiCka namjena, hotel T2-1

- Ugostiteljsko turistiCka namjena, turisticke vile T2-2

- Ugostiteljsko turistiCka namjena, prateéi sadrzaji T2-3

- Sportsko rekreacijska namjena, uredena plaza R4

- Zastitne zelene povrsine Z

- Prometne povrsine

T2-1 ugostiteljsko turistiCka namjena, hotel; gradevine ugostiteljsko turisticke namjene, hoteli
sa prate¢im kompatibilnim sadrzajima (poslovnim, trgovacki, zabavni, sportsko rekreacijski i sl.).
T2-2 ugostiteljsko turisticka namjena, vile; gradevine ugostiteljsko turisticke namjene za
smijestaj, vile. T2-3 ugostiteljsko turisticka namjena, prateé¢i sadrzaji; zabavni, sportski,
rekreacijski, ugostiteljski i sl.

Sportsko rekreacijska namjena obuhvaca kopneni pojas uredene plaze R3 i pripadajuéu
povrsinu mora R4. Obalna linija uredene plaze se moze oblikovati radi lakSeg pristupa moru,
posebno osoba s potedko¢ama u kretanju te uredivati duZobalnu Setnicu.

Z - zastitne zelene povrsine; povrSine namijenjene za zastitu, uredenje zelenih povrsina,
ozelenjavanje i kultiviranje terena. Zelenilo u potezu (drvored) planiran je kao dio javne ceste i
kao jednostrani je smjesten uz isto€ni rub javne ceste.

U sklopu svih namjena omogucava se gradnja objekata komunalne infrastrukture. Prometne
povrSine su oznacene na kartografskom prikazu 1.0 ,KoriStenje i namjena povrsina“, te na
kartografskom prikazu 2.1 ,Prometna i ulicna mreza“ u mjerilu 1:2000. Prema funkcionalnom
znacaju razlikuju se slijedecée razine prometnica:
- javna (razvrstana) cesta kojom se pristupa do zone od krizanja s drzavhom cestom D116
(Hvar — Sucuraj) a koja ima funkciju glavne ulice;
- sabirna ulica koja sa javnom cestom ¢ini osnovni prometni prsten zone;
- pristupne ulice su planirane kao dvosmjerne i jednosmjerne u skladu s njihovom funkcijom
kolnog pristupa pojedinim sadrzajima zone;
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- krac¢a jednosmijerna interventna (servisna) ulica predvidena je na sjeveroisto¢nom dijelu
obuhvata Urbanisti¢kog plana radi pristupa buduéem uredaju za pro€iS¢avanje otpadnih

voda;

- kra¢a dionica postoje¢e pristupne ulice zadrzana je radi pristupa sadrzajima izvan

obuhvata Urbanisti¢kog plana;

- uzduzno javno parkiraliste smjesteno je uz jugoisto€nu sabirnu ulicu.

3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja

povrsina

Iskaz planirane namjene povrsina obuhvata URBANISTICKOG PLANA ugostiteljsko turisticke

namjene RASKOVICA

Namjena povrsina povrsina (ha) | uéesée (%)
1. Ugostiteljsko turistiCka namjena, hotel T2-1 1,67 15,9
2. Ugostiteljsko turistiCka namjena, turisticke vile T2-2 5,20 49,3
3. Ugostiteljsko turistiCka namjena, prateéi sadrzaji T2-3 1,07 10,2
4. Sportsko rekreacijska namjena, uredena plaza R4 0,36 3,5
5. Zastitne zelene povrSine Z 0,91 8,6
6. Prometne povrSine 1,32 12,5
Ukupno obuhvat Urbanistickog plana 10,53 100

PovrSina od 10,53 ha izradunata je mjerenjem geodetske podloge Urbanistickog plana uz
napomenu da je obuhvat Urbanistickog plana identi¢an obuhvatu u Prostornom planu Splitsko
dalmatinske Zzupanije i Prostornom planu uredenja opc¢ine Jelsa. Manja razlika u povrsini od 0,53
ha je rezultat mjerenja razli€itih geodetskih podloga. Sve povrSine su izraCunate na temelju
digitalnog premijera geodetske podloge UrbanistiCkog plana u mijerilu 1:2000 pa su moguce
razlike u mjerenju detaljnijih podloga ili mjerenja stvarnog terena, a Sto se ne smatra izmjenom

Urbanisti¢kog plana.

Iskaz zelenih povrsina unutar obuhvata Urbanistickog plana:

POVRSINA
NAMJENA POVRSINA Povriina Zelene povrsine
namiene m? | Unutar namjena m?2
) (40%)
1. UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA (T2) 16718,0 6687.0
T2-1 - hotel
1. UGOSTITE.U.SVKO T.URISTICKA NAMJENA (T2) 51923,0 20769,0
T2-2 — turisticke vile
1. UGOSTITEUS’.KO TLVJR.I.STICKA NAMJENA (T2) 10745,0 4298,0
T2-3 — pratedi sadrzaji
2. SPORTSKO REKRIVEACIJSKA NAMIJENA (R3) 3650,0 1460,0
R3 —uredena plaza
3. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) 9079,0 9079,0
4. JAVNOPROMETNE POVRSINE 13 219,0 572,0
105 334 42 865
UKUPNO (obuhvat Urbanistickog plana
( g plana) 100,0 % 40,7%
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3.4 Prometnai ulina mreza

U prometnicama je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture (voda,
odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel).

Sa glavne ulice kojom se pristupa predmetnoj zoni te preko sabirnih i pristupnih ulica osigurani
su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima i prostornim cjelinama u obuhvatu Urbanisti¢kog
plana. Planirana prometna mreza prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana,
kartografski prikaz broj 2.1 ,Prometna i uli¢na mreza“ u mjerilu 1:2000 te su date su orijentacijske
kote nivelete krizanja a koje Ce se to¢no utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji odredene dionice ceste

ili ulice a prilagodeno to¢nim podacima o terenu i planiranoj infrastrukturi.

Uz glavnu, sabirne i pristupne ulice (prometnice) jednostrano ili dvostrano se ureduje pje$acka
staza Sirine 1,5 m i pojas zelenila Sirine 1,5 m.

Zbog konfiguracije terena dopusta se formiranje i uredenje Cestice ulica i u Sirem pojasu od profila
ulice prikazane u kartografskom prikazu broj 2.1 u mjerilu 1:2000 za potrebe uredenja zastitnog
pojasa. U sklopu zastitnog pojasa ulice ureduje se nasip i/ili usjek ulice s uredenim i ozelenjenim
pokosom ili s potpornim zidovima ovisno o dijelu trase i nacinu uredenja terena.

Pri detaljnom utvrdivanju trasa planirane glavne ulice naselja potrebno je uvazavati specifi¢nosti
reljefa i vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj na krajobraz svede na najmanju moguéu mjeru,
izvodenjem duz prirodnog reljefa postujuci lokalne specifinosti. Projektom prometnice potrebno
je predvidjeti krajobrazno uredenje, ugradnju prirodnih materijala (kamen) gdje god je to moguce,
te sadnju prikladne vegetacije kod stabilizacije pokosa nasipa, zasjeka i usjeka prometnice.

Glavna ulica; - Poprecni presjek glavne ulice planiran je minimalne Sirine 13,5 m odnosno ukupno
Sirine ceste: 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo) + 1,5 m plo¢nik + 2 x 2,75 m kolnik + 2,0 m pojas
zelenila (drvored) + 1,5 m ploénik + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo). Sirina ploénika je 1,5 m
dvostrano uz glavnu ulicu.

Sabirna ulica; - Poprecni presjek sabime ulice planiran je minimalne Sirine 11,50 m odnosno ukupno
Sirine ceste: 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo) + 1,5 m plo¢nik + 2 x 2,75 m kolnik + 1,5 m plo¢nik +
1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo). Sirina ploénika je 1,5 m dvostrano uz glavnu ulicu. Na dijelu sabirne
ulice na jugoisto¢nom dijelu planirao je uzduzno parkiraliste s 5PM.

Pristupna ulica; - Poprecni presjek pristupne ulice planiran je Sirine 10,0 mi planirana su dva razli€ita
poprecna profila od kojih je jedan predviden za promet u oba smjera, a drugi za promet u jednom smjeru.
Poprecni profil za dvosmjerni promet sastoji se od 1,5 m zelenog pojasa (zastitno zelenilo) + 1,5 m
ploénika + 2 x 2,75 m kolnika + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo). Poprecni profil za jednosmijerni
promet sastoji se od 1,5 m zelenog pojasa (zastitno zelenilo) + 1,5 m plo¢nika + 4,00 m kolnika + 1,5 m
plo¢nika + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo).

Interventna (servisna) ulica; - Poprecni presjek interventne ulice koja sluzi za pristup uredenoj
plaZi i buduéem uredaju za progi$éavanje otpadnih voda ove ugostiteljsko turistitke zone. Sirina
kolnika iznosi 4,0 m te se obostrano osigurava pojas zastithog zelenila S$irine 1,5 m sa svake
strane ulice.

Planirani kolni pristupi gradevinama se moraju projektirati na nacin da omoguce kretanje
vatrogasnih vozila prema posebnim propisima.

U postupku izdavanja odgovarajuceg akta za gradenje sukladno Zakonu za zahvate u prostoru
obvezno je osigurati parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici prema sljedecoj tablici:
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Namjena gradevine Tip gradevine Potreban broj mjesta

2 PM/100 m?

Restoran, kavana, bar
bna otvorenom prostoru

Prema posebnim propisima
(Pravilnik o kategorizaciji,
razvrstavanju i posebnim

standardima ugostiteljskih objekata
iz skupine hoteli, odnosno drugom
odgovaraju¢em propisu)

Ugostiteljstvo i turizam
Hoteli i drugi smjestajni objekti

Sport i rekreacija Otvorena igralista 1 PM/200 m? otvorenog igralista

Promet u mirovanju u pravilu se rieSava u sklopu prostorne cjeline. Manje otvoreno uzduzno
parkiraliste (5PM) smjeSteno je uz sabirnu ulicu. Mogucée je zadovoljene potreba prometa u
mirovaniju rijesiti u garazama, potpuno ukopanim garazama ili kao uredena otvorena parkiraliSna
mjesta.

Koncept planirane pjeSacke mreze veZze se na plo¢nike uz glavnu, sabirne i pristupne ulice te
preko postojecih i planiranih pjeSackih staza do mora. PjeSacki plo€nici uz prometnice se planiraju
u Sirini 1,5 m. Planiran je pristup uredenoj plazi od pristupne ulice i preko zone u kojima se
smjeStaju pratedi sadrzaji ugostiteljsko turisticke zone. Uz obalu je planirano uredenje duZobalne
Setnice najmanije Sirine 1,5 m.

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza

Urbanisti¢kim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreza sa planiranim gradevinama,
instalacijama i uredajima kao nacelnim lokacijama a konac¢no ¢e se odrediti u postupku izdavanja
odgovarajuéeg akta za gradenje, odnosno prema uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela,
vazecim propisima i stvarnim moguc¢nostima na terenu. Moguée su izmjene trasa i gradevina u
skladu s konfiguracijom terena, detaljnijim hidraulickim proradunom, detaljnijim geodetskim
podlogama i konaéno odabranim sustavima, a §to se ne smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana.

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Planira se gradnja distributivne telekomunikacijske kanalizacije sa korisni¢kim vodovima
povezano na vanjska komutacijska c¢vorista. Glavni vodovi polozeni su u planiranim
prometnicama. Priklju¢ni vodovi mogu se postavljati i u drugim trasama kolnih i pjeSackih ulica.
Moguci polozaj distributivne telekomunikacijske kanalizacije sa korisni¢kim vodovima prikazan je
u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.3 , Telekomunikacijska
mreZa“u mjerilu 1:2000.

Prostori za smjestaj telefonskih centrala (komutacijska €voriSta) i drugih telekomunikacijskih
uredaja mogu se rijeSiti kao samostalne gradevine na zasebnim gradevnim ¢esticama, ili unutar
gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

TK infrastruktura za pruZanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova,
obuhvaca postavljanje bazne stanice i njenih antenskih sustava na antenskim prihvatima na
zgradi buduceg hotela. Novi stupovi se moraju graditi kao zajednicki antenski stup za viSe
korisnika. Za postavljanje antenskih stupova obvezno je pribaviti suglasnost Opc¢inskog vije¢a

Omogucava se gradnja sekundarne telekomunikacijske mreze neposrednom provedbom Plana.
Planirano je da svaka postojeca i planirana gradevina unutar obuhvata ima omogucen priklju¢ak
na TK mrezu. Planom su u pravilu planirani podzemni vodovi elektroni¢ke komunikacijske
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(telekomunikacijske) infrastrukture unutar javnih i zelenih povrSina te postoje¢a telefonska
centrala. Gdje je god to moguée, sekundarne telekomunikacijske vodove je potrebno smjestiti
unutar koridora prometnice i pjeSackih povrSina. Telekomunikacijska mreza se odrzava,
rekonstruira i gradi na nacin da se omogucéi gradnja na gradevnim Cesticama u skladu s
planiranom namjenom, kao i izvodenje drugih instalacija.

Elektroenergetska mreza

Za napajanje Urbanisti¢kog plana potrebno je izgraditi sljedece:

- lzgraditi dvije trafostanice 10(20)/0,4 kV instalirane snage 1000 kVA ili 2x1000 kVA,;
- lzgraditi KB 20(10) kV za prihvat novih trafostanica 10(20)/0,4 kV;

- lzgraditi KB 1 kV rasplet unutar obuhvata Urbanistickog plana;

- lzgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na slijedece

uvjete:

- gradevna Cestica za gradnju slobodnostojeée trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalne
veliCine 7 x 6 m (za trafostanice instalirane snage do 1x1.000 kVA), odnosno minimalno 9x9
m (za trafostanice instalirane snage 2x1.000 kVA), a u pravilu se postavljaju u sredistu
konzuma tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potro$aca na izvodima. U slu¢aju
potrebe vece snage, posebno za potrebe opskrbe energijom gradevina hotela, mogu se u
sklopu svake trafostanice smjestiti dva transformatora snage po 1000 kVA,;

- pristup trafostanicama mora biti nesmetan, zbog potreba servisiranja, tehni¢kog odrzavanja
i oCitanja stanja brojila te da se moZe pristupiti teSkim (tezim) teretnim vozilom;

- Urbanisti¢kim planom je predvidena gradnja planiranih trafostanica unutar zastitnih zelenih
povrsina i bez dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica gradevne
Cestice;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika
dubina je 1,2 m;

- Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela;

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera 110,
®160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uze Cu 50 mm?;

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguée, u nogostup prometnice stranom
suprothom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno
voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno
krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

Rasvjeta prometnice unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja napajati ¢e se iz planiranih
trafostanica preko kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete. Tip i vrsta stupova javne rasvjete i
pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci i lokacije odredit ¢e se prilikom izrade glavnog
projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

Obnovljivi izvori energije

Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana moguée je postavljanje fotonaponskih celija, solarnih
kolektora za zagrijavanje tople vode i grijanje prostorija, manjih vjetrenjaCa, postavljanje
podzemnih dizalica topline, prikupljanje i koriStenje kiSnice i koriStenje ostalih obnovljivih izvora
energije.

Plinske instalacije
Kad se steknu tehnicki uvjeti moguce je koriStenje plina iz javnog sustava kao energenta za
koriStenje u gradevinama ugostiteljsko turistiCke zone.
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Sustav vodoopskrbe
Za planiranje potrebe za vodom ove ugostiteljsko turisticke zone izvrSen je slijedeci proracun
mjerodavnih koli€ina potro$nje vode u turistitkom naselju. Potrebne koli€ine vode za turisti¢ku
zonu su dobivene analizom potreba pojedinih potrosaca, odnosno potreba za:

- turisti¢ku izgradnju,

- gaSenje pozara.

a) TuristiCki smjestaj
Proradun se provodi na temelju sljedecCih podataka i pretpostavki potroSnje vode ovisno o
kategoriji potrosaca.

Broj lezaja:

- hotel: N =170

- vile: Ny = 68+116+113+83 = 380
Specifitna potroSnja vode:

- hotel: Qspec = 300 I/dan/lez

- vile: Qspec = 250 I/dan/lez
Koeficijenti neravnomjernosti:

- koef. dnevne neravnom;.: Kon = 1,6

- koef. satne neravnom);.: Ksn =2,2

Mijerodavne koli€ine potroSnje vode za turisti¢ki smjestaj i prate¢e sadrzaje su:

Srednja dnevna potrosnja: QsroN = Qspec X N
Qsr,on = 300 I/dan/lez x 170 + 250 I/dan/lez x 380
Qsr,on = 146 000 I/dan = 146 m3/dan

Maksimalna dnevna potro$nja: Qwax,on = Qsrpn X Ko
Quaxpon = 146 m¥/dan x 1,6
Quiaxon = 233,6 m3/dan

Srednja satna potro$nja: Qsr,sat = Quaxon / 24
Qsrsat = 233,6 m¥/dan / 24
Qsrsat = 9,73 m¥/sat

Maksimalna satna potrosnja: Quiax sat = Qsrsat X Ksn
Quax.sat = 9,73 m¥/sat x 2,2
Quax,sat = 21,41 m¥/sat = 5,95 /s
Quax sat = 6,0 l/s

b) Protupozarna potrosnja vode Qroz=101/s

Ukupna mjerodavna koli¢ina potrosnje vode u turisticCkom naselju iznosi:
QMAX,SAT +POZ = Q MAX,SAT + Q POZ
Qumax,sat+pPoz =6,01/s + 10 I/s
Quax,sat+poz = 16,0 /s

Interni vodoopskrbni sustav je potrebno spojiti na glavni dovodni cjevovod koji pripada javnom
vodoopskrbnom sustavu u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Kod komunalne infrastrukture cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici na udaljenosti 1,0
m od iviénjaka, sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m racunajuéi od tiemena cijevi do nivelete
prometnice, te kontrolnim Sahtama u ¢&vorovima. Vodoopskrbna mreza sa svim prateéim
elementima u pravilu se izvodi kroz profil prometnice, bankine ili na drugi odgovarajuéi nacin.
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Vodoopskrbne cijevi se gdje god je to moguce postavljaju na suprotnu stranu prometnice u
odnosu na kanalizaciju otpadnih voda i uvijek iznad kanalizacijskih cijevi i kanala.

Ukoliko raspoloziv tlak u vodoopskrbnoj mrezi nije dovoljan za potrebe i opskrbu potrosaca vodom
moguce je ugraditi uredaj za povecavanje tlaka vode (hidroforska stanica). Uredaj za povecéanje
tlaka treba postaviti u sklopu dijela interne vodoopskrbne mrezZe gdje tlakovi ne zadovoljavaju ili
na Cesticu zemlje odnosno u gradevinu za koju je potreban.

Svaka gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbni sustav. Pojedinacne prikljucke
izvoditi u prometnim ili zelenim povr§inama (kolniku, nogostupu ili zelenoj povrsini) odnosno kroz
pristupne putove do gradevina.

U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koliCine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju €ine nadzemni hidranti.

Za snabdijevanje vodom, moguce je koristiti uredaje za dobivanje vode iz mora, kao i autonomne
i alternativne sustave vodoopskrbe (gustrine za prikupljanje kiSnice, buSotine za zahvat
podzemnih voda, itd.). Ukoliko se koristi morska voda tada se planira zahvat morske vode iz
buSotine udaljene od mora koja ima nizi salinitet i zahtjeva manje energije za desalinizaciju. U
tom slu€aju se odgovarajuci ispust mora usmijeriti ka moru.

Odvodnja otpadnih voda

UrbanistiCkim planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Fekalnu i oborinsku
kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih i kolno-pjeSackih prometnica, te
pristupnih putova do pojedinih gradevina. U razdjelnom sustavu kanalizacije kanal fekalnih
otpadnih voda smijestiti uz rub prometnice ili nogostup na suprotnoj strani prometnice od polozaja
vodovoda. Kanale fekalnih voda polagati na koti niZoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda.
Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda moguce je polagati i unutar prostornih cjelina.

Dimenzioniranje kanalizacijske mreze fekalnih i oborinskih voda odrediti ¢e se na osnovi
hidraulickog proracuna u fazi izrade odgovarajuc¢e tehnicke dokumentacije potrebne za ishodenje
odobrenja za gradenje.

Fekalne otpadne vode potrebno je prikupiti gravitacijskim cjevovodima do uredaja za
proCiS¢avanje otpadnih voda te ispustiti u more odgovaraju¢im podmorskim ispustom. Uredaj za
prociS¢avanje otpadnih voda treba imati odgovarajuci stupanj pro€iS¢avanja sukladno Pravilniku
o grani¢nim vrijednostima otpadnih voda (NN 26/20.). Odgovaraju¢i stupanj procis¢avanja
fekalnih otpadnih voda oznacgava primjenu onog stupnja procis¢avanja kojim se u ispustenim
vodama i u prijemniku postiZzu propisane dopustene koncentracije Stetnih tvari. Nakon
odgovarajucéeg stupnja procis¢avanja u uredaju, proc€iS¢ene otpadne vode potrebno je ispustiti u
more putem podmorskog ispusta na udaljenosti od obalne crte (najnize plime na kopnu) u pravilu
ne manje od 500 m i na dubini vecoj od 20 m.

Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata trebaju se procistiti predtretmanom (mastolov i
taloznica) prije ispustanja u sustav odvodnje. Svi potro$aci koji ispustaju tehnolosSke otpadne
vode duzni su procistiti otpadne vode predtretmanom do standarda komunalnih otpadnih voda.

Oborinske vode s krovova gradevina (,Ciste“ oborinske vode) upustiti direktno u teren putem
upojnih povrsina/bunara unutar prostorne jedinice, bez prethodnog proci§¢avanja, na nacin da se
ne ugroze okolne gradevine ili se mogu koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr.

Oborinske vode s prometnica, parkiraliSta i manipulativnih povrSina unutar granica pojedine
prostorne jedinice potrebno je prikupiti te nakon prociS¢avanja (separator masti, ulja i taloga)
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upustiti u teren unutar prostorne jedinice putem upojnih povrsina/bunara ili onecis¢ene ispustiti u
sustav oborinske kanalizacije u profilu cesta te ih naknadno prodistiti. Kako bi se smanijile koli¢ine
oborinskih voda unutar prostornih jedinica koje je potrebno tretirati prije upustanja, preporuc¢a se
koriStenje Sto vece povrSine neizgradenog dijela prostorne jedinice za zelene vodopropusne
povrsine, odnosno minimalno prema ovim Odredbama.

Konac¢nu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, mastolovi, ispusti) treba odrediti na osnovi hidraulitkog proraduna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

Uredenja voda i zastita vodnog rezima
U sklopu obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja nema povrsina javnog vodnog dobra, odnosno
vodnog dobra.

3.6 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Javni park — Z1 Planira se uredenje javnih parkovnih povrsina u sklopu jedinstvenog projekta Sportsko
rekreacijske zone.

Uredene zelene povrsine — Z2 U sklopu planirane zelene povrsine u

3.6.1. Uvjeti i naéin gradnje

Ugostiteljsko turisticka namjena

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja gradevina ugostiteljsko
turisticke namjene, hotel sa prate¢im sadrzajima te gradevine ugostiteljsko turistiCcke namjene za
smjestaj - turisticke vile. Ukupni smjestajni kapacitet iznosi 550 lezaja od €ega je za hotele
predvideno najviSe 170 lezajeva a ostali kapacitet u turistickim vilama (najviSe 380 lezajeva).

Ugostiteljsko turistiCka namjena je organizirana u 6 prostornih cjelina. Svaka prostorna cjelina
moze biti i gradevna Cestica. Prostorne cjeline su prikazane u grafickom dijelu Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

Ugostiteljsko turisticka namjena T2-1 (hotel)

Prostorna cjelina oznake 1
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2-1, hotel, unutar prostorne cjeline oznake
1 primjenjuju se sljededéi uvijeti:

a) najvedi a) najvedi
povrsina koeficijent koeficijent visina gradevina najmanje
prostorne izgradenosti iskoriStenosti ucesSéa
cjeline (m?) | gradevne gradevne najveci najveca zelenih
Cestice kig Cestice kis broj visina povrsina na
b) najveéa b) najveéi nadzemnih | V (m) 9’3",‘*‘.’“31
povrsina gradevinska etaza E Cestici (%)
gradivog dijela bruto povrsina
cjeline (m?) gradevina (m?)
a)0,3 a)0,8 N
17.350 b) 5.200 b) 13.880 3 etaze 12,5 40

- Namjena gradevina: hotel sa prateCim sadrzajima. Maksimalni kapacitet hotela iznosi 170
lezaja. Unutar prostorne cjeline treba osigurati prateCe sadrzaje, usluge (restoran, bar,
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trgovina, zabavni sadrzaji) i povrSine za turisticku rekreaciju (igraliSta, bazeni) te
parkiraliSni/garazni prostor. Unutar prostorne cjeline omogucava se gradnja i drugih
nerazvrstanih kolnih ulica, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija komunalne
i druge infrastrukturne mreze;

- Najmanja povrsina zahvata u prostoru za gradnju hotela iznosi 3.500 m2. Na gradevnoj ¢estici
moguce je smijestiti viSe gradevina hotela i depadansi (prema posebnim propisima) unutar
granica naznacenog gradivog dijela prostorne cjeline (prema kartografskom prikazu broj 4.0
»\Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 2000). Unutar zahvata u prostoru ove prostorne cjeline
moguca je gradnja viSe hotela, te je gradnja pratecih i zajednickih sadrzaje hotela (recepcija,
ugostiteljstvo, rekreacija, praonice itd.). Gradevine hotela sa smjestajnim jedinicama te
gradevine zajednickih i prate¢ih sadrzaja mogu biti prostorno i funkcionalno povezane;

- Najveca visina gradevina iznosi 3 nadzemne etaze uz mogucnost gradnje podruma i kosog
krova. Ukoliko se u podrumu planira uredenje garaze moguce je gradnja vise podrumski
etaZza. Najveca visina gradevina iznosi 12,5 m, mjereno od najnize kote uredenog ili prirodnog
terena uz proCelje gradevine;

- Prirodni teren se moZe mijenjati za najvise 1,0 m visine;

- Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moZe biti manja od polovice
visine gradevine, ali ne manja od 5,0 m;

- Sve gradevine unutar ove prostorne cjeline se grade kao slobodnostoje¢e gradevine;

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Smjestajne gradevine te gradevine za zajednicke i prate¢e sadrzaje grade se u pravilu kao
slobodnostoje¢e gradevine i treba ih smjeStajem i veliC¢inom uklopiti u mjerilo prirodnog
okolisa. Gradevina hotela se oblikuje na nacin da se naglasi i uklopi u prirodno obiljezje
okolnog terena strmog nagiba. Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;

- Kaoilni pristup prostornoj cjelini je mogué s rubnih kolnih ulica i drugih prometnih povrsina koje
se mogu graditi unutar prostorne cjeline. Takoder je moguée unutar prostorne cjeline uredivati
pjesacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni i zatvoreni bazeni te urediti zelene povrsine
na najmanje 6. 9040 m? povrsine prostorne cjeline;

- Prikljuéak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu (kartografski prikazi broj 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 i 2.5 u mijerilu
1:2000) i prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela;

- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz javnu cestu. U Sto vecoj mjeri oCuvati, urediti
i odrZzavati postojece suhozide i gomile;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od poZzara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Ugostiteljsko turisticka namjena T2-2 (turisticke vile)

Prostorne cjeline oznake 2, 3,4i 5

Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke, namjene T2-2, turisticke vile, prikazane na
kartografskim prikazima broj 1.0 ,Koristenje i namjena povrsina®i broj 4.0 ,Nacin i uvjeti gradnje*
u mjerilu 1:2000 primjenjuju se sljedeéi uvjeti:

a) oznaka a) najvedi a) najvedi
prostorne koeficijent koeficijent visina gradevina najmanje
cjeline izgradenosti iskoriStenosti ucesSée
b) povrsina grad.evne grad.evne najveéi najveéa zelenvl.h
prostorne Cestice kig Cestice kis broj visina povrsina unutar
cjeline (m?) | b) najveéa b) najveéi nadzemnih | V (m) pr °|.S‘°";/e
povr$ina gradevinska etazaE cjeline (%)
gradivog dijela bruto povrsina
cjeline (m?) gradevina (m?)
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8.8280 ﬁ; gigso ﬁ; gf?oo 2 etaze 7,0 40
14,350 ﬁi 4300 E; 480 2 etaze 7.0 40
16-‘; 80 s; gigso E; (1)58.420 2 etaze 7,0 40
14310 2§ 4290 ﬁ; Y450 2 etaZe 7.0 40

- Namjena gradevina: turisti¢ke vile sa prate¢im sadrzajima. Najveci broj lezajeva po prostornim

cjelinama iznosi:
- u prostornoj cjelini oznake 2, - 68 lezajeva u turistiCkim vilama,
- u prostornoj cjelini oznake 3, - 116 leZajeva u turistiCkim vilama,
- u prostornoj cjelini oznake 4, - 112 lezajeva u turistiCkim vilama i
- u prostornoj cjelini oznake 5, - 80 lezaja u turisti¢kim vilama;

- Osnova za obracun broja vila unutar prostornih cjelina je planski kapacitet od 4 lezaja po
turistickoj vili;

- Unutar prostornih cjelina za gradnju turistickih vila mogu se osigurati prateci sadrzaji, usluge
(restoran, bar, trgovina, zabavni sadrzaji) i povrsine za turistiCku rekreaciju (igralista, bazeni)
te parkiraliSni/garazni prostor. Unutar prostorne cjeline omoguc¢ava se gradnja i drugih
nerazvrstanih kolnih ulica, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija komunalne
i druge infrastrukturne mreze;

- Najmanja povrsina zahvata u prostoru za gradnju vile iznosi 400 m?

- TuristiCke vile je mogucée smijestiti unutar granica nazna¢enog gradivog dijela prostorne cjeline
(prema grafickom prikazu 4.0 ,Nacin i uvjeti gradnje”®);

- TuristiCke vile se obvezno grade kao slobodno stojece gradevine;

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- U prostornoj cjelini oznake 3. turistiCke vile se moraju smjestiti izvan pojasa 100 m od obalne
crte, a kako je oznaceno na kartografskom prikazu broj 1. ,Koridtenje i namjena povrsina® i
broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”. Pojas zemljita, koji €ine linija 100 m od obalne crte i trasa
planirane pristupne (dvosmijerne) ulice na sjeveroistoénom dijelu prostorne cjeline, treba
urediti kao zelene povrsineg;

- Najveca visina vila iznosi 2 etaZe, odnosno najvise 7,0 m mjereno od najnize kote uredenog
ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

- Prirodni teren se moZe mijenjati za najvise 1,0 m visine;

- Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moZe biti manja od polovice
visine gradevine, ali ne manja od 5 m;

- Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena strmog
nagiba. Gradevine mogu imati ravni krov i mogu biti oblikovane i bez ¢vrstog povezivanja s
tlom;

- Uz pojedinac¢nu turistiCku vilu omogucéava se uredenje otvorene terase i gradnja otvorenog
bazeni povrsine do 30 m?;

- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najveéem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo). U §to vecoj mjeri oCuvati, urediti i odrZavati postojece suhozide i gomile. Na
svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj za gradnju turistiCke vile obvezno je osigurati 40%
zelenih povrsina koje se ureduju sadnjom autohtonog visokog i niskog zelenila;

- Kolni pristup prostornim cjelinama je predviden s planiranih ulica. Omoguéava se gradnja
novih prometnih povrsina unutar prostornih cjelina radi pristupa pojedinaénim turisti¢kim
vilama;

- Unutar prostornih cjelina mogu se uredivati pjeSacke ulice, odmorista, te urediti zelene
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povrsine;

- Prikljuak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu (kartografski prikazi broj 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 i 2.5 u mijerilu
1:2000) i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticke namjene T2-3

Prostorna cjelina oznake 6

PrateCi sadrzaji ugostiteljsko turistiCke zone mogu se smjestiti i na zasebnoj prostornoj cjelini
oznake 6. Na toj povrSini mogu se graditi ugostiteljski, zabavni, sportski, trgovacki, usluzni i sli¢ni
sadrzaji u funkciji ugostiteljsko turisticke zone. Za gradnju prate¢ih gradevina ugostiteljsko
turisticke namjene T2-3, prikazane na kartografskim prikazima broj 1.0 ,KoriStenje i namjena
povrsina®i broj 4.0 ,Nacin i uvjeti gradnje“ u mijerilu 1:2000 primjenjuju se sljedeci uvjeti:

a) oznaka
prostorne najvedi najvedi visina gradevina najmanje
cjeline koeficijent koeficijent uceséa
b) povrsina izgradenosti iskorisStenosti najveéi najveéa zelenih
prostorne | 9radevne gradevne broj visina povrsina
cjeline (m2) | cestice kig Cestice kis nadzemnih | V (m) unutar
etaza E prostorne
cjeline (%)
10.(;50 o3 08 1 etaza 6,0 60

- Najmanja povrsina zahvata u prostoru za gradnju pratecéih sadrzaja iznosi 1000 m?2

- Gradevine prateé¢ih sadrzaja je moguce smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela
prostorne cjeline (prema grafiCkom prikazu 4.0 ,Nacin i uvjeti gradnje®);

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Najveca visina gradevina prate¢ih sadrzaja iznosi podrum i prizemlje, odnosno najvise 6,0 m
mjereno od najniZe kote uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

- Prirodni teren se mozZe mijenjati za najvise 1,0 m visine;

- Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne mozZe biti manja od polovice
visine gradevine, ali ne manja od 5 m;

- Gradevine za pratecCe sadrzaje se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog
terena strmog nagiba. Gradevine mogu imati ravni krov i mogu biti oblikovane i bez ¢vrstog
povezivanja s tlom;

- Omogucava se gradnja otvorenih igraliSta, terasa, gradnja otvorenog bazena i slicnih
rekreacijskih sadrzaja;

- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo). U §to vec¢oj mjeri oCuvati, urediti i odrzavati postoje¢e suhozide i gomile. Na
svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj za gradnju pratecih sadrzaja obvezno je osigurati 40%
zelenih povrsina koje se ureduju sadnjom autohtonog visokog i niskog zelenila;

- Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden s planiranih ulica. Omoguc¢ava se gradnja novih
prometnih povrSina unutar prostornih cjelina radi pristupa pojedinacnim turistickim vilama;

- Unutar prostorne cjeline mogu se uredivati pjeSacke ulice, odmorista, te urediti zelene
povrsine. Obvezna je gradnja pjeSackog pravca radi pristupa uredenoj plazi, ozna¢enog na
kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“. Omogucéava se izmjena polozaja toga
pravca kojim se osigurava pjeSacki pristup do uredene plaze i mora;

- Unutar prostorne cjeline mogu se uredivati i druge pjeSacke ulice, odmorista, te urediti zelene
povrsineg;

- Prikljuéak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu (kartografski prikazi broj 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 i 2.5 u mijerilu
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1:2000) i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;
- Rjedenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od poZara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Sportsko rekreacijska namjena R4

Uredena plaza

Uredena plaza treba biti nadzirana i pristupa¢na svima s kopnene i morske strane, ukljucivo i
osobama smanjene pokretljivosti (sukladno posebnom propisu).

Povrsine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao:

- zelene povrsine;

prirodna plaza (Sljunak i Skrape);

duzobalna Setnica;

koncesijska Cestica (na pomorskom dobru) za gradnju plazne gradevine;
pripadajuci akatorij.

Oblikovanje svih kopnenih povrSina uredene plaze izvesti na nacin da se uspostave skladni
prostorni odnosi. Prilikom uredenja okoliSa, vece visinske razlike terena savladavati paZljivo
oblikovanim pokosima ili potpornim zidovima. Preporu¢a se terasasto oblikovanje dijelova
prirodnog terena, kod Cijeg je uredenja potrebno koristiti prirodne materijale. Minimalna povrSina
za visoko i nisko zelenilo iznosi 40% povrSine prostorne cjeline.

Na dijelu neposredno uz more potrebno je u cijelosti o€uvati prirodna obiljezja plaze (prirodna
kamena obala i Skrape) koja Cine posebne krajobrazne vrijednosti obale. Omoguéava se
formiranje platoa (suncalista i sl.) na nacin da se u najve¢oj mjeri uklope u prirodni okolis. Povrsine
platoa potrebno je izvesti kao manje Sljun€ane oaze unutar Skrapa, odnosno bez vidljivih tragova
betona oblikovati povrSine unutar Skrapa koje je potrebno ispuniti kamenim oblucima ili urediti
drvene platforme. Betoniranje vanjske povrSine platoa se ne dopusta. Uredenje plaZze obuhvaca
i postavljanje privremenih drvenih platoa i pontona na kopnu ili akvatoriju uredene plaze. Pontoni
u moru, kao plivajuci objekti koji ¢ine dio uredene plaze, mogu imati povrSinu do ukupno 200 m?
i treba ih odgovarajuée izmjestiti izvan akvatorija nakon zavrdetka sezone kupanja ali unutar
obuhvata ove ugostiteljsko turisticke zone. Dopusta se uredenje pristupa s kopnene i morske
strane, ukljucivo i osobama smanjene pokretljivosti (izgradnja rampi i liftova).

Duzobalna Setnica moze biti Sirine 1,5 m i polozena priblizno paralelno s obalom, rubno izmedu
zone uredene plaze i prostorne cjeline za prateCe sadrzaje.

Gradnja plazne gradevine za smjestaj tuSeva, sanitarnog ¢vora, ostave za rekvizite i sl., moguca
je isklju€ivo na pomorskom dobru unutar koncesijske estice. Ukoliko ¢estica zemlje za gradnju
plazne gradevine nije na pomorskom dobru tada nije moguca gradnja plazne gradevine.
Odredena povrsina za gradnju plazne gradevine prikazana je u grafickom dijelu Urbanisti¢kog
plana na kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“u mijerilu 1:2000.

Plazna gradevina se gradi prema sljedecim uvjetima:

- najveca povrsina plazne gradevine iznosi 40 m? gradevinske bruto povrsine;

- najveca visina plazne gradevine je P+K (prizemlje i krov) odnosno najvise 4,0 m, mjereno od
najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

- prirodni teren se moZe mijenjati za najviSe 1,0 m visine;

- ukoliko se izvodi kosi krov pokrov je potrebno izvesti plo€¢ama od prirodnog kamena;

- oblikovanjem se gradevina mora uklopiti u krajobraz na nacin da se ne naruse prirodne
vrijednosti prostora;

- procelja je potrebno obraditi u kamenu;

- do plazne gradevine nije potrebo osigurati kolni pristup kao ni osigurati parkiraliSna mjesta;
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- ukoliko plazne gradevine imaju priklju¢ak na vodoopskrbni sustav, moraju biti prikljuCene na
interni sustav odvodnje ugostiteljsko turistiCcke zone, a ukoliko to nije mogucée, moraju imati
vlastiti uredaj za prociS¢avanje voda prije upusStanja u recipijent u skladu s posebnim
propisima i uz suglasnost nadleZznog javnopravnog tijela.

Morski dio uredene plaze obvezno je ograditi plutaCama radi zastite kupaca. Urbanisti¢kim
planom nije predvidena gradnja turistickog priveza.

3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirode

Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja ne nalaze se prirodne vrijednosti, koje su
zasticene Zakonom o zastiti prirode. Podrucje se ureduje na nacin da se oCuvaju karakteristicna
prirodna obilieZja i da se planirani zahvati ukomponiraju u prirodnu i saniranu konfiguraciju podrucja.

(2) Propisuju se slijedece mjere zastite prirode:

- u Sto veéoj mjeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, posebno u oCuvanju cjelokupnog
prirodnog pejzaza i okruzenja;

- postojecu prirodnu vegetaciju oCuvati u Sto vecoj mjeri i uklopiti je u krajobrazno uredenje.
Ostale zelene povrsine ozeleniti autohtonom vegetacijom;

- Postojece plaze mogu se urediti prirodnim materijalima kao $to su kamene obloge, drveni
(montazni) platoi i sun¢alista;

- potrebno je osigurati racionalno koristenje prirodnih dobara bez osteéivanja ili ugroZzavanja
njenih dijelova i uz 8to manje naruSavanje ravnoteze prirodnih faktora.

(3) Pri projektiranju trasa prometnica treba uvazavati specifi€nosti reljefa i vegetacijski pokrov,
na nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora svede na najmanju mogucu
mjeru.

(4) Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana se nalazi unutar ekoloSke mreze Natura 2000

Republike Hrvatske, a koja je utvrdena Uredbom o ekolo$koj mreZi i nadleznostima javnih

ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mreze (NN 80/19). EkoloSku mrezu &ine:

— podrucja o€uvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (POVS) iz Priloga lll. Dijela 2. Uredbe

— vjerojatna podrucja o¢uvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (vVPOVS) iz Priloga lll. Dijela
3. Uredbe, i

— posebna podrucja o€uvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (PPOVS) iz Priloga lll. Dijela
4. Uredbe.

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nalaze se sljedec¢a podrucja ekoloske mreze:

Identifikacijski broj podrudja Naziv podrucja
Podruéje oCuvanja zna€ajno za | HR 1000036 Srednjedalmatinski otoci i
ptice (POP) PeljeSac
Podrucje oCuvanja znacajne za | HR 3000143 Uvale KruSevo, Pokrvenik i
vrste i staniSne tipove (POVS) Zarace - Hvar

Podrucja ekoloSke mreze prikazana su na kartografskom prikazu broj 3. “Uvjeti koristenja,
uredenja i zaStite povrSina“ u mjerilu 1:2000.

Mjere zastite kulturne bastine

Premda do sada nema evidentiranih spomenickih nalaza u obuhvatu Urbanisti¢kog plana, potrebno je,
prije izrade projekine dokumentacije za sadrZaje planirane UrbanistiCkim planom, izraditi konzervatorsku
podlogu za obuhvat predmetnog Urbanisti¢kog plana radi planiranja zahvata u prostoru koji bi mogli imati
utjecaj na kulturno-povijesnu bastinu.
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3.7 Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podrucju UrbanistiCkog plana ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje,
ispod ili iznad povrsine zemlje, graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavati Zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti Covjekova okoli$a ili narusavati
osnhovna obiljezja krajobraza.

Zastita zraka od zagadenja
Na podruéju UrbanistiCkog plana kakvocCa zraka je prve kategorije — Cist ili neznatno oneciséen
zrak. Preventivnim mjerama treba saCuvati postojecu kakvocu zraka.

U skladu s odredbama Zakona o zastiti zraka primijeniti preventivhe mjere kako bi se razine
oneciscujucih tvari zadrzale ispod propisanih i o€uvala najbolja kvaliteta zraka spojiva s odrzivim
razvojem.

Pravne i fizicke osobe vlasnici i/ili korisnici izvora oneciS¢enja zraka duzni su potencijalne
projektirati, koristiti, odrzavati i kontrolirati sukladno Zakonu o zastiti zraka (NN 127/19) i
provedbenim propisima.

Zastita voda i mora od zagadenja
Odvodnja oborinskih voda do prijamnika bila bi povrSinska preko slivnika i linijskih reSetki, do
separatora i taloznika prije upustanja u recipijent (upojni bunar, more).

Radi zastite priobalnog mora obvezna je gradnja sustava odvodnje otpadnih voda s
odgovarajuéim uredajem za procis¢avanje otpadnih voda i podmorskim ispustom s difuzorom na
odgovarajuéoj dubini.

Zastita od buke

Op¢ina Jelsa te pravne i fizicke osobe-gradani koje obavljaju djelatnost duzni su provoditi zastitu
od buke u skladu sa Zakonom o zastiti od buke. Potencijalni izvori buke na podrucju Urbanisti¢kog
plana su:

- djelatnost zabavnih sadrzaja u sklopu ugostiteljsko-turisticke zone

- kolni promet spojnih i internih cesta u obuhvatu Urbanistickog plana.

Ukoliko se tijekom izgradnje gradevine ili koristenja zahvata utvrdi prekoracenje dopustene buke,
potrebno je osigurati smanjenje buke izmjeStanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti, ili, ako to
nije moguce, postavljanjem zvuénih barijera (prirodnih ili izgradenih).

Zastita tla od oneciSc¢enja

U sklopu Urbanistitckog plana moguée je koridtenje zastitnih zelenih povrSina za uzgoj
tradicionalnog autohtonog bilja. Upotreba za$titnih sredstava u obradi povrSina treba biti
kontrolirana, te ekoloska i prihvatljiva za okolis.

Mjere zastite od pozara

Pri projektiranju mjera zastite od pozara potrebno je voditi raCuna o:

- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine,

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njjihovom poZarnom odjeljivanju

- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila

- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuéi u obzir, gradevine, postrojenja i
prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.
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Mjere zastite od pozara potrebno je projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski
propisi koriste se priznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na slijedece
propise:

propise.

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94, 142/03);

- Pravilnik o otpornosti na pozZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
sluc¢aju pozara (NN broj 29/2013.);

- Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozZara (NN br. 08/06);

- Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106 ili OIB
- Smijernice 2.2, lzdanje 2011., Protupozarna zastita u garazama, natkrivenim parkirnim
mjestima i parkirnim etazama;

- Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili AdS CEA 4001, 2014

- ugostiteljski sadrzaji; Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

- zahtjevne gradevine, na kojima postoje posebne mjere zastite od pozara, potrebno je izraditi
elaborat zastite od poZara Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu OIB —
Smijernica 2, Izdanje 2011., Protupozarna zastita;

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama, austrijskom standardu OIB
— Smijernica 2, lzdanje 2011., Protupozarna zastita ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101,
Izdanje 2015.;

- Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101, Izdanje 2015.;

- U svrhu zastite gradevine od izlaganja vanjskom poZzaru primijeniti preporuke NFPA 80A,
Izdanje 2017 .;

- U svrhu smanjenja opasnosti od zapaljenja gradevine djelovanjem pozara otvorenog prostora
primijeniti odredbe NFPA 1144, I1zdanje 2013.

U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama €lanka 11. Zakona u zapaljivim tekuc¢inama i
plinovima (NN broj 108/95, 56/2010.).

3.71 Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Mjere zastite i spasavanja

U primjeni urbanisti¢kih mjera zastite u prostornim planovima prema smjernicama Ravnateljstva

civilne zastite RH primijenjene su odredbe vazeéih propisa i dokumenata propisanih posebnim

zakonom, a osobito:

* Procjenarizika od velikih nesre¢a za Opéinu Jelsa (,SluZzbeni glasnik Opcine Jelsa“, broj 4/18.)

» Zakon o sustavu civilne zastite ("Narodne novine", broj 82/15, 118/18, 31/20)

* Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostorom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine", broj 29/83, 36/85 i 42/86)

* Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te
nadinu informiranja javnosti u postupku njihovog donosenja (,,Narodne novine", broj 49/17.)

* Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva ("Narodne novine", broj 69/16)

» Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (,,Narodne novine",
broj 69/16.)

* Uredba o sprjeCavanju velikih nesre¢a koje ukljuCuju opasne tvari ("Narodne novine", broj
44/14, 31/17.)

» Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19.)

» Zakon o zastiti okolisa ("Narodne novine" broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18.).

Obveza izrade planova ,mjera zastite” je propisana Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (,Narodne novine®, broj 29/83, 36/85 i 42/86.).

Jedinice lokalne samouprave sukladno Zakonom o sustavu civilne zastite (,Narodne novine®, broj
82/15, 118/18, 31/20.), ¢lankom 17. osiguravaju uvjete za sklanjanje ljudi kao organizirano
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upucivanje gradana u najblizu namjensku gradevinu za sklanjanje ili u drugi pogodan prostor koji
omogucava optimalnu zastitu sa ili bez prilagodbe (podrumske i druge prostorije u gradevinama
koje su prilagodene za sklanjanje te komunalne i druge gradevine ispod povrsine tla namijenjene
javnoj uporabi kao Sto su garaze, trgovine i drugi pogodni prostori).

Ukoliko postoji moguénost gradnje objekata u kojem ¢e se okupljati vise od 250 ljudi, obvezno
primijeniti ¢lanka 39. Zakona o sustavu civilne zastite (,Narodne novine®, 82/15.).

Zastita od potresa

Podrucje opcine Jelsa pripada zoni ugrozenosti od potresa intenziteta potresa od VIII stupnja
MSK. &to se smatra jakim potresom koji mozZe izazvati srednje teSke posljedice (oSteCenje i
rusenje gradevina uz moguce pucanije tla). Nove gradevine potrebno je projektirati imajuéi u vidu
zastitu od potresa, sukladno relevantnim sektorskim propisima.

Sukladno navedenom, u postupku planiranja, priprema i provodenja potrebnih mjera zastite i
spasavanija ljudi i materijalnih dobara od posljedica potresa, potrebno je voditi raCuna o osiguranju
protupotresnih mjera prilikom projektiranja zgrada, moguc¢im stupnjevima ostecenja i
kvantitativnim posljedicama koje se mogu oCekivati za predvidivi najveci intenzitet potresa,

U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu uz
odgovarajuée geomehanicko ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost
konstrukcija. Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija izradivati u skladu s HRN EN 1998-
1:2011/NA:2011, Eurokod 8, Cija ¢e primjena osigurati gradnju primjereno seizmicki otpornih
gradevina.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguditi
nesmetan pristup svih vrsta pomoci u skladu s vazeéim propisima o zastiti pozara, elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti. Planirane gradevine a koje koristi veéi broj razli€itih korisnika, te
javno prometne povrsine i prometne povrsine u javnoj upotrebi, moraju biti gradene na nacin da
se sprijeCi stvaranje arhitektonsko — urbanistickih barijera.

Kao preventivna mjera zastite od potresa (VIII° MSK), zona uruSavanja zgrade ne smije zahvacati

kolnik ceste. Zona uruSavanja oko zgrade iznosi pola njene visine (H/2).

Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje:

Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 metara

gdje je:

Dmin - najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti;

H1 - visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjedno;j;

H2 - visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj.

Za udaljenosti, koje su manje od udaljenosti odredenih gornjim stavkom medusobni razmak
zgrada moze biti i manji pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano:

- da je konstrukcija zgrade otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju ratnih razaranja ruSenje zgrade nece u veéem opsegu ugroziti Zivote ljudi i
izazvati ostecenja na drugim gradevinama.

Ulice unutar dijelova podrucja moraju se projektirati na taj nacin, da razmak gradevina od ulice
omogucuje, da eventualne ruSevine gradevina ne zapreCavaju ulice radi omogucavanja
evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.
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