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SAZETAK ZA JAVNOST
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA br.I1l ZASTRAZISCE RASKOVICA

uvoD

Obveza izrade Urbanisti¢kog plana uredenja za ugostiteljsko turistiCku namjenu T2- turisti¢ko
naselja na dijelu naselja ZastraziS¢e, opcina Jelsa Hvar utvrdena je Odlukom o izradi
UrbanistiCkog plana uredenja br. lll ZastraziS¢e — Raskovica — T2 (,Sluzbeni glasnik Opcine
Jelsa“, broj 2/18 i 3/20).

Izradi Urbanisti¢kog plana uredenja broj Ill ZastrazZi§¢e Raskovica (u daljnjem tekstu: Urbanisticki
plan) se pristupa radi stvaranja prostorno planskih pretpostavki za gradnju i uredenje nove
ugostiteljsko turistiCke zone, a sve u skladu s nacelima odrzivosti i zaStite prostornih vrijednosti i
prirodnih resursa.

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja s kojim ovaj Urbanisticki plan uredenja mora
biti uskladen je Prostorni plan uredenja opéine Jelsa (,Sluzbeni glasnik opc¢ine Jelsa“, broj 5/08,
3/1515/18, 07/18 — prociScéeni tekst i 3/19).

Urbanisti¢ki plan uredenja obuhvaca neizgradeno gradevinsko podrucje Raskovica, oznacen na
kartografskim prikazima Prostornog plana uredenja opcine Jelsa kao izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene T2-turistiCko naselje. Namijenjeno je za
gradnju turistickog naselja kapaciteta do 550 lezajeva.

PovrSina obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja iznosi 10,53 ha. Granica obuhvata
Urbanisti¢kog plana uredenja prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana

U. Milna

Izvod iz kartografskog prikaza broj 4. ,Gradevinska podrucja“ Prostornog plana uredenja opcine Jelsa



OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Obuhvat Urbanisti¢kog plana iznosi cca 10,53 ha. PovrSine svih planiranih namjena razgrani¢ene
su i oznacene bojom i planskim znakom. Odredene su slijedeée povrsine:

- Ugostiteljsko turistiCka namjena, hotel T2-1

- Ugostiteljsko turistiCka namjena, turisti¢ke vile T2-2

- Ugostiteljsko turistiCka namjena, prateéi sadrzaji T2-3

- Sportsko rekreacijska namjena, uredena plaza R4

- Zastitne zelene povrsine Z

- Prometne povrsine

U sklopu svih namjena omoguc¢ava se gradnja objekata komunalne infrastrukture. Prometne
povrSine su oznacene na kartografskom prikazu 1.0 ,KoriStenje i namjena povrsina“, te na
kartografskom prikazu 2.1 ,Prometna i ulicna mreza“ u mjerilu 1:2000. Prema funkcionalnom
znacaju razlikuju se slijedeée razine prometnica:

- javna (razvrstana) cesta kojom se pristupa do zone od krizanja s drzavnom cestom D116
(Hvar — Sucéuraj) a koja ima funkciju glavne ulice;

- sabirna ulica koja sa javhom cestom ¢ini osnovni prometni prsten zone;

- pristupne ulice su planirane kao dvosmjerne i jednosmjerne u skladu s njihovom funkcijom
kolnog pristupa pojedinim sadrzajima zone;

- krac¢a jednosmijerna interventna (servisna) ulica predvidena je na sjeveroisto€nom dijelu
obuhvata Urbanisti¢kog plana radi pristupa budu¢em uredaju za procis¢avanje otpadnih
voda;

- kra¢a dionica postoje¢e pristupne ulice zadrzana je radi pristupa sadrZajima izvan
obuhvata Urbanisti¢kog plana;

- uzduzno javno parkiraliste smjesteno je uz jugoistoCnu sabirnu ulicu.

Iskaz planirane namjene povrsina obuhvata URBANISTICKOG PLANA ugostiteljsko turisticke
namjene RASKOVICA:

Namjena povrSina povrsina (ha)] ucesce (%)
1. Ugostiteljsko turistiCka namjena, hotel T2-1 1,67 15,9
2. Ugostiteljsko turistiCka namjena, turisti¢ke vile T2-2 5,20 49,3
3. Ugostiteljsko turistiCka namjena, prateéi sadrzaji T2-3 1,07 10,2
4. Sportsko rekreacijska namjena, uredena plaza R4 0,36 3,5
5. Zastitne zelene povrdine Z 0,91 8,6
6. Prometne povrsine 1,32 12,5
Ukupno obuhvat Urbanisti¢kog plana 10,53 100

Na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja gradevina ugostiteljsko
turistiCke namjene, hotel sa prate¢im sadrzajima te gradevine ugostiteljsko turisti¢ke namjene za
smjestaj - turisticke vile. Ukupni smjestajni kapacitet iznosi 550 leZzaja od Cega je za hotele
predvideno najviSe 170 lezajeva a ostali kapacitet u turistiCkim vilama (najviSe 380 leZajeva).

Ugostiteljsko turistiCka namjena je organizirana u 6 prostornih cjelina. Svaka prostorna cjelina
moze biti i gradevna Cestica. Prostorne cjeline su prikazane u grafickom dijelu Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.

Ugostiteljsko turisticka namjena T2-1 (hotel)
Prostorna cjelina oznake 1
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turisticke namjene T2-1, hotel, unutar prostorne cjeline

oznake 1 primjenjuju se sljedeéi uvjeti:



a) najvedi a) najvedi
povrsina koeficijent koeficijent visina gradevina najmanje
prostorne izgradenosti iskoriStenosti ucesScéa
cjeline (m?) | gradevne Eestice | gradevne Cestice najveéi najveéa zelenih
kig kis broj visina povréina r\a
nadzemnih | V (m) gradevnoj
b) najveéa povrsin b) najveci etaza E Cestici (%)
gradivog dijela gradevinska brutq
cjeline (m?) povrsina gradevin
(m?)
a)0,3 a)0,8 .
17.350 b) 5.200 b) 13.880 3 etaze 12,5 40

Namjena gradevina: hotel sa prate¢im sadrzajima. Maksimalni kapacitet hotela iznosi 170
leZaja. Unutar prostorne cjeline treba osigurati prateée sadrzaje, usluge (restoran, bar,
trgovina, zabavni sadrzaji) i povrSine za turisticku rekreaciju (igraliSta, bazeni) te
parkiraliSni/garazni prostor. Unutar prostorne cjeline omoguc¢ava se gradnja i drugih
nerazvrstanih kolnih ulica, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija komunalne
i druge infrastrukturne mreze;

Najmanja povrsina zahvata u prostoru za gradnju hotela iznosi 3.500 m2. Na gradevnoj Cestici
moguce je smijestiti vise gradevina hotela i depadansi (prema posebnim propisima) unutar
granica naznac¢enog gradivog dijela prostorne cjeline (prema kartografskom prikazu broj 4.0
.Nacin i uvjeti gradnje“ u mjerilu 2000). Unutar zahvata u prostoru ove prostorne cjeline
moguca je gradnja viSe hotela, te je gradnja pratecih i zajednickih sadrzaje hotela (recepcija,
ugostiteljstvo, rekreacija, praonice itd.). Gradevine hotela sa smjestajnim jedinicama te
gradevine zajednickih i prate¢ih sadrzaja mogu biti prostorno i funkcionalno povezane;
Najveca visina gradevina iznosi 3 nadzemne etaze uz mogucnost gradnje podruma i kosog
krova. Ukoliko se u podrumu planira uredenje garaze moguce je gradnja vise podrumski
etaza. Najveca visina gradevina iznosi 12,5 m, mjereno od najnize kote uredenog ili prirodnog
terena uz procelje gradevine;

Prirodni teren se moze mijenjati za najvise 1,0 m visine;

Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice
visine gradevine, ali ne manja od 5,0 m;

Sve gradevine unutar ove prostorne cjeline se grade kao slobodnostojece gradevine;
Gradevni pravac se ne odreduje;

Smijestajne gradevine te gradevine za zajednicke i prate¢e sadrzaje grade se u pravilu kao
slobodnostojeCe gradevine i treba ih smjeStajem i veli€inom uklopiti u mjerilo prirodnog
okoliSa. Gradevina hotela se oblikuje na nacin da se naglasi i uklopi u prirodno obiljezje
okolnog terena strmog nagiba. Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;

Kolni pristup prostornoj cjelini je moguc s rubnih kolnih ulica i drugih prometnih povrsina koje
se mogu graditi unutar prostorne cjeline. Takoder je moguce unutar prostorne cjeline uredivati
pjeSacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni i zatvoreni bazeni te urediti zelene povrsine
na najmanje 6. 9040 m? povrsine prostorne cjeline;

Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanisticCkom planu (kartografski prikazi broj 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 i 2.5 u mjerilu
1:2000) i prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela;

Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrSine (nisko i
visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz javnu cestu. U §to vec¢oj mjeri oCuvati, urediti
i odrzavati postojece suhozide i gomile;

RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.



Ugostiteljsko turisticka namjena T2-2 (turisticke vile)
Prostorne cjeline oznake 2, 3,4 i 5
Za gradnju gradevina ugostiteljsko turistiCke, namjene T2-2, turistiCke vile, prikazane na
kartografskim prikazima broj 1.0 ,KoriStenje i namjena povrsina“i broj 4.0 ,Nacin i uvjeti
gradnje” u mijerilu 1:2000 primjenjuju se sljedeci uvjeti:

a) oznaka a) najvedi a) najvedi
prostorne koeficijent koeficijent visina gradevina najmanje ucesée
cjeline izgradenosti iskoriStenosti zelenih povrsina
gradevne Cestice | gradevne Cestice | pajvegi najveca unutar prostorne
b) povrSina | kig kis broj visina cjeline (%)
prostorne nadzemnih | V (m)
cjeline (m?) | b) najveéa povrsii b) najveéi etaza E
gradivog dijela gradevinska brutg
cjeline (m?) povrsina gradevin
(m?)
2 a)0,3 a)0,8 .
8.880 | b)2660 b) 7.100 2 etaze 7.0 40
3 a)0,3 a)0,8 N
14350 | b)4.300 b) 11.480 2 etaze 7.0 40
4 a)0,3 a)0,8 5
16.780 | b)5.030 b) 13.420 2 etaze 7.0 40
5 a)0,3 a)0,8 N
14310 | b)4.290 b) 11.450 2 etaze 7.0 40

- Namjena gradevina: turistiCke vile sa prateCim sadrzajima. Najveci broj lezajeva po prostornim

cjelinama iznosi:
- u prostornoj cjelini oznake 2, - 68 lezajeva u turistiCkim vilama,
- u prostornoj cjelini oznake 3, - 116 leZajeva u turistiCkim vilama,
- u prostornoj cjelini oznake 4, - 112 lezajeva u turistiCkim vilama i
- u prostornoj cjelini oznake 5, - 80 lezaja u turisti¢kim vilama;

- Osnova za obracun broja vila unutar prostornih cjelina je planski kapacitet od 4 lezaja po
turistickoj vili;

- Unutar prostornih cjelina za gradnju turistickih vila mogu se osigurati prateci sadrzaji, usluge
(restoran, bar, trgovina, zabavni sadrzaji) i povrSine za turistiCku rekreaciju (igralista, bazeni)
te parkiraliSni/garazni prostor. Unutar prostorne cjeline omogucava se gradnja i drugih
nerazvrstanih kolnih ulica, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija komunalne
i druge infrastrukturne mreze;

- Najmanja povrsina zahvata u prostoru za gradnju vile iznosi 400 m?

- TuristiCke vile je moguce smjestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela prostorne cjeline
(prema grafickom prikazu 4.0 ,Nacin i uvjeti gradnje®);

- TuristiCke vile se obvezno grade kao slobodno stoje¢e gradevine;

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- U prostornoj cjelini oznake 3. turistiCke vile se moraju smjestiti izvan pojasa 100 m od obalne
crte, a kako je oznaCeno na kartografskom prikazu broj 1. ,Koristenje i namjena povrsina® i
broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje”. Pojas zemljita, koji €ine linija 100 m od obalne crte i trasa
planirane pristupne (dvosmijerne) ulice na sjeveroistoénom dijelu prostorne cjeline, treba
urediti kao zelene povrSine;

- Najveca visina vila iznosi 2 etaze, odnosno najvise 7,0 m mjereno od najnize kote uredenog
ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

- Prirodni teren se mozZe mijenjati za najvise 1,0 m visine;



- Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice
visine gradevine, ali ne manja od 5 m;

- Gradevine vila se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog terena strmog
nagiba. Gradevine mogu imati ravni krov i mogu biti oblikovane i bez ¢vrstog povezivanja s
tlom;

- Uz pojedina¢nu turistiCku vilu omogucéava se uredenje otvorene terase i gradnja otvorenog
bazeni povrsine do 30 m?;

- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najveéem dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo). U §to vec¢oj mjeri oCuvati, urediti i odrzavati postoje¢e suhozide i gomile. Na
svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj za gradnju turistiCke vile obvezno je osigurati 40%
zelenih povrsina koje se ureduju sadnjom autohtonog visokog i niskog zelenila;

- Kolni pristup prostornim cjelinama je predviden s planiranih ulica. Omoguéava se gradnja
novih prometnih povrsina unutar prostornih cjelina radi pristupa pojedinacnim turistiCkim
vilama;

- Unutar prostornih cjelina mogu se uredivati pjeSacke ulice, odmoridta, te urediti zelene
povrsineg;

- Prikljuéak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu (kartografski prikazi broj 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 i 2.5 u mijerilu
1:2000) i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu€aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticke namjene T2-3

Prostorna cjelina oznake 6

Prateéi sadrzaji ugostiteljsko turisticke zone mogu se smjestiti i na zasebnoj prostornoj cjelini
oznake 6. Na toj povrSini mogu se graditi ugostiteljski, zabavni, sportski, trgovacki, usluzni i sli¢ni
sadrzaji u funkciji ugostiteljsko turisticke zone. Za gradnju prate¢ih gradevina ugostiteljsko
turistiCke namjene T2-3, prikazane na kartografskim prikazima broj 1.0 ,KoriStenje i namjena
povrsina“i broj 4.0 ,Nacin i uvjeti gradnje“ u mijerilu 1:2000 primjenjuju se sljedeci uvjeti:

a) oznaka
prostorne najvedéi koeficijen{ najveéi koeficijen{ visina gradevina najmanje
cjeline izgradenosti iskoriStenosti uceséa
gradevne Cestice | gradevne Cestice | pajvegi najveéa zelenih
b) povrsina | kig kis broj visina povrsina
prostorne nadzemnih | V (m) unutar
cjeline (m?) etaza E prostorne
cjeline (%)
oose | 2P 0.8 1 etaza 6,0 60

- Najmanja povrsina zahvata u prostoru za gradnju pratecéih sadrzaja iznosi 1000 m?

- Gradevine prateéih sadrzaja je moguce smijestiti unutar granica naznacenog gradivog dijela
prostorne cjeline (prema grafiCkom prikazu 4.0 ,Nacin i uvjeti gradnje®);

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Najveca visina gradevina pratecih sadrzaja iznosi podrum i prizemlje, odnosno najviSe 6,0 m
mjereno od najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

- Prirodni teren se moZe mijenjati za najvise 1,0 m visine;

- Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice
visine gradevine, ali ne manja od 5 m;

- Gradevine za pratece sadrzaje se oblikuju na nacin da se uklope u prirodno obiljezje okolnog
terena strmog nagiba. Gradevine mogu imati ravni krov i mogu biti oblikovane i bez &vrstog
povezivanja s tlom;

- Omogucava se gradnja otvorenih igraliSta, terasa, gradnja otvorenog bazena i sli¢nih
rekreacijskih sadrzaja;



- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najveé¢em dijelu kao zelene povrsine (nisko i
visoko zelenilo). U §to vec¢oj mjeri oCuvati, urediti i odrzavati postoje¢e suhozide i gomile. Na
svakoj gradevnoj €estici namijenjenoj za gradnju pratecih sadrZzaja obvezno je osigurati 40%
zelenih povrsina koje se ureduju sadnjom autohtonog visokog i niskog zelenila;

- Kaoilni pristup prostornoj cjelini je predviden s planiranih ulica. Omogucéava se gradnja novih
prometnih povrSina unutar prostornih cjelina radi pristupa pojedinacnim turisti¢kim vilama;

- Unutar prostorne cjeline mogu se uredivati pjeSacke ulice, odmorista, te urediti zelene
povrsine. Obvezna je gradnja pjeSackog pravca radi pristupa uredenoj plazi, oznacenog na
kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“. Omogucéava se izmjena polozaja toga
pravca kojim se osigurava pjesacki pristup do uredene plaze i mora;

- Unutar prostorne cjeline mogu se uredivati i druge pjeSacke ulice, odmorista, te urediti zelene
povrsine;

- Prikljuéak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UrbanistiCkom planu (kartografski prikazi broj 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 i 2.5 u mijerilu
1:2000) i prema posebnim uvjetima javnopravnih tijela;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu zastite od pozara,
sklanjanja u slu¢aju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Sportsko rekreacijska namjena R4

Uredena plaza

Uredena plaza treba biti nadzirana i pristupana svima s kopnene i morske strane, ukljucivo i
osobama smanjene pokretljivosti (sukladno posebnom propisu).

Povrsine kopnenog dijela uredene plaze ureduju se kao:

- zelene povrsine;

- prirodna plaza (Sljunak i Skrape);

- duzobalna Setnica;

- koncesijska €estica (ha pomorskom dobru) za gradnju plazne gradevine;
- pripadajuéi akatorij.

Oblikovanje svih kopnenih povrSina uredene plaze izvesti na nacin da se uspostave skladni
prostorni odnosi. Prilikom uredenja okolia, veée visinske razlike terena savladavati pazljivo
oblikovanim pokosima ili potpornim zidovima. PreporuCa se terasasto oblikovanje dijelova
prirodnog terena, kod €ijeg je uredenja potrebno koristiti prirodne materijale. Minimalna povrSina
za visoko i nisko zelenilo iznosi 40% povrSine prostorne cjeline.

Na dijelu neposredno uz more potrebno je u cijelosti oCuvati prirodna obiljezja plaze (prirodna
kamena obala i Skrape) koja &ine posebne krajobrazne vrijednosti obale. Omoguéava se
formiranje platoa (sungali$ta i sl.) na nagin da se u najve¢oj mjeri uklope u prirodni okolis. PovrSine
platoa potrebno je izvesti kao manje SljunCane oaze unutar Skrapa, odnosno bez vidljivih tragova
betona oblikovati povrdine unutar Skrapa koje je potrebno ispuniti kamenim oblucima ili urediti
drvene platforme. Betoniranje vanjske povrsine platoa se ne dopusta. Uredenje plaze obuhvaca
i postavljanje privremenih drvenih platoa i pontona na kopnu ili akvatoriju uredene plaze. Pontoni
u moru, kao plivajuci objekti koji ¢ine dio uredene plaze, mogu imati povrsinu do ukupno 200 m?
i treba ih odgovarajuce izmjestiti izvan akvatorija nakon zavrSetka sezone kupanja ali unutar
obuhvata ove ugostiteljsko turistiCke zone. Dopusta se uredenje pristupa s kopnene i morske
strane, ukljucivo i osobama smanjene pokretljivosti (izgradnja rampi i liftova).

Duzobalna Setnica moze biti Sirine 1,5 m i poloZena pribliZno paralelno s obalom, rubno izmedu
zone uredene plaZe i prostorne cjeline za prateCe sadrzaje.

Gradnja plazne gradevine za smjestaj tuSeva, sanitarnog ¢vora, ostave za rekuvizite i sl., moguca
je isklju¢ivo na pomorskom dobru unutar koncesijske Cestice. Ukoliko Cestica zemlje za gradnju
plazne gradevine nije na pomorskom dobru tada nije moguca gradnja plazne gradevine.



Odredena povrsina za gradnju plazne gradevine prikazana je u grafickom dijelu Urbanistickog

plana na kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“u mijerilu 1:2000.

Plazna gradevina se gradi prema sljedecim uvjetima:

- najveca povrsina plazne gradevine iznosi 40 m? gradevinske bruto povrsine;

- najveca visina plazne gradevine je P+K (prizemlje i krov) odnosno najvise 4,0 m, mjereno od
najnize kote uredenog ili prirodnog terena uz gradevinu do vijenca gradevine;

- prirodni teren se moZe mijenjati za najvise 1,0 m visine;

- ukoliko se izvodi kosi krov pokrov je potrebno izvesti plo€¢ama od prirodnog kamena;

- oblikovanjem se gradevina mora uklopiti u krajobraz na nain da se ne naru$e prirodne
vrijednosti prostora;

- procelja je potrebno obraditi u kamenu;

- do plaZzne gradevine nije potrebo osigurati kolni pristup kao ni osigurati parkiraliSna mjesta;

- ukoliko plazne gradevine imaju priklju¢ak na vodoopskrbni sustav, moraju biti priklju¢ene na
interni sustav odvodnje ugostiteljsko turisticke zone, a ukoliko to nije mogucée, moraju imati
vlastiti uredaj za procid¢avanje voda prije upustanja u recipijent u skladu s posebnim
propisima i uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

Morski dio uredene plaze obvezno je ograditi plutatama radi zastite kupaca. Urbanisti¢kim
planom nije predvidena gradnja turisti¢kog priveza.

UVJETI | NACIN GRADNJE PROMETNE MREZE | OSTALIH INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

PROMETNA MREZA

Urbanistickim planom se predvida gradnja nove prometnice koja se u smjeru juga prikljuuje na
drzavnu cestu D116. Sa te glavne ulice, kojom se pristupa predmetnoj zoni, te preko sabirnih i
pristupnih ulica osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima i prostornim cjelinama
u obuhvatu Urbanisti¢kog plana. Planirana prometna mreza prikazana je u grafickom dijelu
UrbanistiCkog plana, te su date su orijentacijske kote nivelete krizanja a koje ¢e se tocno utvrditi
u tehnickoj dokumentaciji odredene dionice ceste ili ulice a prilagodeno toénim podacima o terenu
i planiranoj infrastrukturi.

Prometne povrSine su oznacene na kartografskom prikazu 1.0 ,KoriStenje i namjena povrsina®“,
te na kartografskom prikazu 2.1 ,Prometna i uliéna mreza“ u mjerilu 1:2000. Prema funkcionalnom
znacaju razlikuju se slijedecée razine prometnica:

- javna (razvrstana) cesta kojom se pristupa do zone od krizanja s drzavnom cestom D116
(Hvar — Sucéuraj) a koja ima funkciju glavne ulice;

- sabirna ulica koja sa javnhom cestom ¢ini osnovni prometni prsten zone;

- pristupne ulice su planirane kao dvosmjerne i jednosmjerne u skladu s njihovom funkcijom
kolnog pristupa pojedinim sadrzajima zone;

- krac¢a jednosmjerna interventna (servisna) ulica predvidena je na sjeveroistoénom dijelu
obuhvata Urbanisti¢kog plana radi pristupa budu¢em uredaju za prociséavanje otpadnih
voda;

- kra¢a dionica postoje¢e pristupne ulice zadrzana je radi pristupa sadrZajima izvan
obuhvata Urbanistickog plana;

- uzduzno javno parkiraliSte smjesteno je uz jugoistocnu sabirnu ulicu.

Uz glavnu, sabirne i pristupne ulice (prometnice) jednostrano ili dvostrano se ureduje pjeSacka
staza Sirine 1,5 m i pojas zelenila Sirine 1,5 m.

Zbog konfiguracije terena dopusta se formiranje i uredenje Cestice ulica i u Sirem pojasu od profila
ulice prikazane u kartografskom prikazu broj 2.1 u mjerilu 1:2000 za potrebe uredenja zastitnog
pojasa. U sklopu zastitnog pojasa ulice ureduje se nasip i/ili usjek ulice s uredenim i ozelenjenim
pokosom ili s potpornim zidovima ovisno o dijelu trase i nac€inu uredenja terena.



Pri detaljnom utvrdivanju trasa planirane glavne ulice naselja potrebno je uvazavati specifi¢nosti
reljefa i vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj na krajobraz svede na najmanju moguéu mjeru,
izvodenjem duz prirodnog reljefa postujuci lokalne specifinosti. Projektom prometnice potrebno
je predvidjeti krajobrazno uredenje, ugradnju prirodnih materijala (kamen) gdje god je to moguce,
te sadnju prikladne vegetacije kod stabilizacije pokosa nasipa, zasjeka i usjeka prometnice.

Glavna ulica; - Poprecni presjek glavne ulice planiran je minimalne Sirine 13,5 m odnosno ukupno
Sirine ceste: 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo) + 1,5 m plo¢nik + 2 x 2,75 m kolnik + 2,0 m pojas
zelenila (drvored) + 1,5 m plo¢nik + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo). Sirina plo¢nika je 1,5 m
dvostrano uz glavnu ulicu.

Sabirna ulica; - Poprecni presjek sabime ulice planiran je minimalne Sirine 11,50 m odnosnho ukupno
Sirine ceste: 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo) + 1,5 m ploénik + 2 x 2,75 m kolnik + 1,5 m plo¢nik +
1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo). Sirina ploénika je 1,5 m dvostrano uz glavnu ulicu. Na dijelu sabime
ulice na jugoistoénom dijelu planirao je uzduzno parkiralidte s 5PM.

Pristupna ulica; - Poprecni presjek pristupne ulice planiran je Sirine 10,0 m i planirana su dva razli€ita
poprecna profila od kojih je jedan predviden za promet u oba smjera, a drugi za promet u jednom smijeru.
Poprecni profil za dvosmjerni promet sastoji se od 1,5 m zelenog pojasa (zastitno zelenilo) + 1,5 m
ploénika + 2 x 2,75 m kolnika + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo). Poprecni profil za jednosmijerni
promet sastoji se od 1,5 m zelenog pojasa (zastitno zelenilo) + 1,5 m plo¢nika + 4,00 m kolnika + 1,5 m
plocnika + 1,5 m zeleni pojas (zastitno zelenilo).

Interventna (servisna) ulica; - Poprecni presjek interventne ulice koja sluzi za pristup uredeno;j
plaZi i buduéem uredaju za progiséavanje otpadnih voda ove ugostiteljsko turistitke zone. Sirina
kolnika iznosi 4,0 m te se obostrano osigurava pojas zastithog zelenila Sirine 1,5 m sa svake
strane ulice.

Planirani kolni pristupi gradevinama se moraju projektirati na na€in da omoguce kretanje
vatrogasnih vozila prema posebnim propisima.

U postupku izdavanja odgovaraju¢eg akta za gradenje sukladno Zakonu za zahvate u prostoru
obvezno je osigurati parkiraliSna mjesta na gradevnoj €estici prema sljedecoj tablici:

Namjena gradevine Tip gradevine Potreban broj mjesta

2 PM/100 m?
bna otvorenom prostoru
Prema posebnim propisima (Pravilnik]
Ugostiteljstvo i turizam kategorizaciji, razvrstavanju i posebni
Hoteli i drugi smjestajni objekti standardima ugostiteljskih objekata il
skupine hoteli, odnosno drugom
odgovarajuc¢em propisu)

Sport i rekreacija Otvorena igralista 1 PM/200 m? otvorenog igralista

Restoran, kavana, bar

Promet u mirovanju u pravilu se rijeSava u sklopu prostorne cjeline. Manje otvoreno uzduzno
parkiraliste (5PM) smjeSteno je uz sabirnu ulicu. Moguée je zadovoljene potreba prometa u
mirovaniju rijesiti u garazama, potpuno ukopanim garazama ili kao uredena otvorena parkiraliSna
mjesta.

Koncept planirane pjeSatke mreze veze se na ploCnike uz glavnu, sabirne i pristupne ulice te
preko postojecih i planiranih pjeSackih staza do mora. PjeSacki plo¢nici uz prometnice se planiraju
u Sirini 1,5 m. Planiran je pristup uredenoj plazi od pristupne ulice i preko zone u kojima se
smjestaju prateci sadrzaji ugostiteljsko turisticke zone. Uz obalu je planirano uredenje duzobalne
Setnice najmanije Sirine 1,5 m.



OSTALI INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Urbanisti¢kim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreza sa planiranim gradevinama,
instalacijama i uredajima kao nacCelnim lokacijama a konac¢no ¢e se odrediti u postupku izdavanja
odgovaraju¢eg akta za gradenje, odnosno prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela,
vazecim propisima i stvarnim moguc¢nostima na terenu. Moguce su izmjene trasa i gradevina u
skladu s konfiguracijom terena, detaljnijim hidrauli¢kim proracunom, detaljnijim geodetskim
podlogama i kona¢no odabranim sustavima, a §to se ne smatra izmjenom Urbanistickog plana.

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Planira se gradnja distributivhe telekomunikacijske kanalizacije sa korisni¢kim vodovima
povezano na vanjska komutacijska Cvorista. Glavni vodovi polozeni su u planiranim
prometnicama. Priklju¢ni vodovi mogu se postavljati i u drugim trasama kolnih i pjeSackih ulica.
Moguci polozaj distributivne telekomunikacijske kanalizacije sa korisni¢kim vodovima prikazan je
u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.3 , Telekomunikacijska
mreZa“u mjerilu 1:2000.

Prostori za smjestaj telefonskih centrala (komutacijska ¢vorista) i drugih telekomunikacijskih
uredaja mogu se rijeSiti kao samostalne gradevine na zasebnim gradevnim Cesticama, ili unutar
gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koristenja
vodova, obuhvaéa postavljanje bazne stanice i njenih antenskih sustava na antenskim
prihvatima na zgradi buduéeg hotela. Novi stupovi se moraju graditi kao zajednicki antenski stup
za viSe korisnika. Za postavljanje antenskih stupova obvezno je pribaviti suglasnost Opcinskog
vijeca

Omogucava se gradnja sekundarne telekomunikacijske mreze neposrednom provedbom Plana.
Planirano je da svaka postojeca i planirana gradevina unutar obuhvata ima omogucen priklju¢ak
na TK mrezu. Planom su u pravilu planirani podzemni vodovi elektroni¢ke komunikacijske
(telekomunikacijske) infrastrukture unutar javnih i zelenih povrSina te postoje¢a telefonska
centrala. Gdje je god to moguée, sekundarne telekomunikacijske vodove je potrebno smijestiti
unutar koridora prometnice i pjeSackih povrSina. Telekomunikacijska mreza se odrzava,
rekonstruira i gradi na nacin da se omoguéi gradnja na gradevnim Cesticama u skladu s
planiranom namjenom, kao i izvodenje drugih instalacija.

Elektroenergetska mreza

Za napajanje Urbanisti¢kog plana potrebno je izgraditi sljedece:

- lzgraditi dvije trafostanice 10(20)/0,4 kV instalirane snage 1000 kVA ili 2x1000 kVA,;
- lzgraditi KB 20(10) kV za prihvat novih trafostanica 10(20)/0,4 kV;

- lzgraditi KB 1 kV rasplet unutar obuhvata Urbanistickog plana;

- lzgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze.

Rasvjeta prometnice unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja napajati ¢e se iz planiranih
trafostanica preko kabelskih razvodnih ormara javne rasvjete. Tip i vrsta stupova javne rasvjete i
pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci i lokacije odredit ¢e se prilikom izrade glavnog
projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

Obnovljivi izvori energije

Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana moguée je postavljanje fotonaponskih celija, solarnih
kolektora za zagrijavanje tople vode i grijanje prostorija, manjih vjetrenjaCa, postavljanje
podzemnih dizalica topline, prikupljanje i koriStenje kiSnice i koriStenje ostalih obnovljivih izvora
energije.



Plinske instalacije
Kad se steknu tehnicki uvjeti moguce je koristenje plina iz javnog sustava kao energenta za
koriStenje u gradevinama ugostiteljsko turistiCke zone.

Vodoopskrbna mreza

Za planiranje potrebe za vodom ove ugostiteljsko turisticke zone izvrSen je slijedeéi proracun
mjerodavnih koliina potroSnje vode u turistickom naselju. Potrebne koli€ine vode za turistiCku
zonu su dobivene analizom potreba pojedinih potro$ac¢a, odnosno potreba za turisti¢ku izgradnju
i za gasenje pozara. Ukupna mjerodavna koli€ina potro$nje vode u turistickom naselju iznosi
Qmax,;sat + poz = 16,0 I/s. Proratun mijerodavnih koli¢ina potro$nje vode sadrzan je u
Obrazlozenju Urbanisti¢kog plana.

PoloZaj trasa cjevovoda odreden je na kartografskom prikazu broj 2.4 ,Vodoopskrba“ u mijerilu
1:2000. Polozaj vodova, gradevina i uredaja vodoopskrbnog sustava je nacelan i kona¢no ¢e se
odrediti u postupku izdavanja odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje, odnosno prema uvjetima
nadleZznog javnopravnog tijela, vazec¢im propisima i stvarnim moguénostima na terenu. Moguce
su izmjene trasa i gradevina vodoopskrbe u skladu s konfiguracijom terena, detaljnijim
geodetskim podlogama i kona¢no odabranim sustavom vodoopskrbe a $to se ne smatra
izmjenom Urbanistickog plana.

Interni vodoopskrbni sustav je potrebno spoijiti na glavni dovodni cjevovod koji pripada javnom
vodoopskrbnom sustavu u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

U ciliu efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢Gine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju €ine nadzemni hidranti.

Za shabdijevanje vodom, moguce je Koristiti uredaje za dobivanje vode iz mora, kao i autonomne
i alternativne sustave vodoopskrbe (gustrine za prikupljanje kiSnice, buSotine za zahvat
podzemnih voda, itd.). Ukoliko se koristi morska voda tada se planira zahvat morske vode iz
buSotine udaljene od mora koja ima nizi salinitet i zahtjeva manje energije za desalinizaciju. U
tom slu€aju se odgovarajuci ispust mora usmijeriti ka moru.

Odvodnja otpadnih voda

Urbanistickim planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Fekalnu i oborinsku
kanalizacijsku mrezu izvoditi unutar koridora planiranih kolnih i kolno-pjesackih prometnica, te
pristupnih putova do pojedinih gradevina. U razdjelnom sustavu kanalizacije kanal fekalnih
otpadnih voda smijestiti uz rub prometnice ili nogostup na suprotnoj strani prometnice od polozaja
vodovoda. Kanale fekalnih voda polagati na koti nizoj od kote vodoopskrbnog cjevovoda.
Kanalizacijsku mrezu otpadnih voda mogucée je polagati i unutar prostornih cjelina.

Fekalne otpadne vode potrebno je prikupiti gravitacijskim cjevovodima do uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda te ispustiti u more odgovaraju¢im podmorskim ispustom. Uredaj za
proc€iS¢avanje otpadnih voda treba imati odgovarajuci stupanj pro€iS¢avanja sukladno Pravilniku
o grani¢nim vrijednostima otpadnih voda (NN 26/20.). Odgovarajuc¢i stupanj prociS¢avanja
fekalnih otpadnih voda oznaCava primjenu onog stupnja prociS¢avanja kojim se u ispustenim
vodama i u prijemniku postizu propisane dopustene koncentracije Stetnih tvari. Nakon
odgovarajucéeg stupnja procid¢avanja u uredaju, pro€iS¢ene otpadne vode potrebno je ispustiti u
more putem podmorskog ispusta na udaljenosti od obalne crte (najnize plime na kopnu) u pravilu
ne manje od 500 m i na dubini veéoj od 20 m.

Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata trebaju se procistiti predtretmanom (mastolov i
taloznica) prije ispustanja u sustav odvodnje. Svi potro$aci koji ispustaju tehnoloSke otpadne
vode duzni su procistiti otpadne vode predtretmanom do standarda komunalnih otpadnih voda.



Oborinske vode s krovova gradevina (,Ciste” oborinske vode) upustiti direktno u teren putem
upojnih povrsina/bunara unutar prostorne jedinice, bez prethodnog proci§éavanja, na nacin da se
ne ugroze okolne gradevine ili se mogu Koristiti za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr.

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Zastitne zelene povrsine — Z, povrSine namijenjene za uredenje i odrzavanje zastitnih zelenih
povrSina, kultiviranje terena, sadnju za zastitu terena od odronjavanja te uredenje zastitnog
zelenila uz planirane gradevine (gradevine komunalne infrastrukture; prometnice, procis¢avaé
otpadnih voda i dr). Unutar zastitnih zelenih povrS§ina moguce je vodenje vodova komunalne
infrastrukture.

PjeSacke staze, podzide i odmorista po moguénosti izgraditi od prirodnih materijala (kamena s
lokacije) uz §to manje koristenje vezivnog materijala, kako bi se isti svojim izgledom $to bolje
uklopili u okolis.

Sadnja drvoreda je planirana s jedne strane glavne ulice prema prikazu na grafickom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.
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